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Gemeinde NeuluZheim 22.06.2023

VORENTWURF Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
fiir den Bereich ,Zehnte Gewann (NOBA)*“ Satzungstext
Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften erfolgt
nach BauGB.

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am Xxx.xx.2023
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am XxX.xx.2023
Beschluss zur Friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB am Xx.xx.2023

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 3 (1) BauGB mit Text und Begriindung sowie den

ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom XX.XX.XXXX

in der Zeit VOom  XX.XX.XXXX
bis XX XX XXXX

Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

gemaR § 4 (1) BauGB

(mit Frist bis zum XX.XX.XXXX) am  XX.XX.XXXX
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 (2) BauGB am  XXXX.XXXX
Ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB am XX XX.XXXX

Offentliche Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes

geman § 3 (2) BauGB mit Text und Begriindung sowie den

ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom XX.XX.XXXX

in der Zeit vom XX XX XXXX
bis XX XX XXXX

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

gemalf § 4 (2) BauGB

(mit Frist bis zum XX.XX.XXXX) am XX XX XXXX
Satzungsbeschluss gemal § 10 (1) BauGB am XX XX XXXX
Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen sowie der Inhalt der drtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates Ubereinstimmen und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Gez Gunther Hoffmann
Birgermeister NeuluBheim, den XX.XX.XXXX

Ortsuibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB am XX.XX.XXXX
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Satzung
tiber den Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Zehnte Gewann (NOBA)
mit 6rtlichen Bauvorschriften

1113

in NeuluBheim

Der Gemeinderat der Gemeinde NeuluBheim hat am xx.xx.xxxx aufgrund des Baugesetzbuches
(BauGB) und der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Zehnte
Gewann (NOBA)““ mit értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

g1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der &rtlichen
Bauvorschriften ist der Lageplan des zeichnerischen Teils vom xX.xX.xxxx maf3gebend.

§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 22.06.2023
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 22.06.2023
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 22.06.2023
Anlagen

D Hinweise zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom 22.06.2023
E Begriindung in der Fassung vom 22.06.2023

Weitere Anlagen als gesonderte Broschiren
Anlage 01 Bodengutachten in der Fassung vom 25.04.2023
Anlage 02 Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP in der Fassung vom 22.06.2023

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf 8 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.
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§4
Inkrafttreten

Die Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Zehnte Gewann (NOBA)“ mit ortlichen
Bauvorschriften tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung geman § 10(3) BauGB in Kraft.

NeuluBheim, den

Birgermeister
Gunther Hoffmann

Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die Inhalte der

ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschliissen tibereinstimmen.

Neulu3heim, den

Blrgermeister
Gunther Hoffmann

Rechtskraft mit ortstblicher Bekanntmachungam ..................
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Zeichnerischer Teil

Vorhabenbezogener Bebauungsplan im M 1: 1000 vom 22.06.2023
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B Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli
2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der nachfolgenden Ziffern und der Planzeichnung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind im  Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag unter
Bezug auf den zugehorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
verpflichtet hat (8 9 (2) i.V.m. 8§ 12 (3a) BauGB).

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Zweckbestimmung
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO.

Allgemein zulé&ssig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,
e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude.

Unzuléssig sind:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind,
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e Tankstellen,
e Anlagen fur sportliche Zwecke.
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
e Vergnugungsstatten.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Genehmigungspflichtige Anlagen nach BImSchG sind nicht zulassig.
Einzelhandelsnutzungen sind nicht zul&ssig.

Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
zulassige Traufhohe TH und die zuldssige Gebaudehthe (GH) gemald den
Festsetzungen im zeichnerischen Teil bestimmit.

Durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
darf die zulassige Grundflache bis zu einer GRZ von 0,90 Uberschritten
werden.

Mal3gebende Grundsticksflache

Die mal3gebende Grundsticksflaiche ist die als gewerbliche Bauflache
festgesetzte Flache im Geltungsbereich.

Hinweis: Die im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten Grinflachen
werden bei der Berechnungsgrundlage nicht in Ansatz gebracht.

Bezugshdhe (BZH)

Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der zulassigen Trauf- und Gebaudehdhen
gilt der im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Bezugspunkt (102,80 m Uber
Normalhdhennull NHN).

Maximale Traufhdhe (TH)

Die Traufhohe TH bemisst sich am Schnittpunkt der GebaudeaulRenwand mit
der Oberkante Dachhaut. Die jeweils maximal zulassige Traufhéhe (TH) ist im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Maximale Gebaudehdhe (GH)

Als Bezugspunkt fur die max. zulassige Geb&udehdhe GH gilt der
hochstgelegenen Punkt des Gebaudes (bei Gebduden mit Satteldach die
Firsthohe, bei Gebauden mit Flachdach die Oberkante Attika). Die jeweils
maximal zulassige Gebaudehothe (GH) ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die tatsachliche Gebaudehthe darf von technisch notwendigen
Dachaufbauten (z.B. Liftungsanlagen, eingehausten technische Anlagen und
Klimageraten, etc.) um maximal 1,50 m tGberschritten werden.

Maximale Hohe sonstiger baulicher Anlagen und Umwehrungen

Sonstige bauliche Anlagen und Umwehrungen durfen eine Hohe von 2,00 m
Uber Bezugshohe nicht Uberschreiten.
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4 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 Abs.1 Nr. 2 und Nr.10
BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

4.1 Bauweise
Es wird keine Bauweise festgesetzt.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (89 Abs. 1 Nr. 2)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

4.3 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (89 Abs. 1 Nr. 10)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, ist keine Uberbauung zulassig. Die Anlage von Stellplatzen
und Fahrflachen auf diesen Flachen ist mit dem Regierungsprasidium
Karlsruhe abzustimmen.

5 Nebenanlagen (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind - ausgenommen befestigter Flachen, Zugange, Zufahrten
und Einfriedungen - nur innerhalb Gberbaubarer Flachen zulassig.

6 Stellplatze und Garagen/Carports (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Stellplatze sind im gesamten Geltungsbereich auRerhalb privater Grinflachen
zulassig.

Stellplatze im Anbauverbotsstreifen von 20 m zum Fahrbahnrand der
Bundesstralle sind mit dem StraBenbautrdger/ Regierungspréasidium/
Landratsamt abzustimmen.

Garagen/Carports sind nur innerhalb Uberbaubarer Flachen zul&ssig.

7 Versorgungsflachen (8 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Versorgungsflache dient der Anlage
und dem Erhalt einer Pumpstation fir Abwasser.

8 Flachen fur Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(8 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser, welches von Dachflachen und befestigten Flachen
abflieft, ist innerhalb der Grundstiicke auf denen es anfallt, zurlickzuhalten
und zu versickern.

Hierfir sind auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen Ruckhalte-
und Versickerungsmulden vorzusehen, deren Grundflache mindestens 10%
der Dachflachen und befestigten Flachen des Grundstiicks ausmacht und
deren Tiefe maximal 0,30 m betragt. Die Ruckhalte- und Versickerungsmulden
sind als Grunflachen mit einer Substratschicht min mind. 0,30 m Dicke
anzulegen.

Versickerungsmulden sind auch auf den Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, StrAuchern und sonstigen Anpflanzungen zulassig.
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9 Offentliche und Private Griinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

10

10.1

10.2

10.3

11

111

11.2

11.3

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen werden als private
Griunflachen festgesetzt. Die unter Punkt 11 festgesetzten Pflanz- und
Erhaltungsgebote sind zu beachten und umzusetzen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnhahmen und Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Verwendung von Lampen mit geringer Lock- und Fallenwirkung fur die
AulBenbeleuchtung

Die nachtliche Beleuchtung der Wege sowie die grundstiicksbezogene
Beleuchtung missen fur Insekten und Flederm&use schonend und vertraglich
sein. Hierzu sind Leuchten mit Abschirmung nach oben sowie zur Seite zur
Verhinderung von Streulicht auszuwéhlen, deren Lichtstrahlung gezielt auf
den Weg- bzw. auf den Fahrbahnbereich gerichteten ist. Fir die Bestlickung
der Auf3enbeleuchtung sind hierzu LED-Leuchten mit Farbtemperatur kleiner
3000°K zu verwenden. Die Leuchtgehduse mussen insektendicht schlie3en
und eine gesicherte Oberflachentemperatur von max. 60 °C haben.

Artenschutz
im weiteren Verfahren zu erganzen ...

CEF-MalRinahmen
Im weiteren Verfahren zu erganzen

Pflanzgebote (8 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)

Die nachfolgend aufgefuhrten griinordnerischen Festsetzungen werden erst
bei Neubebauung der Grundstiicke wirksam:

Anpflanzung von Baumen
Im Verfahren nach Vorlage Umweltbericht zu ergénzen...

Erhalt von Baumen / Bestehender Bewuchs
Im Verfahren nach Vorlage Umweltbericht zu ergénzen...

Flache mit Pflanzgebot

Die im zeichnerischen Zeil festgesetzten Flachen mit Pflanzgebot sind
begrinen und dauerhaft als Grunflache zu erhalten.

Vorhandene Baume und Strducher im Bereich der Flachen mit Pflanzgebot
sind zu erhalten.

Auf den Flachen mit Pflanzgebot ist die Anlage von Versickerungsmulden
nach den Vorgaben unter Punkt 9 der Planungsrechtlichen Festsetzungen
zulassig.

Im Verfahren nach Vorlage Umweltbericht zu ergénzen...
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11.4 Pflanzliste Baume
Klein- und mittelgrofRkronige Hochstammbaume.

Im Verfahren nach Vorlage Umweltbericht zu ergénzen...
12 Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern

(8 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)
Aufschittungen sind bis zu einer Hohe von 3.00 m Gber Bezugspunkt zulassig.

10
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C Satzung liber Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5.
Méarz 2010, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023
(GBI. S. 26, 41)

Dacher und Dachaufbauten
Fur Hauptgebdude, Nebengebdude und Carports sind nur Flachdacher,
Pultdacher und Satteldacher mit einer Dachneigung bis max. 8° zulassig.

Alle Décher sind zur Halfte zu begrinen. Die Substratstarke fur die
Dachbegriinungen betragt mindestens 15 cm. Die Dachbegriinungen sind in
Form einer naturnahen Kraut-Sedum Trockenwiese auszufuhren und
dauerhaft zu unterhalten. Flachen unter Solaranlagen (Solarthermie und
Photovoltaik) sind hiervon nicht ausgenommen.

Erganzend zur Dachbegrinung sind Aufbauten fiir Photovoltaikanlagen und
Anlagen zur solarthermischen Nutzung zulassig.

Dachdeckungen oder regenwasserfihrende Installationen aus den Metallen
Zink, Kupfer und Blei sind nur mit transparenter Beschichtung zuléssig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen durfen nur am Geb&ude unterhalb des Firsts mit einer
maximalen Hohe von 0,50 m parallel zur Fassade angebracht werden.

Zusatzlich ist an der Einfahrt zum Grundstick ein gemeinschaftlicher
Werbetrager mit einer maximalen Ausdehnung (Breite x Hohe x Tiefe) von
1.50 m x 6.00 m x 1.50 m zul&ssig.

Werbeanlagen im Anbauverbotsstreifen von 20 m zum Fahrbahnrand der
Bundesstral3e sind unzuléssig.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie
Skybeamer, 0.4. sind unzulassig.

Gestaltung nicht Gberbauter Flachen

Die nicht tGberbauten Flachen sind, soweit sie nicht fur Zufahrten, Wege oder
Stellplatze benotigt werden, als Vegetationsflache anzulegen und gartnerisch
zu unterhalten. Die Pflanzgebote und Pflanzlisten in den Textlichen
Festsetzungen unter Punkt 11 sind zu beachten.

Stellplatze sind wasserdurchléssig herzustellen.

Abfallbehéalterstandorte
Abfallbehalterstandplatze sind mit Hecken einzugrtinen.

11
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5 Aul3enantennen

AulRenantennen (fur Rundfunk, Satelliten- und Handyempfang, etc.) sind nur
als gemeinschaftliche Anlagen am Gebaude unterhalb der Gebaudehéhe
zulassig.

6 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur mit fur Kleinlebewesen durchlassigen Zaunen bis zu
einer Hohe von 2.00 m zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht ist
unzulassig.

7 Zahl der nachzuweisenden Stellplatze

Stellplatze fur Kfz sind anhand der jeweiligen Nutzung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

8 Anlagen fur Schmutzwasser
Im weiteren Verfahren zu ergénzen...

9 Standorte von Warmepumpen und Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien

Das Aufstellen von Warmepumpen und anderer Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien ist auch auf3erhalb tberbaubarer Flachen zulassig,
jedoch innerhalb privater Griinflachen unzulassig.

12
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D Hinweise

1 Belange des Denkmalschutzes / Archéaologische Funde

Sollten bei der Durchfuhrung der geplanten Bauarbeiten und
ErschlieBungsmalnahmen archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemal3 § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde
oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist mit
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ziel dieser Mal3nahme ist es, wenigstens
den dokumentarischen Wert der Denkmalsubstanz als kulturhistorische Quelle
fur kiinftige Generationen zu erhalten.

Altlasten/Boden

Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffillungen, Materialien oder lokale
Verunreinigungen sind die zustandigen Behérden (Landratsamt Karlsruhe,
Amt fir Wasser- und Bodenschutz und Gesundheitsamt) unverziglich zu
benachrichtigen. MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung
sind bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche
Sanierungsmaf3nahmen kénnen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. Grunflachen,
Ziergarten, Nutzgarten) sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte Z 0 der vorgenannten
Verwaltungsvorschrift fir Bodenmaterial einzuhalten.

Werden im Rahmen von Verfillungen, Auffullungen und
Gelandemodellierungen die Verwertung (das Auf- und Einbringen) von
aufbereiteten, mineralische Bau- und Abbruchabfallen (Recyclingmaterial)
oder BoOden vorgesehen, so sind die in Baden-Wurttemberg gultigen
technischen Hinweise zu beachten:

e Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg "Vorlaufige
Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” vom 13.04.2004,

e Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wiurttemberg flr
die Verwertung von Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az.
25-8980.08M20 Land/3.

13
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3 Baugrund

Es wurde ein Baugrundgutachten erstellt  (Dipl.-Ing Galfe
Ingenieurgesellschaft mbH, Viernheim 25.03.2023). Der Gutachter kommt zu
folgendem Ergebnis:

,Die Einleitung von Niederschlagswasser muss mindestens 1,00 m Gber dem
héchstméglichen Grundwasserstand erfolgen. ... Nach unserer Einschatzung
liegt man mit einem héchstmoéglichen Grundwasserstand HGW = 98,00 mNN
auf der sicheren Seite.”

Bei den Sondierbohrungen wurden Bodenschichten mit unterschiedlichen
Versickerungseigenschaften aber auch Schiuffschichten vorgefunden.

,Soweit der Sand durch Schluffschichten unterbrochen wird (z.B.
Sondierbohrung BS 1), empfiehlt es sich das Niederschlagswasser unterhalb
der Schluffschicht einzuleiten.”

Derzeit wird ein Versickerungskonzept erarbeitet.
im weiteren Verfahren zu ergénzen...

4 Hochwasserschutz

Nach § 78b Abs.1 WHG ist festgelegt, dass bei der Neuausweisung bzw.
Anderung eines Bebauungsplans oder Anderung einer sonstigen Satzung im
Risikogebiet, insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschaden berlcksichtigt werden.

Im Verfahren zu ergénzen...

5 Gebaudeenergiegesetz / Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg / GEIG

Nach § 1 (6) (f) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane auch die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energien zu bericksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass das
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz -
GEG) des Bundes fur alle neuen Wohn- und Nichtwohngebaude gilt. Der
Warmebedarf eines Gebaudes ist danach durch eine anteilige Nutzung von
erneuerbaren Energien zu decken.

Als Energietrager kommen insbesondere Umweltwarme, Biomasse,
Sonnenenergie und Geothermie in Frage. Hinsichtlich des Einsatzes von
Geothermie wird daher empfohlen, sich frihzeitig mit dem Landratsamt
Karlsruhe in Verbindung zu setzen.

Nach 8§ 8a Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (KSG BW) besteht bei
Neubauten die Pflicht zur Installation von PV-Anlagen auf Dachern und bei der
Errichtung von Stellplatzen. Auf die Photovoltaikpflichtverordnung wird
hingewiesen.

Auf das Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und
Leitungsinfrastruktur far die Elektromobilitat (Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG) wird hingewiesen.
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6 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, Richtlinien und DIN-Normen) kdnnen im Rathaus NeuluBheim, Sankt-
Leoner-Stral3e 5, zu den Offnungszeiten eingesehen werden.

7 Anbauverbotsstreifen zur B39
Entsprechend dem Bundesfernstra3engesetz gilt ein Anbauverbotsstreifen
von 20 m zum Fahrbahnrand der Bundesstral3e.

Stellplatze und Werbeanlagen aul3erhalb der Baugrenzen und im
Anbauverbotsstreifen von 20 m zum Fahrbahnrand der Bundesstralle
bedirfen der Zustimmung der StraRenbauverwaltung.

8 Freimachen des Grundstlicks

Die Baufeldfreimachung (Abbruch von Geb&auden) hat aul3erhalb der Brutzeit
zu erfolgen und ist somit nur im Zeitraum vom Anfang November nach den
ersten Frdsten bis einschlie3lich Ende Februar zul&ssig.

Entfernung von Vegetation ist nur von Anfang Oktober bis Ende Februar
zulassig.

9 Leitungsauskinfte

Vor Beginn der BaumaRRnahmen sind die Leitungsauskinfte einzuholen. Die
Baumalinahmen sind mit dem jeweiligen Leitungstrager abzustimmen.
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Anlage 01
Anlage 02
Anlage 03
Anlage 04

Bodengutachten

ASP
Entwasserungskonzept
Umweltbericht
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