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1 ALLGEMEINES

1.1 Lage des Plangebietes, Grenze des Geltungsbereiches

Die Ortsgemeinde Reilingen befindet sich im Rhein-Neckar-Kreis im Bundesland Baden-
Wirttemberg. Die in der Metropolregion Rhein-Neckar gelegene Gemeinde liegt unweit der
grolen Kreisstadt Hockenheim.

Das Plangebiet ist im Ostteil der Gemarkung Reilingen zu finden, ca. 1,2 km von der Ortslage
entfernt. Das etwa 2.700 m? groRe Gebiet ist vollstandig von gemeindeeigenen Waldflachen
umgeben. Im Osten des Plangebietes befindet sich ein gut ausgebauter Wirtschaftsweg mit der
Bezeichnung ,Heidelberger Weg". Dieser kann und wird als ErschlieBungsstrale mit genutzt
werden.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
[ —", . 2

Abb. 1 Abgrenzung des Geltungsbereichs (inkl. Darstellung der Planung)

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ergeben
sich aus der zugehdérigen Planzeichnung.

1.2 Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Der Waldfestplatz hat fur das 6rtliche Kultur- und Vereinsleben eine groRe Bedeutung. Traditio-
nell werden auf dem Platz jahrlich zwei groBe Feste gefeiert, bei dem sich die Vereine prasen-
tieren und die von der Bevolkerung Reilinger Bevélkerung regelmaRig besucht werden. Auf dem
Waldfestplatz befindet sich eine hdlzerne Grillhiitte mit daran angegliederter Pergola. Beide
Gebaude befinden sich derzeit in einem maroden, nicht mehr zeitgemaRen Zustand.

Die Ver- und Entsorgungssituation gestaltet sich derzeit als schwierig, da keinerlei Anschliisse
an das ortliche Netz vorhanden sind. So befinden sich die sanitdren Einrichtungen, bestehend
aus Dixi-Chemietoiletten, Gber 100 m im Wald verstreut. Ein geordneter Zugang ist ebenfalls
nicht vorhanden. Die Schaffung geordneter Anschliisse und ordentlichen sanitdren Einrichtun-
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gen ist fur die Akzeptanz der Anlage in der Bevélkerung und die Schonung der umliegenden
Waldflachen von hoher Bedeutung.

Der marode Gebé&udebestand auf dem Waldfestplatz soll durch eine neue Biirgerbegegnungs-
und Veranstaltungsstatte" ersetzt werden. Diese weist geringfiigig gréRere Baumassen als die
bisherigen Geb&ude auf. Mittels des vorliegenden Bebauungsplanes soll Planungs- und Bau-
recht zur Errichtung einer neuen ,Birgerbegegnungs- und Veranstaltungsstatte* auf der Flache
des bestehenden Waldfestplatzes geschaffen werden. Zur Verbesserung der ErschlieBung des
Festplatzes wird eine Anbindung an das értliche Ver- und Entsorgungsnetz durchgefiihrt. Die
verkehrliche ErschlieBung erfolgt wie bisher tiber den Wirtschaftsweg ,Heidelberger Weg*. Die
Grole des Waldfestplatzes bleibt unverandert.

2 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

2.1.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane, d.h. sowohl der Flachennutzungsplan als auch
der Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind
gemaR § 3 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen Fest-
legungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.

Regionaler Raumordnungsplan

Das Plangebiet ,Reilinger Waldfestplatz* liegt im Geltungsbereich des Regionalplans ,Unterer
Neckar”. Dieser weist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans einen regionalen Grinzug
aus, der durch die Planung betroffen ist. Auf Grund des regionalen Griinzuges wurde im Vorfeld
der Bebauungsplanung eine Priifung tber die Raumbedeutsamkeit des Vorhabens durch die
héhere Raumordnungsbehérde notwendig.

Die Priifung ergab, dass das Vorhaben zwar als ,raumbedeutsam* im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr.
6 Raumordnungsgesetz einzustufen ist, jedoch keine nachteiligen Auswirkungen bei Realisie-
rung des Vorhabens auf die regionalplanerischen Zielfestlegungen zu erwarten sind. Sowohl!
der Standort als auch der regionale Griinzug sind in diesem Bereich bereits durch die vorhan-
dene Grillhiitte vorgepragt. Die bisherige Nutzung des Standortes spreche dafiir, dass das Vor-
haben als vereinbar mit den raumordnerischen Vorgaben angesehen werden kann. Erhebliche
Umweltauswirkungen, die dem naturlichen Schutzzweck des regionalen Griinzugs zuwiderlau-
fen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Von einem Zielabweichungsverfahren wird nach Angaben der héheren Raumordnungsbehérde
auf Grund der raumordnerischen Vertraglichkeit des Vorhabens abgesehen.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan ,,Unterer Neckar®
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2.1.2 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

GemaR den Vorgaben des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flache-
nnutzungsplan zu entwickeln.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim ist das
Plangebiet als ,Waldflache" dargestellt. Eine zusatzliche Darstellung der Flache als Grillhiitte ist
ebenfalls vorhanden. Im vorliegenden Bebauungsplan wird die Flache nun als Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Waldfestplatz* festgesetzt.

Der Bebauungsplan entspricht aufgrund der nun im vorliegenden Bebauungsplan enthaltenen
Festsetzung eines Sondergebietes nicht den momentanen Darstellungen des Fliche-
nnutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim. Dieser wird jedoch derzeit fortge-
schrieben, so dass eine Anderung im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB vorgenommen
werden kann.

Abb. 3: Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim

2.1.3 FFH- und Vorgelschutzgebiete

Die Lénder sind gemal § 40 BNatSchG verpflichtet, bedeutsame Populationen, Lebensge-
meinschaften und Biotope wildlebender Tier- und Pflanzenarten darzustellen und zu bewerten
sowie Schutz-, Pflege- und Entwicklungsziele festzulegen. Der Entwicklung vernetzter Systeme
von Lebensstéatten und Lebensgemeinschaften wildlebender Tiere und Pflanzen kommt in die-
sem Zusammenhang eine besondere Bedeutung zu, da sie den zuvor genannten Zielen Rech-
nung tragt und zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes einen wichtigen Bei-
trag leistet.

In dem betroffenen Plangebiet sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete sowie die hierdurch
geschitzten Lebensrdume vorhanden. Ostlich des Plangebiets befindet sich das Natura-2000
Gebiet ,Schwetzinger und Hockenheimer Hardt*. Dieses wird durch die Planung jedoch nicht
tangiert, da gentugend Abstand zu dem betroffenen Gebiet vorhanden ist. Durch die Autobahn
BAB 6, die das Plangebiet und das Natur-2000 Gebiet raumlich trennt ist eine gewisse Vorbe-
lastung vorhanden, so dass eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben auszuschlieRen ist.
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2.2 Bestandsbeschreibung

Derzeit wird die Flache des Plangebietes als Waldfestplatz genutzt. Die vorhandene sechsecki-
ge Grillhatte, sowie der Pergola befinden sich jedoch in einem sehr maroden Zustand. Die offe-
nen Gebaude umfassen einen Flachenumfang von ca. 190 m2 Die restliche Flache des Wald-
grillplatzes ist zwar nicht versiegelt, jedoch durch die zeitweise Nutzung stark verdichtet und
vegetationslos. In einem Abstand von 50-100 m zum eigentlichen Grillplatz befinden sich Che-
mietoilette, die nur tUber Trampelpfade zu erreichen sind. Insgesamt sind ca. 120 Sitzplatze vor-
handen.

Abb. 4: vorhandener Gebiudebestand auf dem Reilinger Waldfestplatz

Im Stden des Plangebietes ist ein Kinderspielplatz vorhanden, der nur iber wenige, nicht mehr
zeitgemale Spielgerate verfugt. Ein Brunnen in rdumlicher Nahe zum Spielplatz stellt ein Ge-
fahrenpotential dar, da auf Grund der hohen Nitratbelastung des Grundwassers kein Trinkwas-
ser daraus gewonnen werden kann.

Dem Waldfestplatz sind ca. 30 Stellplitze zugeordnet, die jedoch etwas abseits liegen.

Abb. 4: Lage des Reilinger Waldfestplatzes, dargestellt anhand eines Luftbildes' der Gemeinde

' Quelle: Google Earth 2010
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2.2.1 Bauliche Gegebenheiten im Plangebiet und Umgebung

Die neu zu errichtende ,Blrgerbegegnungs- und Veranstaltungsstétte ersetzt die bestehende
GrillhGtte und die ihr zugeordnete Pergola. Das hinsichtlich der Baumassen etwas gréRere Ge-
baude nimmt nicht nur die Funktion der Grillhitte in sich auf, sondern soll auch mit zeitgeméRen
sanitaren Anlagen ausgestattet werden. Die ungeordnete Inanspruchnahme von Waldflachen in
der Umgebung der Geb&ude soll durch die neuen sanitdren Anlagen eingeddammt werden, da
diese nicht mehr Gber 100 m im Wald verstreut liegen. Die Waldflache ist gekennzeichnet durch
einen relativ lichten Mischwaldbestand, der durch Eichen, Kiefern und Buchen dominiert wird.

Das geschlossene Gebaude wird durch eine offene Terrasse, einen Spielplatz, eine Grillfliche
und eine Naturbihne ergénzt. Der Sitzbereich im Freien wird weiterhin auf etwa 120 Platzen
begrenzt und behalt seine urspriingliche Form bei. Anlieferungen kénnen im riickwartigen Ge-
baudebereich vorgenommen werden. Die ErschlieBung erfolgt Uber den vorhandenen Wirt-
schaftsweg Heidelberger Weg.

In 300 m Entfernung zum Waldfestplatz befindet sich die stark frequentierte Autobahn BAB 6.
Durch diese ist das Plangebiet mit erhohten Immissionen belastet. Sudlich des Plangebietes,
ebenfalls im Wald gelegen, sind weitere Einrichtungen wie der Hundesportplatz und eine Bo-
gensportanlage vorhanden.

Emittierende Nutzungen aus der angrenzenden Umgebung sind auf Grund des groRen Ab-
stands zum Siedlungskérper und der dazwischen liegenden Autobahn BAB 6 nicht zu erwarten.

2.2.2 Flachennutzungen im Gebiet

Das Plangebiet wird derzeit bereits als Waldfestplatz und Waldklassenzimmer genutzt. Der
Waldfestplatz bietet der Gemeinde, den értlichen Vereinen sowie Privatpersonen die Méglich-
keit Festveranstaltungen durchzufihren. In den letzten drei Jahren lag die durchschnittliche
Nutzungsrate bei etwa 20 Veranstaltungen im Jahr. Die gréRten Veranstaltungen, mit jeweils
etwa 1.000 Besuchern, werden durch den értlichen Musikverein und den Sangerbund ausge-
tragen. Die Benutzung des Waldfestplatzes durch &ffentliche und private Veranstalter wird
durch eine Benutzungsordnung geregelt.

3 STADTEBAULICHES KONZEPT

3.1 Beschreibung des Bauvorhabens ,,Waldfestplatz*

FUr den Neubau der ,Biurgerbegegnungs- und Veranstaltungsstatte® liegen bereits erste kon-
zeptionelle Vorschlage des Architekturbiiros Vogele aus Reilingen vor. Mit insgesamt 390 m2
Grundflache, einer Gebaudehéhe von 6,2 m und der Nutzung von entsprechenden Baustoffen
(Holz, Naturstein und Putzflache) passt sich das Gebaude in die naturliche Waldumgebung ein.

Aufgrund der geringen Gebaudehéhe und den umliegenden Waldfldchen entfaltet das Gebiude
keine Fernwirkung, sondern ist nur im Nahbereich wahrnehmbar.

Die Grundflache des neuen Gebadudes wird etwa 200 gm mehr Raum 'in Anspruch nehmen.
Hierbei sind jedoch alle Einrichtungen, wie sanitdre Anlagen, die Grillstation und eine tiberdach-
te Terrasse dem Hauptgebaude zugeordnet.

Der Festplatz selbst wird in der bisherigen GréRenordnung beibehalten, die vorhandenen Sitz-
flachen und Parkplatze bleiben bestehen. Ein zusatzlicher Eingriff in den umliegenden Wald ist
nicht vorgesehen, vielmehr kann die ungeordnete Inanspruchnahme des Waldes durch den
Verzicht auf die im Wald verstreut liegenden Chemie-Toiletten zurtickgehen.
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3.1.1 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird durch den vorhandenen, gut ausgebauten Forstweg .Heidelberger Weg"
an das Strallennetz angeschlossen. Der asphaltierte Wirtschaftsweg hat eine besondere Be-
deutung fur die Land- und Forstwirtschaft, da er tiber Briickenbauwerke sowohl die Landesstra-
Be L 723 als auch die Autobahn BAB 6 quert.

Die vorhandenen Parkplétze auRerhalb des Waldfestplatzes bleiben an der bisherigen Stelle
erhalten und werden in ihrer Anzahl nicht erhéht. Der Zugang zum Waldfestplatz wird durch
eine verschlieBbare Schranke geregelt.

Stellplatze fur Besucher sind innerhalb des Gelandes des Waldfestplatzes nicht vorgesehen.

Am neu entstehenden Geb&dude gibt es die Maglichkeit, den Anlieferverkehr im riickwartigen
Gebaudebereich zu organisieren.

3.1.2 Griinordnung

Das Planungsvorhaben soll nach Méglichkeit in die bestehenden Waldstrukturen integriert wer-
den und das Vorhaben den umliegenden Baumbestand nicht beeintréchtigen.

Die Einhaltung eines Baumschutzabstandes ist nach Angaben des Forstes nicht erforderlich.

Der innerhalb des Gelandes vorhandene Baumbestand ist soweit méglich zu erhalten. In der
Vergangenheit waren im Umfeld mehrere Baumfallungen geschédigter Bdume erforderlich.

Sollten Baume auf Grund von Verkehrssicherungspflichten durch das Vorhaben entfernt wer-
den, mussen entsprechende Ersatzpflanzungen in Abstimmung mit dem zustandigen Forstamt
durchgefiihrt werden.

3.2 Ver- und Entsorgung

Das Festplatzgelande ist bisher auf Grund hoher Nitratbelastungen des Grundwassers und feh-
lender Anbindungsmaéglichkeiten nicht ordnungsgemaR erschlossen. Eine Trinkwasserversor-
gung ist nicht vorhanden.

Im Zuge des Gebaudeneubaus soll dieser Mangel behoben werden. Eine ErschlieBung des
Waldfestplatzes mit Gas, Trinkwasser und Druckentwésserung ist im Rahmen der Neuplanung
vorgesehen. Die Bereitstellung angemessener WC-Anlagen mit Anschluss an das 6értliche Ka-
nalsystem, tragen zur Situationsverbesserung und besseren Akzeptanz der Bevélkerung bei
gréleren Festveranstaltungen bei. Die bisherigen Dixi-Toiletten im angrenzenden Wald entfal-
len.

4 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4.1 Artder baulichen Nutzung — Sonstiges Sondergebiet

Die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf erfolgt aus dem értlichen Bedarf und den
kommunalpolitischen Zielsetzungen der Gemeinde Reilingen, an dieser Stelle im Gemeindege-
biet auf dem Gelande des Waldfestplatzes eine neue ,Burgerbegegnungs- und Veranstaltungs-
statte” zu errichten.

Das Plangebiet im Bebauungsplan ,Reilinger Waldfestplatz* wird als ,Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung: ,Waldfestplatz“ auf Grundlage von § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO fest-
gesetzt.

Das Sondergebiet erméglicht den Bau eines Gebaudes zur Unterbringung einer Grillhitte und
einer Begegnungsstétte einschlieRlich eines Ausschankpavillons. Die Nutzung ist auf die Aus-
richtung von &ffentlichen und privaten Festen sowie als Waldklassenzimmer begrenzt. Ebenfalls
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zulassig sind Uberdachte Sitzméglichkeiten im Freien, ein Spielplatz und Kurzzeitparkplatze fur
den Anlieferverkehr.

Dies entspricht auch den jetzigen Nutzungsmaéglichkeiten.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

4.2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Auf Grund der Lage des Plangebietes auRerhalb bestehender Ortsteile soll eine méglichst wirk-
same Einfugung des Vorhabens in das Landschaftsbild sichergestellt und eine Vertraglichkeit
des Baukérpers geregelt werden. Die Regelung der Hohe des Baukérpers ist so gewahlt, dass
eine gravierende Beeintrachtigung der Umgebung nicht zu erwarten ist.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird (ber die Festsetzung einer maximal zuléssi-
gen Gebaudehdhe gesteuert. Die maximal zuldssigen Geb&udehéhen werden zwischen dem
Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion gemessen. Der untere Bezugs-
punkt stellt den Schnittpunkt des aufgehenden Wandteils mit der Gelandeoberfliche des Fer-
tiggeldndes dar. Begrenzt ist die maximal zuldssige Gebdudehohe auf 6,5 m.

Die relativ geringe Gebaudehohe stellt sicher, dass sich das Bauvorhaben hinsichtlich seiner
Baumassen noch in die Waldumgebung einfuigt und keine Fernwirkung entfalten kann.

4.2.2 Zulassige Grundfliche

Die Grundflachenzahl wird auf 0,3 festgesetzt.

Dies ermdglicht die Unterbringung der geplanten Grillhiitte sowie der erforderlichen Nebenanla-
gen. GroRRe Teile des Festplatzes bleiben unbebaut.

4.2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden per Baugrenze festgesetzt. Diese sind der Plan-
zeichnung zu entnehmen. Die Bebauung erfolgt in Form einer offenen Bauweise, so dass nur
Einzelhduser gebaut werden kénnen.

Die Festlegung der Gberbaubaren Grundstticksflaiche erméglicht es der Gemeinde eine anspre-
chende ,Blrgerbegegnungs- und Veranstaltungsstatte“ zu bauen. Bereits vorhandene Planun-
gen der neuen Begegnungsstétte konnten in der Planentwurfsphase entsprechend den Vorstel-
lungen der Gemeinde mit einbezogen werden. Das Vorhaben passt sich in seiner GréRe und
dulleren Gestaltung der Umgebung an und versucht eine naturnahe Einbindung in die Umwelt
zu erreichen.

4.2.4 Verkehrsflachen

Die angrenzenden Verkehrswege innerhalb des Plangebietes werden als ,StraRenverkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung®, ,Zweckbestimmung: Forstweg" festgesetzt.

Durch diese Festsetzungen sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine ordnungs-
geméale ErschlieBung des ,Birgerbegegnungs- und Veranstaltungsstatte“ gegeben. Der land-
und forstwirtschaftliche Fahrverkehr kann weiterhin tber den vorhandenen Weg gefiihrt werden,
da dieser nur an den Veranstaltungstagen durch die Zulieferer der Begegnungsstatte in An-
spruch genommen wird. Behinderungen des land- und forstwirtschaftlichen Verkehrs sind durch
das Planvorhaben nicht zu erwarten.

5 BETROFFENE BELANGE

Durch den Neubau der ,,BUrgerbeQegnungs- und Veranstaltungsstatte” ist nur bedingt mit einer
Zunahme der Nutzungsintensitat zu rechnen. Somit erhéht sich auch der Verkehr auf dem vor-
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handenen Wirtschaftsweg nur geringfiigig und der land- und forstwirtschaftliche Verkehr kann
ungestort beibehalten werden. Die derzeit ausreichende Parksituation wird beibehalten und
keine weitere Flache in Anspruch genommen.

Mit einer zuséatzlichen Larmbelastung durch das Vorhaben ist nicht zu rechnen, da die Gemein-
de davon ausgeht, dass nur wenige Veranstaltungen durch den Neubau hinzukommen. Fir
Tiere sind genugend Rickzugsmdoglichkeiten in den angrenzenden Waldbereich vorhanden, so
dass diese nicht erheblich durch das Vorhaben gestért werden. Da geniigend Abstand zum
eigentlichen Siedlungskérper von Reilingen vorhanden ist und die Autobahn BAB 6 eine zusétz-
liche Trennung vornimmt, wird auch keine Beeintrachtigung von Menschen erwartet.

Durch die zu schaffenden Anschliisse des Vorhabens an das értliche Ver- und Entsorgungsnetz
wird eine Verbesserung der derzeitigen Situation erreicht. Eine Trinkwasserversorgung und ein
Gasanschluss ist vorgesehen, sowie die Errichtung von sanitéaren Anlagen. Die bisherigen An-
lagen in Form von Dixi-Toiletten werden abgeschafft. Die ungeordnete Zuwegung zu den Anla-
gen wird ebenfalls wegfallen und somit der Waldboden im Umkreis zu den Anlagen weniger
belastet.
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