Gemeinde R E I L I N G E N
Bebauungsplan "Spiel-, Sport- und Freiz

Genehmigt:
gem, §: ~%/ Sleeee é’///{’,{!;g

He.diisere, den 13. Okt.
rum "Nachitased-giteis 1983'

L L1~

Landratsam
-—Kraisbayé/( /
TEXTLIECHE FESTRSETZHUANREN ////// /
LT T —r—

gemal

1 art

§ 9 Abs. 1 - 4 und 7 BBauG. Es werden festgesetzt: ~

der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)

p % Alfgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVD fiilr den Bereich an der

WilhelmstraBe.

1.2 Sondergebiete gem. § 11 BauNVO

1.2.1

"Vereinsheim" des Kleintierziichtervereins, Flurstiicknr. 926/58.

Zulassig ist die bestehende Anlage mit Vereinsraum und Gast-
statte,

"Vereinsheiﬁ" des Tennisvereins an der Siemensstr, Flurstiicknr.
926/50.

Zuléssig ist dort eine bauliche Anlage, die sowohl der Unter-
bringung einer Gaststdtte, als auch der Technik- und Sanitadr-
rdume des Tennisvereins dient.

"Tennisplatze" an der Siemensstr., Flurstiicknr. 926 /50, Flur-
stiicksnr. 926/62 mit Erweiterungsflachen.

"Sportheim" an der Siemensstr., Teilbereich des Flursticks 926.
In der baulichen Anlage sind folgende Einrichtungen zulassig:
Gaststdtte, Sanitidr-, Umkleide-, Technikrdume, R&aume zur Unter-

bringung von Sportgerdten.

1.3 Offentliche und private Grinflédchen gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BBauG

einschlieBlich ihrer besonderen Zueckbestimmung. Als zweckbestim=-

mte Anlagen sind vorgesehen:

1.3.1 ein zentral gelegener Treffpunkt ( Sitzstufen mit Bihne )

1.3.2 ein Festplatz mit mit Stellplatz fiir ein Festzelt und Pergolen.



2 MaB der baulichen Nutzung ( & 9 Abs.1 Nr.1 BBauG )

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet:
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei Vollgeschossen als
Hochstgrenze festgeschrieben. Die Grundfl&chenzahl (GRZ) und die
Geschossfléchenzahl (GFZ) werden gem. § 17 Abs.1 BauNVD mit 0,4
und 0,8 festgelegt. Die liberbaubaren Grundsticksflachen sind durch
Baulinien und Baugrenzen gekennzeicnet.

2.2 In den Sondergebieten:
Das MaB der baulichen Nutiung ist durch Einschrieb in die Nutzungs
schablone im Planuerk fest gelegt; im Bereich der Tennispldtze

ist eine Uberbauung nicht zul#ssig.

3 Bauweise ( § 9 Abs.1 Nr.2 BBauG )

Zuléssig ist im allgemeinen Wohngebiet die offene Bauuweise.

Es sind nur Doppelhduser erlaubt.

4 Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs.1 Nr.2 BBauG )

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Firstrichtungen sind ein-

zuhalten.

S Flachen fiur Nebenanlagen ( § 9 Abs.1 Nr.4 BBauG )

Nebenanlagen und Garagen sind nur in der iUberbaubaren Grundstiicks-

flachen zuldssig.

6 Flachen fiir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs.1 Nr.5 BBauG )

Die Fl&achen fir den Gemeinbedarf werden nach Einschrieb gemag

der Anlage zur Planzeichenverordnung 1981 Nr.4 festgelegt.

? Verkehrsfl&dchen besonderer Zuweckbestimmung {§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauG)

7.1 Im Geltungsbereich sind folgende Flichen fir das Parken aus-
gewiesen:
7.1.1 Die bestehende Anlage an der Fritz-Mannherz-Halle.

7.1.2 Eine geplante Anlage mit ca. 55 Parkpldtzen an der Tennisanlage

entlang der SiemensstraBe.



7.1.3 Eine geplante Anlage mit Bo - 100 Parkpldtzen am Sid-West-Rand
des Sportplatzgelandes.

7.2 FUr die Gehwege (FuBuege) innerhalb des Freizeitgelandes werden

folgende festsetzuncen getroffen:

7.2.17 An die Gehuege sind Sitzecken, Spielecken sowie eine lWasser-
spielflache mit Kneippbecken anzugliedern.

7.2,2 Die Gehwege sollen in Teilbereichen durch Pergolen iiberdacht
verden. Im Bereich des Festplatzes sind diese Flachen mit Bau-
linien und Baugrenzen festgelegt.,

7.2.3 Entlang des nordlichsten FuBueges sind AnschluBmoglichkeiten
fiir Verbindungswege zu dem spateren Wohngebiet "Reilinger Holz-
rott" offenzuhalten. Deren Lage wird mitbestimmt durch das vor-
gesehene ErschlieBungssystem des zukinftigen Baugebietes.

723 Im Bereich der VerkehrsflZchen besteht grundsdtzlich ein Leitungs-

recht zu Gunsten der Allgemeinheit.

B8 Versorgungsfldchen ( § 9 Abs.1 nr.12 BBauG )

Als Versorqungsfldche wird das Grundstick 926/39 mit der bestehen-

den Umformerstation festgeschrieben.

9 Offentliche Grinflachen ( § 9 Abs.?1 Nr. 15 BBauG )

Die 6ffentlichen Griinflachen werden nach Einschrieb gem&B der An-
lage zur Planzeichenverordnung 1981 Nr.4 festgelegt.

Bei dem Spielgelande im Gstlichen Teil handelt es sich um ein Spiel-
gelande fir Kleinkinder bis 6 Jahre. Dieser Bereich ist mit Sitz-
gelegenheiten fir Mitter bzw Begleitpersonen zu versehen. Spiel-
gerdte sind in diesem Bereich nur in Form von Sandspielflachen und

Kleinspielgerdten zulassig.

lo Hochwasserschutz ( § 9 Abs.1 Nr. 16 BBaul )

Der durch das Gebiet "Nachtweid" verlaufende Graben wird als Flache

mit Hochwasserschutzfunktion festgeschrieben. Damit sind Verénderungen

am Verlauf des Grabens, Verengungen und Verbauungen verboten.

Bei Neubebauung ist ein Schutzabstand von mind. 4m einzuhalten.



11 Fléachen fiir Aufschiittungen ( § 9 Abs.1 Nr. 17 BBauG )

Das Gelande um den "Tref fpunkt" wird als Aufschiittungsflédche fest-

geschrieben,

12 Fldchen fiir Anlagen zur Kleintierhaltung ( § 9 Aabs. 1 Nr.19 BBauG )

In diesem Bereich ( Flurstiicksnr.926/58 ) werden die vorhandenen
anlagen zur Zucht und Unterbringung von Kleintieren festgeschrie-
ben. Unter dem Begriff "Kleintiere" sind solche Arten zu verstehen,
die Ublicherweise in den Statuten eines Kleitierziichtervereins defi-

niert sind ( Gefliigel, Hasen, Kaninchen u.dergl, ),

13 Flachen mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht ( § 9 Abs.1 Nr. 21 BBauG )

Der Gehuweg durch das Kleintierzichtergelinde wird zu Gunsten der pll-
gemeinheit mit einem Gehrecht belegt.

Im Bstlichen Teil des Geltungsbereiches wird eine Fliche entlang dess
Nachtweidgrabens mit Gehrechten belegt.

Der Weg zwischen Sportplatz und Festplatz wird bis zum Festplatz mit

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt.

Im Bereich der Verkehrsflichen.besteht ein grunds&dtzliches Leitungs-

recht.

14 Pflanz- und Erhaltungsgebote ( § 9 Abs.1 Nr.25 BBaug )

Die entsprechenden Bindungen fir das Erhalten oder Anpflanzen von Biu-
men und Strduchern sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Bej Neuanpflan-

zungen sind die im Nachbarrecht bestimmten Grenzabstdnde einzuhalten.

'

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach &% 111 und 112 LBO

1 Dachformen

Vorgeschriebene Dachformen sind der Nutzungsschablone in dem Plan-

verk zu entnehmen. Geneigte Dacher sind mit einer Ziegeldeckung zu

versehen.



2 Gestaltung der unbebauten Flachen

Im "allgemeinen Wohngebiet" und den "Flachen fir den Gemeinbedarf"
sind die unbebauten Flachen gartnerisch anzulegen.

Dabei sind einheimische Pflanzen zu verwenden.

Fine Versiegelung der Erdoberflache ist nur fir Wege und Stellplatze

erlaubt.

3 Gestaltung der baulichen Anlagen

3.1 Sportheim
Bei der duBeren Gestaltung des Sportheims konnen folgende Mater-
ialien verwendet werden:
- Sichtmauerwerk
- helle Wasch- oder Kratzputze
- Holzverblendungen.
Zur Dachdeckung sind dunkelrote bis anthrazitfarbene natirliche

Materialien zu verwenden.

3.2 Zentraler Treffpunkt mit BUhne

FUur die Sitzstufen kommen folgende Materialien in Betracht:

- Waschbeton

- Holz

~=— samtliche Pflasterarten
Fir den BUhnenbereich ist ein Material mit glatter Oberflache zu
verwenden.

Die HOBhe der Anlage derf 1,50 m Uber Oberkante des Bihnenbereiche

nicht Uberschreiten. Die Hohenentwicklung ist durch Sitzstufen

auszubilden. Im Bereich des Gehuweges sind Trittstufen vorgesehen.



3.3 Pergolen
Die Pergolen sind in einer Holzkonstruktion auszufihren, die im
Festplatzbereich eine Zeltiberspannung ermdglicht. Im Uberdach-
ungsbereich der Gehwege soll fir die Pergolen eine leichte Holz-
konstruktion ( Stiitzenabstand in der Langsrichtung mind. 3 m;
Stitzendurchmesser max. 16/16 cm ) verwendet werden. Eine beid-
seitige Uberkragung bis zu je 6o cm ist zul&ssig. Die Durchgangs-
hdhe darf im Gehwegsbereich 2,20 m nicht unterschreiten. Die
Durchgangshthe im Festplatzbereich kann bis zu 3 m betragen.
Am Festplatz soll durch eine unterschiedliche HBhenstaffelung
der Pergolen eine Bereichsbildung geschaffen werden, die die
Unterbringung von Buden und Stadnden ermdglicht. Die Maximal-

hohe der Holzkonstruktion betrdgt 3,50 m.

4 Offentliche Grinfl&achen

Die Flachen innerhalb dieser Bereiche sind mit strapazierfahigen
Rasensorten zu begrinen.
Der Nachtweidgraben ist in seinem Verlauf zu erhalten. Das Vegeta-

tionsbild, das durch Dickicht und Unterholzpflanzungen geprédgt wird,

ist zu erhalten.

Zur Neuanpflanzung sind folgende Baumarten vorgesehen:

salix alba Silberweide
acer campestre Feldahorn
acer saccharinum Silberahorn
populus alba Silberpappel
populus nigra Schwarzpappel
betula verrucosa Sandbirke

Der Pappelanteil beil der Neupflanzung muB mind. 4o % betragen.



Bei

Gehbdlzpflanzungen sollen folgende Arten gepflanzt werden:

cornus mas Kornelkirsche
cornus stolonifera weiBer Hartriegel
prunus mahaleb Weichselkirsche
sambucus nigra Schwarzhollunder
viburnum opulus Schneeball
corylus avellana Haselnuss
convolvulus sepium Zaunwinde.

AuBerdem konnen sdmtliche Wildrosenarten verwendet werden.

Grunds&tzlich ausgeschlossen sind im Geltungsbereich des Bebauungs-

plans folgende Pflanzen:

- Baume mit roter oder blauer Laubfarbe

- samtliche Arten von Nadelbdumen und -gehdlzen

- samtliche Exoten

- alle Korniferen und Rhododendronarten.

Die

ort

im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind am vorgesehenen Stand-

zu pflanzen. Bel Ausfall sind sie zu ersetzen.

Alle Grinanlagen sind in r&umlichen Zusemmenhdngen zu gestalten, die

Uuber die Besitzgrenzen hinausgehen,

5 Grijnflichen besonderer Zueckbestimmung

B

Sportplatz

Das Spielfeld ist als Rasenfl&ache anzulegen. Sitzstufen flUr Zu-
schaver sind zuld@ssig. Dafir ktnnen folgende Materialien verwendef
werden:

- Waschbeton

- Holz

- samtliche Pflasterarten.

Festplatz

Die im Bereich des Festplatzes gelegene Zeltstandfl&dche ist mit
einer wassergebundenen Decke oder mit einem strapazierfahigen

Rasen zu gestalten. Unmittelbar dstlich angrenzend ist eine Tanz-

fldche mit glatter Oberflache anzulegen.



5 3

Funktions- und Aktionsbereiche
Die Oberflache einzelner Bereiche wie 2B "Wasserspiel","Spiel=
scken","Brettspiele" oder "Grillplatz" konnen nach Notwendigkeit

befestigt werden. Eine vBllige Versiegelung des Bodens ist nicht

erlaubt.

6 Aufschiittung

Die

Aufschittung um die Bihne darf die Hohe von 1,50 m Uber BUhnen-

oberkante nicht Uberschreiten. Im ©stlichen Teil soll durch die Auf-

schittung und Modellierung des Gelindes eine Bereichsgliederung erfol-

gen.

7 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Tl

Gehwege

Die Gehwege sind mit einer wassergebundenen Decke zu versehen.
Souweit derzeit Gehweye in anderer Art befestigt sind, kann dieser
Belag beibehalten werden.

Die Zufahrt zum Festplatz ist mit einemr fiir Lkwu-Andienung geeig-
netem Belag zu versehen.

Die Gehwegbricken Uber den Graben sind in einer optisch "leich-
ten" Konstruktion, zB Holz oder Stahl, auszufiihren.

Den Gehwegen sind Sitzgelegenheiten, zB Holzbanke, anzugliedern.,
Flachen fir den ruhenden Verkehr

Die Fléachen fiUr den ruhenden Verkehr sind mit Verbundpflaster zu
befestigen.

Fir die Baumpflanzungen kommen folgende Arten in Frage:

betula verrucosa Sandbirke
acer platancides Ahorn
acer minspesolanum Ahorn
carpinus betulus Heinbuche

fUr Busche und Straucher sind voroesehien:

viburnum opulus Schneeball
cornus stolonifera weiBer Hartriegel
cornicera pieata Heckenkirsche.

Zusdtzlich sind alle Wildrosenar*er .zulassig.



8 Einfriedungen

Einfriedungen sind zur Abgrenzung der Privatgrundsticke zulassig.
Desweiteren im Bereich des Sportplatzes, der Spielfelder fir Tennis,
sowlie des Kleintierzichtervereins.

Als Abgrenzung der Privatgrundsticke ist zuldssig:

- Hecken und Str3ucher bis zu einer Hohe von 0,80 m

- gebaute Z3une aus Holz oder Metall souwie Mauerwerk bis zu o,80 m Ht
Drahrgitterzdune und Jagerzdune sind nicht zul3ssig.

Im Bereich der Gartenterrassen sind Sichtschutzudnde bis zu einer Hor
von 1,Bo m und einer Lange von 3 m maximal in Holzkonstruktion oder
Sichtmaueruwerk erlaubt.

Im Bereich des Sportplatzes kann ein Drahtgitterzaun zum Schutz der
‘Anlage in einer HGhe bis zu max. 2,20 m errichtet werden. [ine Begru-
nung mit Rankpflanzen(Kndterich, GeiBblatt, Efeu, Zaunuinde u.3.) ist
in diesem fall vorzusehen.

Die Spi=lfelder. der Tennisanlage sind gegen die offentlichen Gehuweage
und G;Unfléchen mit einem Drahtgitterzaun bis zu einer von 3,50 m ab-
zugrenzen. Eine Begrinung mit Bischen und Rankpflanzen ist anzuleagen.
Das Gelande des Kleintierzichtervereins ist gegen die Nachbergrund-
stucke durch einen mit Rankgeuwidchsen begrinten ODrshtgitterzaun abzu-
grenzen.

9 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 112 LBO handelt, wer den fFest-
setzungen der hiermit nach § 111 LBO erlassenen, ortlichen Bau-

vorschrift zuwiderhandelt.

11, Juli 1883

Reilingen, den ..........c.

Birgermeister



