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'SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN (TEXTTEIL)

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

- das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBl. I, S. 2141)

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBLl. I, S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993

(BGB1. I, S. 466)

- die Verordnung tiiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und. die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBl. I, S. 58)

- die Landesbaucrdnung fiir Baden-Wirttemberg (LBOC)
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBl., 8. 617)

Der Bebauungsplan besteht aus zeichnerischen und schriftlichen Fest-

setzungen.
Als Beigabe gelten

- die dazugehérige Begriindung

- das schalltechnische Gutachten (Revision 1 vom 08.11.1993)
- die Baugrunderkundung und allgemeine Grindungsbeurteilung vom 19.11.1993.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

i BAULICHE NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Ziff. 1 BauGB)
1.1 ‘ Art der baulichen Nutzung (§§.1 - 15 BauNV0)
1:.1.% Mischgebiet MI (§ & BauNvVO)

Innerhalb der {berbaubaren Flachen (Baufenster) sind Wohngebaude,
Geschdfts- und Blirogebiude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spei-
sewiftschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewer-
bebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen, fir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig (§ 6,
Abs. 2, Ziff. 1-5 BauNVO).
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Nicht zuldssig sind die in § 6, Abs. 2, Ziff. 6-8 BauNVO genannten
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstitten. Ebenfalls
nicht zuldssig sind Vergnigungsstatten i. S. v. § 6, abs. 3 BauNvo.

Weitere bauliche Nutzungen (§ 9 Abs. 1, Ziff. 5 BauGB)
Flachen fir Gemeinbedarf

Im Einzelnen sind folgende "Baugrundstilicke fir den Gemeinbedarf"
festgesetzt:

1. Rathaus
Das bestehende Gebidude fir Verwaltungszwecke sowie das ehemalige

Schulhaus wird im Rahmen der Ortskernsanierung modernisiert bzw.
instandgesetzt.

2. Kindergartengebdude

Auf den ndrdlichen Grundstiicksbereichen der Flurstiicke, Lgb. Nr.
151 und 152, soll ein Kindergarten errichtet werden.

Diese Einrichtung entspricht den in einem Mischgebiet {iblichen
und zuldssigen Anlagen (vgl. § 6 Abs. 2 Ziff. 5 BaulNV0O) , so daR
keinerlei Stérungen fiir das Wohnen (z. B. Larm) zu erwarten
sind.

3. Begegqnungsstdtte flir Jung und Alt

Im Gebdude Schulstr. 16, Flst. Nr. 100/1 (ehemaliger Kirchenge-
meindesaal und Kindergarten) soll in unmittelbarer Zentrumslage
sowie in Nachbarschaft zu den projektierten Betreuten Senioren-
wohnungen und der Kirche ein Begegnungsstdtte flr Jung und Alt
eingerichtet werden. ‘
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4. Betreutes Seniorenwchnen

Die stfidlichen Grundstiicksbereiche der Flurstiicke, Lgb. Nr. 151
und 152, sollen zum Bau von Betreuten Senicrenwohnungen verwendet
werden. Auf eine Festsetzung gemdR § 9 Abs. 1 Ziff. 8§ BauGB ist
verzichtet worden, da hier der Ortskern als Standort fiir Gemein-
bedarfseinrichtungen zusitzlich betont werden soll.

Die Wohnungen sind auch in funktionalem Zusammenhang mit der Be-

gegnungstidtte zu sehen. Die Zahl der Betreuten Altenwohnungen
soll die ortliche Nachfrage nicht tiberschreiten.

5. Kirchengebiude

Nebenanlagen ( § 14 BauNVOQ)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, welche dem Nutzungs-
zweck des Plangebietes dienen, sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen (Raufenster) zuldssig.

Ausnahmsweise sind solche Nebenanlagen in den Baugebieten MTI 4 MIS,
MI_, MI_, y ME. . , MI_ ., MI__, MI und MI auch auferhalb
deg ﬁbagbaub%gan Fi%chenléulé551g, L8 +7 s )
Nebenanlagen der Energieversorgungsunternehmen, wie z. B. Verteiler-
schranke zur Stromversorgung, kénnen im gesamten Plangebiet auch
aufferhalb der lberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden.

Maff der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)

Das Maff der baulichen Nutzung ist durch die GRZ als Obergrenze fest-
gelegt. Eine Einschrdnkung ergibt sich dartiber hinaus durch Festset-
zungen dexr Uberbaubaren Flichen (Baulinien, Baugrenzen) und der. zZahl
der VollgeschoRe (s. Nutzungsschablonen); das MaR der baulichen Nut-
zung ist dadurch hinreichend charakterisiert.

Die in den Nutzungsschablonen dargelegten Obergrenzen der GRZ kén-
nen ausnahmsweise um bis zu 50% tberschritten werden, héchstens je-
doch bis zu einer Grundflichenzzahl von 0,8, um bei Um- oder Neubau-
ten die besondere stidtebauliche Charakteristik der Innerortslagen
darstellen zu kénnen. Grundlage fiir diese Regelung ist § 17, Abs. 2
BauNVO.
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1.2.1 HShen der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssigen Gebaudehdhen, gemessen von der Bezugshdhe
(Niveau Gehweghinterkante der jeweils zugeordneten.Erschlieﬁungs—
strae) bis zu Oberkante Dach, betragen hochstens 12,5 Meter.

Soweit maximale Gebiudehdhen in den Nutzungsschablonen ausgewiesen
sind, ist diese Héhenfestsetzung naBgebend.
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2, BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAURARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

MI

MI

SOWIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN {(§ 9 Abs. 1, Ziff. 2 Baugg)

Bauweise (§ 22 RauNvoO)

In Abweichung von der offenen bzw. geschlossenen Bauweise miissen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes verschiedene stadtebauliche Be-
sonderheiten durch die Formulierung von "besonderen Bauweisen" er-
ganzt werden.

Auf der Grundlage der Begriindung zum Bebauungsplan gilt fir

die besondere Bauweise b_, mit traufstdndiger Bebauung zur Hocken-
heimer Strafe sowie mdglicher beidseitiger Grenzbebauung an die je-
weils nord- und siidexponierten Grundstiicksseiten. Die strafenseitige
Grenzbebauung (Baulinie) muf eingehalten werden.

Auf dem Flurstlick, Lgb. Nr. 82, besteht dartiberhinaus die Moglich-
keit, entsprechend der bestehenden rickwirtigen Scheunenbebauung
auch die westliche Grundstiicksgrenze zu bebauen.

Auf dem Flurstick, Lgb. Nr. 81, darf die Bautiefe von 17,0 m nicht
Uberschritten werden.

die besondere Bauweise b_ fir das Grundstiick, Lgb. Nx. 84.
Bei der Definition der standsflichen gelten folgende Grundsitze:

Entsprechend der bestehenden Bebauung muf beim stidlichen Baufenster
auf die stidliche und westliche Grundstiicksseite angebaut werden. Zur
Ostlichen Grundsticksgrenze ist ein Mindestgrenzabstand von 3,0 m
einzuhalten. Die maximale Bautiefe wvon 17,0 m, entsprechend Planein-
trag, darf nicht tberschritten werden.

Bei dem im mittleren Grundstiicksbereich gelegenen Baufenster kann
auf die jeweils dstlich sowie westlich exponierte Grundstlicksgrenze
angebaut werden.

Bei dem im nérdlichen Grundstiicksbereich gelegenen Baufenster ist
zur Ostlich orientierten Grundstiicksgrenze der gesetzliche Mindest-
grenzabstand einzuhalten. Auf die Grundstickswestgrenze (&ffentliche
Grinflache) kann unmittelbar angebaut werden.
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MI

MI

MI

die bescndere Rauweise b3 mit giebelstdndiger Bebauung zur Hocken-
heimer StrafRe.

Grenzbebauung entlang der Hockenheimer Strafe sowie entlang der je-
welligen ndérdlichen Grundstiicksgrenzen ist vorgeschrieben. Zur sud-
lichen Grundsttcksgrenze ist jeweils ein Mindestabstand von 3,0 m
einzuhalten. Die Bautiefe von 17,0 m darf nicht lberschritten wer-

den.

die besondere Rauweise b fiir das Grundstick Lgb. Nr. 74. Fir das
zur Hockenheimer Strafe ﬁin orientierte Grundstiick gelten folgende
Regelungen:

Giebelstandige Bebauung sowie Grenzbebauung entlang der Hockenheimer
Strafe und entlang der nérdlichen Grundstilcksgrenze ist vorgeschrie-
ben. Zur stdlichen Grundstlcksgrenze ist der gesetzliche Mindest-
grenzabstand lt. LBO einzuhalten. Die Bautiefe von 17,0 m darf nicht
Uberschritten werden.

Fir das aus der Sicht der Hockenheimer Strafe im rickwirtigen Grund-
stucksbereich gelegene Baufenster gelten folgende Regelungen:
Grenzbebauung entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist vorge-
schrieben; zur slidlichen und westlichen Grundsticksgrenze ist der
gesetzliche Mindestgrenzabstand einzuhalten. Zwischen den beiden
beschriebenen Baufenstern ist ein Mindestgrenzabstand wvon 5,0 m ein-
zuhalten.

die besondere Rauweise bS bezieht sich auf das Grundstiick,
Lgb. Nr. 86.

Entsprechend der bestehenden Bebauung ist fir das sudliche Baufen-
ster eine Grenzbebauung entlang der westlichen Grundstlicksgrenze
sowie entlang der Schulstrafe vorgeschrieben. Zur &stliche Grund-
stlicksgrenze ist ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten.

Beim nérdlichen Baufenster kann an die westliche Grundstiicksseite
angebaut werden; nach Osten ist ein Mindestgrenzabstand von 3,0m

einzuhalten.

die besondere Bauweise b _ fiir die siidlichen Grundstiicksbereiche,
Lgb. Nr. 87, 88 und 89.

In Anlehnung an die geschlossens Bauweise ist eine beidseitige
Grenzbebauung (&stliche und westliche Grundsticksgrenzen) méglich.
Auf den Grundstiicksslidseiten darf der &ffentliche Straflenraum als
Abstandsflache genutzt werden.

Die maximale Bautiefe von 15,0 m darf nicht Uberschritten werden.
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10

11

12

die besondere Bauweise b_ bezieht sich auf das Flurstick, Lgb. Nr.
90. Bei der Definition der Abstandsflichen gelten folgende Grundsat-

Ze:

Auf die Grundstilickswestseite kann angebaut werden. Zur &stlichen
Grundsticksgrenze ist ein Mindestgrenzabstand von 2,5 m einzuhalten.
Die im Stden angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen als
Abstandsfldche in Anspruch genommen werden.

Die maximale Bautiefe von 15,0 m darf nicht lberschritten werden.

die offene Bauweise flr den &stlichen Geltungsbereich des Flurstiicks
Nr. 101/1. Die Lage des Baufensters gewahrleistet den nach der Lan-
desbauordnung notwendigen Mindestgrenzabstand von 2,5 m an allen
Grundstiicksseiten.

die besondere Bauweise b_ fur den westlichen Planungsbereich des
Flursticks, Lbg. Nr. 101/1.

Entsprechend der bestehenden Bebauung muff an die westliche Grund-
sticksseite (Orientierung zur Kirchenstrafe) angebaut werden. An die
Grundsticksnordseite darf angebaut werden. Im slidlichen Grundstiicks-
bereich kann der &ffentliche StraBenraum als Abstandsfléiche in An-
spruch genommen werden.

die besondere Bauweise bgfﬁr—den nérdlichen Grundstilicksbereich des
Flurstlicks Nr. 145 sowie flir Flurstiick Nr. 145/1.

Auf die Ostliche Grundsticksgrenze kann angebaut werden. Ansonsten
kénnen entsprechend dem Planeintrag die notwendigen Mindestgrenzab-
stande eingehalten bzw. Uberschritten werden. Grenzgarage kann er-
stellt werden.

die besondere Bauweise B_ . Bel der Definition der Abstandsflichen
gelten folgende Grundsitze:
Das Gebaude muB an die KirchenstraBe angebaut werden.

Hinsichtlich der sonstigen Grenzabstande gilt der Planeintrag.
Im siidlichen Grundstiicksbereich soll ein 6ffentlich zugénglicher

Vorplatz entstehen.

die offene Bauweise flr den ndrdlichen Geltungsbereich des Grund-
stlcks, Lgb. Nr. 148.

Grenzgarage ist zuldssig.
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MI 13 die besondere Bauweise B;; bezieht sich auf den stidlichen Teilbe-

MI
14

I
M 15

reich des Flurstiickes Lgb. Nr. 145. Bei der Definition der Ab-
standsflachen gelten folgende Grundsatze:

Auf die Grundstiickssiidseite (entlang der Hauptstrafe) mup angebaut
werden; an die Grundstiickswestseita (KirchenstraBe) kann angebaut
werden. Entlang der &stlichen Grundstiicksgrenze muf ein Mindestab-
stand von 3,0 m eingehalten werden. Die Hauptfirstrichtung zur
HauptstraBe muB giebelstindig ausgefithrt werden.

Die maximale Bautiefe von 17,0 m darf nicht tberschritten werden.

die besondere Bauweise B 5 bezieht sich auf das Flurstiick Nr. 146.
Bei der Definition der A%standsfléchen gelten folgende Grundsitze-:

Entsprechend der bestehenden Bebauung mufz das zur Hauptstrae gie-
belstéhdige Gebdude auf der stdlichen Grundsticksgrenze in Grenzbe-
bauung an den Strafenraum angebaut werden. An die Grundstiickswest -
seite darf angebaut werden; im Bereich der &stlichen Grundsticks-
grenze ist grundbuchrechtlich ein Gehrecht eingetragen. Die Bebauung
darf auf dieser Seite bis auf 3,0 m an die &stliche Grundstiicksgren-
ze herangeflUhrt werden.

die besondere Bauweise B bezieht sich auf den stidlichen Geltungs-
bereich des Flurstiicks, Lgb. Nr. 148. Bei der Definition der Ab-
standsflachen gelten folgende Grundsitze:-:

Entsprechend der bestehenden Bebauung mit zwei Gebduden wird auch
bei einer Neubebauung weiterhin von zwei getrennten, zur StraRe
grenzbebaut sowie giebelstindig orientierten Gebduden ausgegangen,
so da die jeweilige &stliche und westliche Grundstiicksgrenze wei-
terhin mit eine Grenzbebauung erfolgen kann. Zwischen den beiden
Gebauden (Hofeinfahrt) muf bei einem Neubau der gesetzliche Mindest-
grenzabstand nach LBO eingehalten werden.

Die Bautiefe von 17,0 m darf nicht Uberschritten werden.
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16

18

die bescondere Bauweise B 4 bezieht sich auf den Geltungsbereich des
Flurstiicks Nr. 423. Bei éer Definition der Abstandsflachen gelten

folgende Grundséitze:

Entsprechend der bestehenden Bebauung mit zwei Gebiuden wird auch
bei einer Neubebauung weiterhin von zwei getrennten, zur StraRe
grenzbebaut sowie giebelstdndig orientierten Gebiuden ausgegangen,
so daR die jeweilige 6stliche und westliche Grundsticksgrenze wei-
terhin mit einer Grenzbebauung erfolgen kann. Zwischen den beiden
Gebauden (Hofeinfahrt) muR bei einem Neubau der gesetzliche Mindest-
abstand nach LBO eingehalten werden.

Die Bautiefe wvon 17,0 m darf nicht tiberschritten werden.

die besondere Bauweise B bezieht sich auf die stidlichen Grund-
stlcksbereiche der Flurstiicke, Lgb. Nr. 420 (westliche Teilfléche),
421 und 422. Bei der Definition der Abstandsfléchen gelten folgende

Grundsatze:

An die Grundsttcksslidseite (entlang der HauptstraRe) muR angebaut
werden. Entlang der Grundstiickswestgrenze (Flst. Nr. 422) ist ein
Grenzabstand von mindestens 4,0 m einzuhalten. Entlang der &stlich
verlaufenden Grundstilicksgrenze ist ein. Mindestabstand von 1,5 m zum
geplanten Rathausverplatz einzuhalten.

Die Gebaudetiefe von 10,0 bzw. 15,0 m, entsprechend Planeintrag,
darf nicht Uberschritten werden.

die offene Bauweise, wobei die seitlichen Grenzabstdnde dem Plan-
einschrieb zu entnehmen sind. Die gesetzlichen Mindestgrenzabstande
sind in jedem Falle gewdhrleistet. Fir die beiden Baufenster beste-
hen Entwicklungsméglichkeiten in stdlicher bzw. stiddstlicher Rich-

tung.
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Baugrundstiicke flir Gemeinbedarf

Bei den im Planungsgebiet ausgewiesenen "Baugrundstiicken fiir Gemein-
bedarf”" wurde auf die—&urchgéngige Festsetzung und die vollstandige
Darstellung von Baugrenzen und -linien verzichtet, da die Bezeich-
nung "Baugrundstiick" bereits eine Uberbauung des Grundstiickes bein-
haltet.

Um dem Bebauungsplan eine Qualitdt zu verleihen, sind entsprechende
Aussagen zum Maf der baulichen Nutzung in den jeweiligen Nutzungs-
schablone vorgenommen worden.

Das Mafl der baulichen Nutzung fur die "Baugrundstiicke fir den Ge-
meinbedarf" orientiert sich dabei an den Obergrenzen gemaf § 17
BaulNvo.

Rathaus

Die Angaben zum MaR der baulichen Nutzung sind auf den Gebiudebe-
stand ausgelegt, da der Umbau des Rathauses im Wesentlichen in-
nerhalb der bestehenden Kubatur erfolgen soll.

XKindergartengebdude

Der geplante Neubau des Kindergartens soll sich in die bestehende
Nachbarbebauung einordnen, sc daR die maximale Gebidudehdhe auf
12,0 m festgesetzt ist.

Begegnungsstatte fir Jung und Alt

Das bisherige Kindergartengebidude soll ohne umfangreiche bauliche
Umbauten in der duferen Gebdudekubatur zur Begegnungsstitte umge-
nutzt werden. Das Mafl der baulichen Nutzung sichert deshalb das
bestehende Gebiude.

Betreutes Altenwohnen

Dieses Gebdude soll sich zukinftig in den stadtebaulichen Kontext
eingliedern. Entsprechend gelten dieselben Héhenfestsetzungen wie
die umliegenden Gebaude. Lediglich das benachbarte Kirchengebiude
sowie das Rathaus werden die Ortssilhouette Uberragen. Unabhdngig
vom kimftigen Standort des/der Gebdude sind in jedem Fall Arkaden
an den Frontfassaden (zur Hauptstrafe) anzubringen (vgl. Planein-
trag und Ziff. 4 - Arkaden).

Kirchengebiude
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22 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfl&chen

(8 9 Abs. 1, Ziff. 2 1.V.m. § 23 BaulNVO)
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch die Festsetzung von

Baulinien und -grenzen bzw. Bebauungstiefen eindeutig definiert.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1, Ziff. 2 BauGR)

Alle Gebdude mit geneigten Dachern sind, sofern Planeintrige vorge-
nommen sind, in ihrer Hauptfirstrichtung entsprechend dem Eintrag im
jeweiligen Planungsgebiet zwingend einzuhalten.

Hinweis: Hinsichtlich der Gebdudestellung wird auch auf den Ab-
schnitt 2.1 (Bauweise) verwiésen.
Neben dem vorgegebenen Hauptfirst sind rechtwinklig dazu
auch untergeordnete Nebenfirste als Giebel oder Winkelbau
zuldssig.

Garagen und Stellpldtze (§ 12 BauNVO)

Im gesamten Planungsgebiet sind Garagen und Uberdachte Stellplitze
nur innerhalb der tUberbaubaren Flichen zulassig.

Garagen innerhalb der Uberbaubaren Flachen sollen in das jeweilige
Gebdude integriert werden.

In Ausnahmefdllen kdénnen nicht Oberdachte Stellplidtze auch auRerhalb
der Uberbaubaren Flachen nachgewiesen werden.

Stellplatze und Zufahrten scllen mit wasserdurchlidssigem Belag wie
Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen oder Feinschotter o.
4. ausgefiihrt werden. Garagenzufahrten kdnnen auch als Fahrstreifen
ausgepflastert werden.
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4., Arkaden

Entlang der HauptstraRe sind entsprechend den zeichnerischen Eintra-
gungen und planungsrechtlichen Festsetzungen in neu zu errichtenden
Gebduden in der Erdgeschofzone Arkaden anzubringen. Die begehbaren
Flachen im Bereich der Arkaden sind mit einem Gehrecht {g.) zugun-

; ; % 1
sten der Allgemeinheit zu versehen.
Das Innenmafl der Arkaden muff zwischen 1,5 und 2,5 m betragen. Di
Geschosse Uber den Arkaden sind bis zur Baulinie vorzuziehen.

5. Gehrecht

g Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zur Nutzung der Arkadenbe-

reiche.
g, Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (Flst. Nr. 146). Dieses
durch Baulast gesicherte Recht ist nachrichtlich in den Plan

aufgenommen.

6. Pflanzgebote und -bindung

Spezielle Standorte zum Anpflanzen von Biumen sind im Plan zeichne-
risch festgelegt.

Zusatzlich zu diesem Pflanzgebot ist in allen Baugebieten pro ange-
fangene 200 gm Grundstlicksflache mindestens ein einheimischer ‘grof-
kroniger Laubbaum (Stammumfang 14/16 cm) anzupflanzen. Die im Plan
zur Erhaltung belegten Baume sind im Bestand zu sichern.

T Regelung flir den Denkmalschutz

Aus der Demkmalliste des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg sind
die gekennzeichneten Gebdude nachrichtlich in den Plan aufgenommen
worden .

Vor jeglichen baulichen Verdnderungen an diesen Gebiduden ist die
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.

Archdclogische Belange: Im gesamten Geltungsbereich kénnen bei Bo-
deneingriffen archiéologische Funde des Mittelalters und der frithen
Neuzeit zutage treten (§ 2 DSchG B-W). Aus diesem Grund sind dem
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg alle mit Bodeneingriffen verbun-
denen Baugesuche und Vorhaben (Kanalisation/Leitungsgrédben/Bauaushub
u. a.) frithzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.
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Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1, 2Ziff. 11 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil schraffiert dargestellte: Verkehrsfliche
(z. B. Teilflache der Schulstrafe) ist als verkehrsberuhigte Strafe
im Sinne des § 42 Abs. 4 a StVO zu gestalten. Die Verwaltungsvor-
schriften zur StVO sgind hierbei zu beachten.

Bereich filir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen i.5.d. BimSchG (Lirmbeldstiqung)
(8§ 9, Abs. 1, Ziff. 24 BauGRB)

Um in Teilbereichen die Anwohner vor unzumutbarer LArmbeldstigung,
insbesondere vor dem Verkehrslarm der L 599, Hockenheimer StraRe und
der HauptstraRe, zu schiitzen, werden folgende passive Schallschutz-
maRnahmen gemidf DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, an den Gebiuden
erforderlich.

1. Aufenthaltsriume in Gebduden, die direkt an den nachfolgend auf-
gefihrten StraRen liegen, erhalten Fenster der Schallschutzklasse
3 (SSKL 3) nach DIN 4109 bzw. VDI-Richtlinie 2719, sofern sie
straRenseitig oder rechtwinklig zu den Straflen (L 599)

- Hockenheimer Strafse
- Hauptstrafe

angeordnet sind.

2. Die von den in 1. gemnannten Strafien abgewandten Gebdudeseiten er-
halten Fenster der ndchst niederen SSKL (gilt nur flr Fenster in
Aufenthaltsriumen) .

3. Bei Blirordumen reduzieren sich die Anforderungen um jeweils eine
Schallschutzklasse.

4. Die in 1. - 3. genannten Teilbereiche, fir die aufgrund der hohen
Liarmbeldstigung Mafnahmen zum Schutz gegen Aufenlidrm an den Ge-
bduden verlangt werden, sind im zeichnerischen Teil dexr Bebau-
aungspline entsprechend gekennzeichnet (Umgrenzung von Bereichen
fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes).

In den rlickwidrtigen Bereichen des Plangebietes ist nicht mehr der
Verkehrsldrm der HauptstraRe bzw. der Hockenheimer Strafle pegelbe-
stimmend. Vielmehr muf2 in diesen ruhigeren Wohnbereichen mit erhdh-
ten Stdrpegeln durch das Glockengeldute der katholischen und evange-
lischen Kirchen gerechnet werden.
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10. Baugrunduntersuchung und allgemeine Grindungsbeurteilung

Mit Datum vom 19.11.1993 legte die Fa. WPW, Beratende Ingenieure,
Institut fir Exrd- und Grundbau GmbH, Mannheim, ein entsprechendes
Gutachten (Nr. iFEG 93.6054) vor. Auf die Ausfiihrungen wird verwie-
sen. Das Gutachten gilt als Beigabe zum Bebauungsplgn.
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- BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 74 LBO)

I

Fassadengestaltung

Fir Gebdude, Garagen und Uberdachte Stellplatze gelten folgende
Grundsatze.

Die Hauptfassadenfl&chen sind mit Putz in gedeckten Farbténen oder
in Naturstein auszufiithren. Fassadenverkleidungen (aufer Holzverscha-
lungen) sind nicht zuléssig.

Fassadenflichen ohne Fenster- oder Tirdffnungen (mit einer Gesamt-
liange tber 7,0 m) sollen mit Kletterpflanzen (z. B. Wilder Wein,
Efeu, Gemeine Waldrebe, Mauerwein etc.) begriint wexrden.

Fenster und Turen

Fenster sind als stehende Formate, in -Ausnahmefillen auch in qua-
dratischem Format, auszufithren. Holz ist als Material zu bevor-

zugen.
Tiren scllen in Holz ausgefiihrt werden.

Dachgestaltung

Fir Gebdude, Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gelten
Sattel- oder Walmdicher mit einer Dachneigung von 40° bis 500,
Dacher Uber untergeordnete Anbauten, Nebengebduden, Garagen und
Uberdachten Stellplitzen kénnen auch eine geringere Dachneigung auf-
weisen. ‘ '

In Ausnahmefdllen kénnen liberdachte Stellplitze auch ohne geneigte
und eingedeckte Satteldicher hergestellt werden.

Die Dacheindeckung von Anbauten muf in Material und Farbe mit dem
Dach des Haupthauses Ubereinstimmen.

Als Dacheindeckung sind naturrote Ziegel zu verwenden.
Dachaufbauten sind zul&ssig in Form von Einzelgaupen, die bezligiich
ihrer Gesamtlénge maximal 50 % der Traufldnge in Anspruch nehmen
darfen.

Die Eindeckung von Doppelhdusern und Haﬁsgruppen muR in Dachdek-
kungsart und Farbgebung einheitlich sein.
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4 . Gestaltung der Freifl&chen

Alle Flachen, die nicht bebaut werden und als Weg, Zufahrt, Stell-
platz etc. dienen, sind einzugrinen und zu bepflanzen.

Die Baume der im Plan festgesetzten Pflanzgebote auf &ffentlichen
und privaten Fldchen sind in der exsten Pflanzperiode nach der je-
welligen Baumafnahme zu pflanzen, in der Folgezeit dauernd zu pfle-
gen und nach ihrem natlirlichen Abgang durch Gehdlze der gleichen Art
Z1u ersetzen.

5. Anzahl der notwendigen Stellpliatze

Auf der Grundlage von § 74, Abs. 2, Nr. 2 1LBO in Verbindung mit §
37 LBO wird im vorliegenden Bebauungsplan die Stellplatzverpflich-
tung fir Wohnungen wie folgt geregelt:

2 Stellplatze pro Wohnung.

6. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Festsatzungen
der hiermit nach § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschrift zuwi-
derhandelt.

LANDSIEDLUNG BADEN-WURTTEMBERG GMBH
Geschaftsstelle Ettlingen, Dez. 99
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