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YORBEMERKUNGEN
Der Bebauungspian sowie die ortlichen Bauvorschriften fir den Bereich “Ortskemn-
Kirchen-/ ZiegelstraBe” traten am 18.10.2001 in Kraft. Nunmehr wird ‘'m Rahmen dieser
1. Bebauungsplandnderung der Geltungsbereich um die Grundstiicike, Fist.Nrm. 105/5
und 105/6 rdumlich erweitert.

Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung treten alle bisherigen bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen im gesamten Planbereich auBer Kr:ft.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

- das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141, ber. BGBL. |, S. 137),
zuletzt gedndert durch Artikelgesetz vom 23.07.2002 (BGBI. |, S. 2850)

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVOQ) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

die Verordnung tUber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)

das Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12. Februar 1990
(BGBL. |, S. 205)

- die Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI., S. 617).

Der Bebauungsplan besteht aus zeichnerischen (Rechtsplan) und schriftichen (Textteil)
Festsetzungen.
Als Beigabe zum Bebauungsplan gelten

- das zugehorige stadtebauliche Konzept zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvor-
schriften,

- die zugehérige Begrundung zum Bebauungsplan,
- die zugehorige Begriindung zu den &rtlichen Bauvorschriften,

die Baugrunduntersuchung und ailgemeine Griindungsbeurteilung des Ingenieurbiiros
WPW vom November 1993 mit Ergénzung vom Februar 1994

- die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Bender+Stahl vom April 2000.

Separat erlassen wird eine Satzung Gber 6rtliche Bauvorschriften (Texiteil) im Sinne von §
74 LBO, die dem vorliegenden Textteil beigefiigt ist.
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L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSE IZUNGEN ({Textteil)
(8 S ff. BauGB)

1. Bauliche Nutzung (§ 9, Abs. 1, Ziff. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 — 15 BauNVQ)

1.1.1. M (§ 6 BauNVO)

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen (Baufenster) sind Wohngebdude, Geschéafts-
und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur
Verwaltungen, fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche
Zwecke zuldssig (§6, Abs. 2, Ziff. 1-5 BauNVQ)

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstdtten gema § 6, Abs. 2, Ziff.

6-8 BauVNO sind nicht zulassig. Ebenfalls nicht zul&ssig sind Vergnigungsstat-
teni. S. v. § 6, Abs. 3 BauNVO.

1.1.2  Weitere bauliche Nutzungen (§ 9 Abs. 1, Ziff. 5 BauGB)
- Flachen fur Gemeinbedarf —
Im Einzelnen ist folgendes ,Baugrundstiick fir Gemeinbedarf" festgesetzt:

Katholisches Kirchenzentrum®

Auf dem Grundstlick, Fist. Nr. 143, sind neben dem denkmalgeschiitzten Kirchen-
gebaude auch das denkmalgeschiitzte Pfarrhaus sowie verschiedene Nebenge-
bdude (Jugendhaus, Bibliothek) eingerichtet. Diese baulichen Anlagen sind im Be-
stand zu sichemn.

1.1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen, welche dem Nutzungszweck des Plangebietes
dienen, sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Wir emp-
fehlen, solche Nebenaniagen in Form von Pergolen oder massiven Untersténden
(gemauert oder durch Metallkonstruktion) auszubilden.

Nebenanlagen, welche der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas,
Warme und Wasser sowie Abwasser dienen, kbnnen auch auferhalb der Uber-
baubaren Grundstlcksflachen zugelassen werden. Dies gilt auch fiir fernmelde-
technische Nebenanlagen sowie Anlagen fir emeuerbare Energien.
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T2 MaR der baulichen Nutzung (8§ 16 — 21 a BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung ist durch die GRZ fesigelegt. tine Einschrankung
ergibt sich darliber hinaus durch Festsetzungen der Gberbaubaren Flachen (Bauli-
nien bzw. —grenzen) und der Zahl der VollgeschoRe (3. Nutzungsschablonen). Das
MaR der baulichen Nutzung ist dadurch hinreichend charakterisiert.

Die in den Nutzungsschablonen dargelegten Obergrenzen der GRZ kénnen aus-
nahmsweise Uberschritten werden, um bei Um- oder Neubauten die besondere
stadtebauliche Charakteristik der Innenortslage darstellen zu kénnen.

Grundlage fur diese Regelung ist § 17, Abs. 2 und 3 BauNVO bzw. § 19, Abs. 4
BauNVO.

Die zuidssige Uberschreitung wird, bezogen auf die einzelnen Bauflichen, wie
folgt geregeilt:

Ml 4,2+ 4 - maximale GRZ von 0,6 (siehe Plan) + GRZ von 0,2 als Uberschreitung
Mis  : maximale GRZ von 0,4 (siehe Plan) + GRZ von 0,2 als Uberschreitung
Mi s : maximale GRZ von 0,5 (siehe Plan) + GRZ von 0,1 als Uberschreitung
Ml 6 : maximale GRZ von 0,5 (siehe Plan) + GRZ von 0,1 als Uberschreitung
Ml 5 : maximale GRZ von 0,6 (siehe Plan) + GRZ von 0,1 als Uberschreitung
Die 0.g. Uberschreitungen sind zuldssig, weil

1. besondere stadtebauliche Grinde dies erfordern,

2. dadurch die aligemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und Wohnver-
haltnisse nicht beeintrichtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermie-
den und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden,

3. sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

121 Hobhen der baulichen Aniagen (§ 18 BauNVO)

Fur neu zu errichtende Gebé&ude betragt die Sockelhéhe (OK FuBboden) im Ein-
gangsgeschofl maximal 0,5 m (gemessen in der Geb&udemitte).

Die Hohe des EingangsgeschoBes wird definiert iiber das Hohenniveau der zuge-
ordneten ErschlieBungsstrale.

In den Plangebieten Ml;, Ml;, Mi; und Ml4 betragen die maximal zuléssigen Gebau-
dehdhen, gemessen von der Oberkante Fuboden im EingangsgeschoR bis zur
Oberkante Dach, héchstens 12,0 m (zuziiglich Sockel).

Bei im Erdgeschoss gewerblich genutzten Gebauden kann auch auf die Ausbil-
dung eines Sockelgeschosses verzichtet werden, um einen barrierefreien Zugang
zu gewdbhrleisten. In diesen Fallen kann die maximale Gebaudehéhe (ab Oberkan-
te FuBboden im Erdgeschof bis zur Oberkante Dach) 12,5 Meter betragen.
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im Flangebiet Mls betrég: die maximal zuigssige Gebaudehdhe, gemessen von der
Coerkante FuRboden im Eingangsgeschof bis zur Oberkante Dach, hochstens
10,5 m.

im Plangebiet Mls betragt die maximal zulédssige Gebdudehdéhe, gemessen von der
Cberkante FuRboden im Eingangsgeschol bis zur Oberkante Dach, héchstens 8,0

m.

Im Plangebiet Ml; betragt die maximal zuléssige Geb&udehdhe, gemessen von der
Oberkante FuRboden im EingangsgeschoB bis zur Oberkante Dach, héchstens
10,5 m.

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE _UND _ NICHT _UBERBAUBARE _ GRUND-
STUCKSFLACHEN SOWIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9, Abs. 1, Ziff. 2 BauGB)

21 Bauweise (§ 22 BauNVO)

In Abweichung von der offenen bzw. der geschlossenen Bauweise mussen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes verschiedene stédtebauliche Besonderheiten
durch die Formulierung von ,besonderen Bauweisen” ergénzt werden.

Auf der Grundlage der Begriindung zum Bebauungsplan gilt fur

M4 die besondere Bauweise b, mit einseitiger Grenzbebauung entlang der jeweils
nordostexponierten Grundstlicksléngsseite. Zur gegenlibertiegenden Grundstlicks-
langsseite ist der gesetzliche Mindestgrenzabstand einzuhalten. Im Bedarfsfall
kann zum Abstandsflachennachweis der halftigen Strallenraum herangezogen
werden.

Auf die Eintragungen und die VermaBung der Baufenster wird verwiesen.

Ml die besondere Bauweise b, mit einseitiger Grenzbebauung entlang der nordwest-
exponierten Grundstiicksléngsseite. Zur gegeniiberliegenden Grundstlickslangs-
seite ist der gesetziiche Mindestgrenzabstand einzuhalten.

Auf die Eintragungen und Vermaung der Baufenster wird verwiesen.

Mis die besondere Bauweise b; mit einseitiger Grenzbebauung entlang der jeweils jetzt
bereits bebauten Grundstiicksldngsseite. Zur gegeniberiiegenden Grundstiicks-
langsseite ist der gesetzliche Mindestgrenzabstand einzuhalien. Das Baufenster
hat eine maximale Tiefe von 17,0 m. Die jeweilige Stralenrandbebauung (entlang
der Ziegelstrale bzw. der Neugasse) kann unmittelbar an der Gehweghinterkante
erfolgen.

An die Baulinie entlang der Hauptstrale mu angebaut werden.

Mi4 die offene Bauweise; auf Planeintrage und Nutzungsschablone wird verwiesen.
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Mis die offene Bauweise; auf Planeintrdge und Nutzungsschabicne wird verwiesen.

Mis,;  die besondere Bauweise b, mit beidseitiger Grenzbebauung entlang der jeweiligen
Grundstiicksléngsseiten (vgl. bestehende Scheunengeb&ude); auf die Planeintrage
und Nutzungsschablone wird verwiesen.

Baugrundstiick fir Gemeinbedarf
Bei dem im Plangebiet ausgewiesenen ,Baugrundstiick fir Gemeinbedarf — Katho-

lisches Kirchenzentrum® wurde auf die Festsetzung und Darstellung von Baugren-
zen und —linien verzichtet, da die Bezeichnung ,Baugrundstiick bereits eine Be-
bauung des Grundstiickes beinhaltet. Das MaR der baulichen Nutzung fir dieses
Grundstlick orientiert sich dabei an den Obergrenzen gemaB § 17 BauNVO sowie
an der baulichen Charakteristik der umliegenden Bebauung. Das Pfarrhaus und
das Kirchengebaude sind dartiber hinaus denkmalgeschiitzt.

22 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundsticksfldchen
(§ 9, Abs. 1, Ziff. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch die Festsetzung von Baulinien
und —grenzen bzw. Bebauungstiefen hinreichend definiert.

An eine festgesetzte Baulinie muR prinzipiell angebaut werden. Im Plangebiet M,
wird ein Vor- oder Zurlicktreten der Baulinie durch Geb&udeteile bis 1,25 m zuge-
lassen.

Bei einer festgesetzten Baugrenze wird im gesamten Plangebiet ein Hervortreten
von untergeordneten Gebaudeteilen zugelassen, sofern die Uberschreitung eine
Bauldnge von 5,0 m sowie eine Bautiefe von 1,5 m nicht (iberschreitet.

Besondere Beachtung ist den stralenseitigen Fassadenfronten zuzumessen. Der
Verkehr darf durch solche Vorspriinge nicht beeintrachtigt werden.

23 Stellung der Anlaqeh (§ 9, Abs. 1, Ziff. 2 BauGB)

Alle Gebdude mit geneigten Déchemn sind in ihrer Haupffirstrichtung entsprechend
dem Planeintrag im jeweiligen Planungsgebiet zwingend einzuhalten.

Neben der vorgegebenen Haupffirstrichtung sind rechiwinklig dazu auch unterge-
ordnete Nebenfirste als Giebel- oder Winkelbauten zulassig.

3. GARAGEN, CARPCRTS UND STELLPLATZE (§ 12 BauNVO)

Im gesamten Planungsgebiet sind Garagen, Carports und Stellpldtze nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen bzw. auf den besonders ausgewiesenen Baufldchen
zuldssig (zur Dachgestaltung siehe bauordnungsrechtliche Festsetzungen).

Alle Parkplatze sind mit einer Mindeststellfidche von 5 x 2,5 m herzustellen.
Offene Stellplatze kdnnen ausnahmsweise auch auferhalb der o0.g. Flachen aus-
gewiesen werden.
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4, ARKADEN

Entlang der Hauptsirale sind innerhalb des Plangebietes Mi; entsprechend den
zeichnerischen Eintragungen in neu zu errichtenden Geb&uden in der Erdge-
schoRzone Arkaden anzubringen. Die begehbaren Fiachen im Bereich der Arka-
den sind mit einem Gehrecht (g) zugunsten der Allgemeinheit zu versehen. Das In-
nenmafl der Arkaden muR entsprechend Planeintrag zwischen 1,5 m und 2,5 m
betragen. Die Geschosse (iber den Arkaden sind bis zur Baulinie vorzuziehen.

5. GEHRECHT

g = Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zur Nutzung der Arkadenbereiche.
Neben den Festsetzungen des Gehrechts (vgl. Rechtsplan) behalt sich die Ge-
meinde innerhalb des Plangebietes Ml; vor, die zwischen Gehweghinterkante und
den jeweiligen Baufenstern/-linien liegende Fidchen mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belegen, um damit eine ,6ffentliche Nutzung* dieser Bereiche
zu sichem.

6. PFLANZGEBOTE UND -BINDUNG

Spezielle Standorte zum Anpflanzen von Baumen sind im Plan zeichnerisch fest-
gelegt.

Zusétzlich zu diesem Pflanzgebot ist in allen Baugebieten pro angefangene 200
gm Grundstiicksfliche mindestens ein einheimischer groRkroniger Laubbaum
{(Stammumfang 14/16 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die im Plan zur
Erhaltung gekennzeichneten Bdume sind in ihrem Bestand zu sichemn.

Von der Bebauung freibleibende Restflachen sind wahlweise als Rasen/Wiesen

anzulegen oder als Geholzflachen mit standortgerechten Stréduchem und Hecken
zu bepflanzen.

e REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Aus der Denkmalliste des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg, AuRenstelle
Karlsruhe, sind die gekennzeichneten Gebaude nachrichtlich in den Plan aufge-
nommen worden.

Vor jeglichen baulichen Verdnderungen an diesen Gebauden ist die Denkmal-
schutzbehorde zu benachrichtigen.

Hinweis:

Im gesamten Geltungsbereich kénnen bei Bodeneingriffen archaologische Funde
des Mittelalters und der friihen Neuzeit zu Tage treten (§ 2 DSchG Baden-
Wirttemberg). Aus diesem Grund sind dem Landesdenkmalamt Baden-
Wirttemberg alle mit Bodeneingriffen verbundenen Baugesuche und Vorhaben
(Kanalisations- und StraBenbauarbeiten, Leitungsgraben etc) frihzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen.
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3. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
{§ 8, Abs. 1, Ziff. 11 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil schraffiert dargestellten Verkehrsflachen (innere Er-
schlieBungswege) sind als verkehrsberuhigte Stralle im Sinne des § 42, Abs. 4a
StVO zu gestalten. Die Verwaltungsvorschriften zur StVO sind hierbei zu beachien.

2 4 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR _ SCHADLICHEN  UMWELT-
EINWIRKUNGEN (§ 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

im Bebauungsplangebiet sind an den gekennzeichneten Fassaden der Gebaude
bei Neuplanungen oder bei baulichen MaRnahmen an bestehenden Gebauden
aufgrund der Larmbelastungen bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu tref-
fen. Dabei durfen Innengerdauschpegel von 30 dB (A) nachts in Schiafraumen und
40 dB (A) tags in Wohn- und sonstigen Raumen, die dem stdndigen Aufenthailt von
Menschen dienen, nicht lberschritten werden. Sofern diese Pegel nicht durch eine
geeignete Grundrissgestaltung eingehalten werden kénnen, sind schallschiitzende
AuRenbauteile zu verwenden. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw.
des Kenntnisgabeverfahrens ist vom Bauhermn/ Antragsteller ais Bestandteil der
Bauvorlagen der auf den Einzelfall abgestellte Nachweis der Erfillung der konkre-
ten erforderiichen Schallschutzmafnahmen zu erbringen. Grundlage hierfiir bildet

die Schallschutzuntersuchung des Biiros Bender + Stahl, Ludwigsburg vom April
2000 (A 3401).

1G. ALTLASTENVERDACHTIGE FLACHEN (§ 9, Abs. 5 BauGB)

Die im Rahmen der HISTE (vgl. Begrindung zum Bebauungsplan) ermitteite altlas-
tenverdachtige Flache (Fist.Nr. 128, Hauptstrafe 84 - ,B“-Fall) kann zunéchst un-
verandert bestehen bleiben und ist im Falle einer Neubebauung oder Nutzungsan-
derung emeut zu untersuchen. Entsprechende Kontaktaufnahme, auch im Falle
von geruchlichen und/oder sonstigen sichtbaren Besonderheiten, ist mit dem Was-
serrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises als Untere Bodenschutzbehérde erforder-

lich.
A”") "?;[”-‘:}—) A
Y N g, Juli 2003 o
Gemeinde Reilingen, den Im Auftrag der Gemeinde Reilingen
PLANUNGSBURO
NORBERT GEISSEL

.

Kiein
Blrgermeister Stand: Mai 2003
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. BAUOCRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BESBAUUNGTPLAN
(§ 74 LBO)

1. FASSADENGESTALTUNG

Die Fassaden der Haupt- und Nebengebdude sind mit Putz in gedeckten Farbtonen
oder in Naturstein auszufiihren. Fassadenverkleidungen {Ausnahme: Holz- oder holz-
ahnliche Verschalungen oder Natursteinblenden) sind nicht zulassig.

Fassadenflachen ohne Fenster- oder Turdffnungen (mit einer Gesamtlange von mehr

als 7,0 m) sind mit Kletterpflanzen (z. B. Wilder Wein, Efeu, Gemeine Waldrebe, Mau-
erwein etc.) zu begriinen.

2. FENSTER UND TUREN

Fenster sind als stehende Formate, in Ausnahmeféllen auch in quadratischen Forma-
ten auszufiihren. Holz ist als Material zu bevorzugen.

3. DACHGESTALTUNG

Als Déacher sind fur die Gebaude und Garagen/ Carports, entsprechend den Eintra-
gungen in den jeweiligen Nutzungsschablonen, Satteldacher herzustellen. Als Dach-
eindeckung fur die geneigten Dacher sind naturrote oder rotbraune Ziegel bzw. rote
oder graue Bleche zu verwenden. Die Bleche durfen nur in matten Farbténen gestal-
tet werden.

Die Dacheindeckungen von Anbauten missen in Material und Farbe mit dem Dach
des jeweiligen Hauptgeb&udes tbereinstimmen.

Dachaufbauten sind in Form der ortstypischen Gauben zuléssig. Die Dachaufbauten
sind in geeigneter Form zu gliedern und diirfen beziglich ihrer Gesamtldnge maximal
50 % der jeweiligen Trauflange in Anspruch nehmen. Die Dachaufbauten missen
vom Ortgang (Giebelwand) einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten.

4. EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen sind innerhalb des Plangebietes lebende Einfriedungen aus stand-
ortgerechten Gehdizen als freiwachsende oder geschnittene Hecken und ggf. daran
einbezogenen Zaunen bis maximal 1,2 m zuldssig. Im Bereich angrenzender &ffentli-
cher Flachen ist bei Hecken ein Mindestabstand von 0,5 m von der zugeordneten
Grundsticksgrenze einzuhalten.

in den Plangebieten mit offener Bauweise (rlickwartige Wohnbebauung) sind aus-
nahmsweise auch tote Einfriedungen zul3ssig; sie sind dann als Senkrecht-
Staketenz&une aus Holz oder aus Metall oder als gemauerte Wéande bis zu einer ma-
ximalen Hohe von 1,2 m auszubilden.



SEMEINDE REILINGE N/ RHEIN- NECKAR- KREIS

TEBAUUNGSPLAN 3,DRTSKERN-KHRCHEN-!EEEGELS?RAS;%E, 1. .ﬂndemﬁg“

ORTUCHE BAIVORSCHRIETEN ,,QRTSKERN-WRCHEN-E!EGELSTRAS&BE, 1. iﬁﬂﬁ@nmg"
Seite: B

5. GESTALTUNG DER FREIRAUME

Alle Fiachen, welche nicht bebaut werden und ais Weg, Zufahrt, Stellplatz etc. die-
nen, sind einzugrinen und zu bepflanzen.

Die Béume der im Plan festgesetzten Pflanzgebote auf éffentlichen und privaten Fl&-
chen sind in der ersten Pflanzperiode nach Abschiul der jeweiligen BaumaRnahme
zu bepflanzen, in der Folgezeit dauerhaft zu pflegen und nach ihrem natirlichen Ab-
gang durch Gehdize der gleichen Art zu ersetzen.

6. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur auf der StraRenseite der Gebaude zuldssig. Sie sind auf die
ErdgeschoRzone zu beschréanken und mussen sich in ihrer GriRe der MaBstablichkeit
der Fassade unterordnen.

Die Hohe der Werbeanlagen und Schriftbander darf 0,3 m nicht Gberschreiten.

Unzuldssig sind GroBflachenwerbungen, Werbeanlagen mit wechseindem und be-
wegten Licht sowie Lichtwerbung jeglicher Art.

7. GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE

7.1 Aligemeine Angaben

Im gesamten Planungsgebiet sind Garagen, Carports und Stellpldtze nur innerhalb
der (berbaubaren Fidchen bzw. auf den besonders ausgewiesenen Bauflachen zu-
lassig.

Die besonders ausgewiesenen Baufiachen fiir Garagen/ Carports sind mit einem ge-
neigten Satteldach zu versehen. Die in den Nutzungsschablonen dargestellten Dach-
neigungen kdénnen dabei unterschritten werden. Alternativ kénnen Garagen oder Car-
ports auch mit einem Flach-fflachgeneigten Pultdach versehen werden. Solche Dach-
flachen sind dann extensiv einzugrinen.

Stellpldtze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen wie Rasen-
pflaster, Rasengittersteine o. &. auszufihren. Garagenzufahrten kénnen auch als
Fahrstreifen ausgepflastert werden.

Alle Parkplétze sind mit einer Mindeststelifidche von 5 x 2,5 m herzustelien.
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7.2 Anzah! der notwendigen Steliplitze

Auf der Grundiage von § 74, Abs. 2, Nr. 2 LBO in Verbindung mit § 37 wird im
vorliegenden Bebauungsplan die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wie folgt

geregelt:
2 Stellplatze pro Wohnung.

Beim Stellplatznachweis fir sonstige Einrichtungen gilt der Mindestwert, der in der
VwV-Stellplatze dargestellte Verpflichtung.

8. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit
nach § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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