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innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit dem am 16.09.1991
durch das Staatliche Vermessungsamt
beglaubigten Plan liberein.

Leimen, den 17.08.1992
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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
§9(1)1 BauGB und §§1-11 BauNVO

124 Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO

1.2 Gewerbegebiete
§ 8 BauNVO

1.3 eingeschranktes Gewerbegebiet
siehe schriftliche Fest-
setzungen 1.1.4

2. MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB und § 16 BauNVO

WA

GE

GEe

2.1 GeschoBfldachenzahl Z.B< @:b

2.2 Grundflachenzahl 2B 0,4

2.3 Zahl der Vollgeschosse

2.3.1 als Hochstgrenze z.B. 11

2.3.2 zwingend Z.B: (EE)

2.4 Nutzungsschablone BAUGELEL i L
GRUND-" GESCHOSS -

FUACHENZAMY | F LACHENZARIL

BAU-
MASSENZAHL | BAUWEISE

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9(1)2 BauGB, § 22 u. 23 BauNV0

3.1 0ffene Bauweise
sh. schriftl. Fests. 1.2.1

3.1.1 nur Einzelhduser zuldssig
sh. schriftl. Fests. 1.2.2

w

.1.2 nur Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig
sh. schriftl. Fests. 1.2.3

w

.1.3 nur Hausgruppen zuldssig
sh. schriftl. Fests. 1.2.4

3.2 Geschlossene Bauweise
sh. schriftl. Fests. 1.2.5

3.3 Abweichende Bauweise "al"
sh. schriftl. Fests. 1.2.6

3.4 Abweichende Bauweise "a2"
sh. schriftl. Fests. 1.2.7

3.5 Besondere Bauweise
sh. schriftl. Fests. 1.2.8

3.6 Baugrenze

37 Stellung baulicher Anla-
gen Festsetzung der Rich-
tung der Gebdudeseiten
Langsbalken Firstrichtung

4. Flachen fir den Gemeinbedarf
§ 9 (1) 5 BauGB

4.1 Fldchen fiir den Gemeinbe-
darf

4.1.1 Sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen
Kindergarten

5.  Verkehrsfldchen
§ 9 (1)11 BauGB

52 StraBenverkehrsfldchen
Gehweg
Fahrbahn

5.2 StraBenbegrenzungslinie

5.3 Ziffern fiir StraBenab- z.B:
schnittsangabe

5.4 offentliche Parkfldche

5.5 Landwirtschaftlicher Weg

5.6 Ein- bzw Ausfahrten und
AnschluB anderer Fldchen
an die Verkehrsfldchen
§ 9 (1) 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt fir den Schwehr-
verkehr ausgenommen
Feuerwehrfahrzeuge

5.7 Hohenlage der anbauféhi-
gen Verkehrsfldachen
§ 9 (2) BauGB

5.7.1 Geldndehohen Z2:Bs

§.7.2 StrafRenhohen Z2.B:

6. Flachen fur Versorgungsanlagen
§ 9 (1) 12 und 14 BauGB

6.1 Elektrizitdt
Trafostation

7. Hauptversorgungs- und Haupt-
abwasserleitungen
§ 9 (1) 13 BauGB

741 20 KV Hauptleitung der
Badenwerk AG

[k Hauptwasserleitung
Wasserversorgung "Siid-
kreis Mannheim"

8. Grinfldchen
§ 9 (1) 15 BauGB

8.1 Parkanlage
o6ffentlich

8.2 Spielplatz, bis 12 Jahre
offentlich

8.3 Grinfléche als Bestand-
teil von Verkehrsanlagen
i. S. von §127(2)4 BauGB

9. Anpflanzen von Béumen u. Strdu-
chern sowie Bindungen fir Be-
pflanzungen
§ 9 (1) 25 BauGB

9.4 Umgrenzung von Fldchen
zum Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern
§ 9 (1) 25 a BBauG

Béume vorhanden

10. Sonstige Planzeichen u. Festsetzungen

10.1  Umgrenzung von Flichen fiir
Nebenanlagen, Stellpldtze,
Garagen und Gemeinschafts-
anlagen
§9 (1) 4 und 22 BauGB

Stellplatze

Garagen

10.2 Umgrenzung der Fldchen,
die von der Bebauung frei-
zuhalten sind
§ 9 (1) 10 BauGB

10.3  Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB

10.4  Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung
§1(4) u. §16(5) BauNvO

.

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 73 (1) 1 LBO

11.1  Dachform: Satteldach

11.2  Dachneigung Z:B.
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Schriftliche Festsetzungen

1.

1l

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 (1) BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB

1.1.1 Allgemeines Wohn-
gebiet
Ausnahmen
§ 4 BauNVO

1 1.2 Gewerbegebiet
(§ 8 BauNhVv0)

1.1.3 Gewerbegebiet
(§ 8 BauNvo)
Ausnahmen

1.1.4 Eingeschrdnktes
Gewerbegebiet
(§ 8 BauNv0)

1.2 Bauweise, die iiberbauba-

1.2

1.4

1.5

1.6

ren und nicht {berbauba-
ren Grundsticksfldachen
§ 9(1)2 BauGB § 22 BauNV

1.2.1 Offene Bauwelse

1.2.2 Offene Bauweise
nur Einzelhduser

1.2.3 Offene Bauweise
nur Einzel- und
Doppelhduser

1.2.4 Offene Bauweise
nur Hausgruppen

1.2.5 Geschlossene Bau-
weise

1.2.6 Abweichende Bau-:
weise "al"

1.2.7 Abweichende Bau-
weise "a2"

1.2.8 Besondere Bau-
weise

Fldachen fir Stellpldtze
und Garagen mit ihren
Einfahrten

§ 9 (1) 4 BauGB

1.3.1 Garagen

1.3.2 Stellfléachen

Pflanzgebot
§ 9 (1) 25 BauGB

1.4.1 Wohngebiete

Die Grundstiicke, die von
der Bebauung freizuhal-
ten sind

§ 9 (1) 10 BauGB

1.5.1 Sichtwinkel

Hohenlage baulicher
Anlagen
§ 9 (2) BauGB

1.6.1 Festlegung der
FuBbodenoberkante

1.6.2 Traufhdhe

Tankstellen nach § 4 (3) 5 BauNVO
sind gemd® § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher auch ausnahmsweise nicht
zuldssig.

Im Gewerbegebiet sind gemdB § 1
(5) Tankstellen und Einzelhandels-
betriebe des Lebensmittelgewerbes
nach § 8 (2) BauNV0 nicht zulds-
sig.

Vergniigungs statten nach § 8 (3) 3
sind gemdR § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher auch ausnahmsweise nicht
zuldssig.

Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet
sind mit Bezug auf § 1 (5) - (9)
BauNVO nur zuldssig:

Lagerhduser im Sinne von § 8 (2) 1
BauNVO (Ladevorgdnge auBerhalb von
Gebduden sind in dieser Zone nicht
zuldssig), Geschafts-, Biiro- und
Verwaltungsgebdude im Sinne von
§ 8 (2) 2 BauNvV0 sowie Wohnungen
im Sinne von § 8 (3) 1 BauNVO.
Auch ausnahmsweise nicht zuldssig
sind nach § 1 (6) Anlagen fir
kirchliche, soziale und gesund-
heitliche .Zwecke sowie Vergni-
gungsstdtten.

Offene Bauweise gemdB § 22 (2)
BauNVO

Offene Bauweise gemdad § 22 (2)
BauNVO mit Grenzabstand, nur
Einzelhduser

Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2
BauNV0O mit Grenzabstand, nur Ein-
zel- und Doppelhduser. :

Of fene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2
BauNVO mit Grenzabstand, nur Haus-
gruppen. ’ :
Geschlossene Bauweise gemaB

§ 22 Abs. 3 BauNVO.

Einseitige Grenzbebauung an der
Nordgrenze.

Einseitige Grenzbebauung an der
Siidgrenze.

Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2
BauNV0 mit Grenzabstand, jedoch
gewerbliche Gebdude kénnen an der
nordl ichen " Grundstiicksgrenze er-
richtet werden.

Garagen sind, soweit nicht beson-
ders ausgewiesen, nur innerhalb
der {berbaubaren Grundstiicksfldche
sowie im seitlichen Bauwich zulds-
sig. Abstand zur StraBe: Bei Senk-
rechtaufstellung mind. 5,5 m, bei
Parallelaufstellung mind. 2,0 m.

Stel lfldchen sind, soweit nicht
ausgewiesen, nur innerhalb der
durch  Baugrenzen festgelegten
tiberbaubaren Grundstiicksfldche, im
Bereich zwischen StraBenbegren-
zungslinie und Baugrenze sowie im
seitlichen Bauwich zuldssig.

In Wohngebieten sind die nicht
iberbaubaren Grundstiicksfldchen,
soweit sie nicht als Zugangs-, Zu-
fahrts- oder Stellfldchen genutzt
werden, gartnerisch zu gestalten
und mit einheimischen Laubgehdlzen
und Strduchern zu bepflanzen.

Die Sichtfelder an den StrafBenein-
miindungen sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten.Strducher, Hecken und
Einfriedigungen dirfen eine Hohe
von 0,7m iber Fahrbahn nicht iiber-
schreiten.

Die Hohenlage des ErdgeschoRfuBbo-
dens -wird mit max. 60 cm lUber der
Bezugshthe festgelegt.

Als Bezugshthe gilt gemdB § 11 (2)
LBO die im Mittel gemessene Hbhe
der angrenzenden Verkehrsfldche.

Wohngebdude:Die Traufhthe wird mit
max. 4,15 m festgelegt, gemessen
von der  FuBbodenoberkante des
obersten Vol lgeschosses bis
Schnittpunkt Wand-Dachhaut.

Gewerblich genutzte Gebgude:

Traufh6he max. 6,0 m, sonst wie
oben gemessen, jedoch von der FuB-
bodenoberkante des Erdgeschosses.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 73 und 74 LBO

2.1 AuBere Gestaltung baulicher
Anlagen
§ 73 (1) 1 1BD
2.1.1 Dachform und

Dachneigung

Wohngebiete 20-30 Grad Satteldach
Gewerbegebiet Satteldach und Walmdach bis
GE und GEe 30 Grad, Flachdach

2.2 Gestaltung der unbebauten

Fldchen der bebauten Grund-

stiicke

§ 73 (1) 5 LBO )

2.2.1 Gelandegestaltung Geldndemodellierungen ohne Stitz-
mauern bis 1,20 m {iber natirlichem
Geldnde sind zuldssig, soweit sie
einen Abstand von 3,0 m vom be-
nachbarten Baugrundstiick aufwei-
sen. Max. Neigung 1 : 4 .

2.3 Einfriedigungen
§ 73 (1) 51308
2.3.1 Einfriedigungen

Gegen die Offentliche Verkehrs-

fldache ist eine durchldssige Ein-

friedigung bis 80 cm Gesamthohe

bei einem Sockel bis 20 cm Hohe

zuldssig.

2.3.2 Einfriedigungen Im Gewerbegebiet sind aus Sicher-
Gewerbegebiet heitsgrinden offene Einfriedi-
GE und GEe gungen bis 2,0 m zuldssig.

2.4 Ausnahmen
§ 31 (1) BauGB
§ 57 (2) LBO
2.4.1 Dachneigung

Die Dachneigung darf max. um 5
Grad dberschritten werden.

2.4.2 Dachform Von der Festsetzung Satteldach
sind auch Ausnahmen als Walm- und
Pultdach zuldssig.

Eine Anderung um 90 Grad ist mog-
lich.

2.4.3 Firstrichtung

2.4.4 Garagen Als Ausnahme kann die Erstellung

von Garagen auf nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen erfolgen.
2.5 Ordnungswidrigkeiten
§ 74 LBO
2.6.1 Ordnungswidrigkeit Ordnungswidrig im Sinne § 74 LBO
~ handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 73 LBO erlassenen,
ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.
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Rechtsgrundlage

Mal3stab

(/—7Aufgrund der §§ 1, 2, 3, 4, 8 und folgende des Baugesetz- 4‘\\

buches (BauGB) vom 0B.12. 1886 ( BGBL. I, S. 2283 ) der § 1, FLANZETEHEN
2, 9 und 17 des Wohnbauerleichterungsgesetzes ( WoBauErlG )
vom 17.05.1990 ( BGBl. I S. 926 ) der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung -
B3uNVO - des Bundesministers fiir Raumordnung, Bauwesen und
Stddtebau ) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBl. I S. 132),
und des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
( GO ) in der Fassung vom 3.10.1983 ( GBL. 1983 5.577 ) in
Verbindung mit den §§ 73 und 74 der Landesbauordnung fir
Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
( GBL. 1983 S. 770 ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

gemap §§ 1-3 PlanzV vom 18121990

1.4.1985 (GBL. 1985 S. 51).

Verfahrensvermerke
Fur die Erarbeitung des Planenl-
Verlahrensvermerke Aulstellung wurfes und die Ausarbeitung des
e e o ; am 18.01.87) Bebauungsplanes -
beschiossen. E b 09.07.84 IC;“E%EMEURB%%(;
02.04.90 D wE
6906 Leimen, Im Schlling 4
Bekannimachung 5 1
Der Aulstellung Iub fir den Beb 9 wurde ge- o 26.04.90 Lelrmen. den 17.08 92
mah § 2 (1) BauGB ortsublich b gemachl e i
Birgerbeteiligung
Die G inde hat die i Ziele und Zwecke der am 19.03.84
Planung gemaf § 3( 1)BauGB offentlich dargelegt. 02.04.84 }/ 7 = T RE]
Eric {qirk BeanzlanGuingsi
3 -~ i Genghm
Bebauungsplanentwurf A'n 2 b R e FURE
Nach der Burgerbeteiligung und der Anhdrung der Trager . 04.05.92 CEe0 5 1 FL2 3 COusD
offentlicher Belange hat der G ind| dem Entwurl zu- o) 2
gestimmt. clbALbs s und s il . N
T ey
o L Al mry A A 2 o
iientliche Auslegung am 21.05.92] i} SHE SRS 27 Okt|
Der Entwurl dieses Bebauungsplanes mil beigefiigier Be- 02.06.9 o :
grindung hat nach ortsiibli ch fur die vol -06.92 s dedrsloamt i %3
Dauer eines Monats gemaB § 3 (2) BauGB ausgelegen. bis 02.07.92] L3V Ereneain 5 1
L Bauresitesms —d
Eingeschriinkle Betelligung am | i/ A e T )
nach § 3(3)BauGB Fristablaul ! T
Inkratitreten /
2 S . § Satzung am Der Bebauunngsplan tritt mit der Bpkﬁgkz;}chung des |
Die Gem hat den geman § 10 BauGB 24L,08.92 durchgefiihrten Anzeigeverfahrens nach § 12 BauG8 1n
nach Prulung der vorgebrachten Bedenken und A Kraft, i,
als Satzuna beschlossen. 7

Den o0.a. Verfahrensablauf sowie Ubereinstimmuni i} = E,A

Der Biirgesmeister
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