Schriftliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche restsetzungen
§ 9 (1) BauGB und BauNVO

3 1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB
T-T.7 Allgemeines Wohn-  Ausnahmen nach § 4 (3) 1-5 BauNVO
gebiet sind gemdB § 1 (6) 1 BauNVO nicht
Ausnahmen Bestandteil des Bebauungsplanes
§ 4 BauNVO und daher nicht zuldssig.
! 1.1.2 Gewerbegebiet Im Gewerbegebiet sind gemdfs § 1
§ 8 BauNVvo (5) und (9) BauNVO Tankstellen,
(GE und GE1) Einzelhandelsbetriebe des Lebens -
mittelgewerbes sowie Vergnu-
gungsstdtten und Spielhallen nicht
zuldssig.
1.1.3 Gewerbegebiet1 Im Gewerbegebiet 1
sind die nach § 8 Abs. 3, 1 BauNVO
§ 8 BauNvo ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
gemdB § 1 Abs.6 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zuldssig.
1.1.4 Sondergebiete Im  Sondergebiet  "SchieRanlage"
SchieBanlage sind nur Anlagen fiir den SchieB-
§ 11 BauNv0 sport und entsprechende Vereins-

rdume zuldssig.

Fir das Sondergebiet "Schiefanla-
ge" gilt fir den Bereich der
SchieBstdnde ein max. =zuldssiger
fldchenbezogener Schalleistungepe-

el von L n= 80 dB(A).
1.2 Bauweise, : =8

§ 9 (1)2 BauGB §22 BauNVvO

T.2.1 Offene Bauweise Offene Bauweise gemdR § 22 Abs. 2
BauNVO.
1.2.2 0ffene Bauweise Offene Bauweise gemdR § 22 Abs. &
nur Einzelhduser BauNVO mit Grenzabstand, nur Ein-
zelhduser.
1.2.3 Abweichende Bau- Bei gewerblich genutzten Gebduden
weise "al" ist abweichend von der offenen

Bauweise ein einseitiger Grenzbau
an der nordlichen bzw. westlichen
Grundstiicksgrenze bis 4,00 m Wand-
hohe zuldssig. Fir Wohn- und Biro-
gebdude gilt die offene Bauweise.

1.2.4 Abweichende Bau- Im Bereich des Sondergebietes:
weise "a2" im Offene Bauweise, jedoch einseitige
Sondergebiet Grenzbebauung entlang der sidl.
"SchieBanlage" Grundstiicksgrenze gemaf

§ 22 (4) BauNVoO.
1.3 Flachen fir Stellpldtze
und Garagen
YR § 9 (1) 4 BauGB
Anordnung der Ga- Garagen und iiberdachte Stellpldtze
ragen u. uberdach- sind nur innerhalb der (berbauba-
ten Stellfldchen ren Grundstilicksflache zuldssig.-
Abstand zur StraBe mind. 5,50 m
bei Senkrechtstellung, bzw. 2,00 m
bei Parallelstellung zur Strade.
1.4 Die Grundsticke, die von
der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung
§ 9 (1) 10 BauGB
T.4.1 Sichtwinkel Die Sichtfelder an den StraBenein-
mindungen sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten. Strducher, Hecken
und Einfriedigungen dirfen eine
Hoéhe von 0,80 m (ber Fahrbahn
nicht idberschreiten.

1.5 Pflanzgebot

§ 9 (1) 25 BauGB

1.5.1 Pflanzgebot Die nichtiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen sind, soweit sie nicht als
Zugangs-, Zufahrts- oder Stell-
fldachen genutzt werden, mit ein-
heimischen Laubgehtlzen und Strdu-
chern zu bepflanzen.

1.5.2 Pflanzstreifen Der mit Planzeichen 7.1 festgeleg-
te Pflanzstreifen ist in einer
Breite von 5,0 m mit mittel- und
groBkronigen einheimischen Laubge-
hélzen und Strduchern zu bepflan-
zen und zu unterhalten.

1.6 Vorkehrungen gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) 24 BauGB
1.6.1 Schallschutz durch In den dargestellten Abschnitten

Schalldammung von  sind Schallschutzmaftnah-
AuBenbauteilen men in den entsprechenden Pegelbe-
(Planz- 7210 reichen gemiB der DIN 4109 in der

Fassung vom Nov. 1989 vor Aufent-
halts- und Bilrordumen zu treffen.

1.6.2 Schallschutz bei Schlafrdume sollen an der ldrmab-
Grundrifgestaltung gewandten Seite angeordnet werden.

1.7 Aufschittungen fiir den

StraBenkorper

§ 9 (1) 26 BauGB

1.7.1 Bdschungen und Bdschungen zum Ausgleich von Ho-
Stitzmauern henunterschieden zur Verkehrsfla-

che sind 'auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden. Sie erhal-
ten ein Neigungsverhdltnis  von
1:1,5 und sind, soweit sie mehr
als 70 cm in das Grundstiick rei-
chen, im Plan dargestellt.
AuBerdem sind Fundamente fur die
i D Randbefestigung der Verkehrsfld-
§ 65\3v§?£2 chen auf den angrenzenden Grund-
| 3 stiicken bis zu einer Ausladung von
50 cm und einem Hohenunterschied
bis 70 cm zu dulden.
Von den Nutzungsberechtigten kon-

l b nen die Bdschungen durch Stitz-
I mauern auf dem Grundstiick ersetzt
werden.

1.8 Hohenlage baul. Anlagen
§ 9 (2) BauGB
1.8.1 FuBRboden Oberkante Die FuBbodenoberkante ErdgeschoB
Allgem. Wohngebiet wird auf max. 60 cm ilber der Geh-
weghinterkante festgesetzt.

der weitere Verlayf
aqﬁerhulbdesu} L0
Planbereiches

der LE|tunglieg+

Aus griindungstechnischen Erforder-
nissen kann dieses MaB auf max.
1,50 m erhéht werden. Der sicht-
bare Sockel ist dabei durch An-
schiuttungen auf 0,60 m zu belas-
sen.

1.8.2 Firsthohe Soweit im Plan nichts anderes
festgelegt , wird die Oberkante
First auf maximal 10,5 m iber der
Gehweghinterkante festgesetzt.

1.8.3 Hohenlage der Ga- Die FuBbodenoberkante der Garagen
ragen wird auf max. 0,20 m Uber der Geh-
weghinterkante festsetzt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 73 und 74 LBO

2.1 AuRere Gestaltung bau-
licher Anlagen
SeZB 51 1 HER0
2.1.1 Dachform Satteldach
2.1.2 Dachform Bei Wohngebduden kann ausnahmswei-
Ausnahmen se ein Walmdach zugelassen werden,

bei ausschlieBlich gewerblich ge-
nutzten Gebduden ein Walm- oder

Flachdach.
2.1.3 Dachneigung 20 - 45 Grad
2.1.4 Dachdeckung rotbraun, schiefergrau, anthrazit
2.1.5 Dachgestaltung Der Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Oberkante Dachhaut darf nicht

{
St

héher als 3,25 m lber der Oberkan-
te des FuRbodens des letzten Voll-
geschosses liegen. Fir zuriick-
springende Gebdudefluchten, deren
Ldnge nicht mehr als 2/5 der Ge-
samtgebdudeseite betrdgt, entfdllt
diese Beschrankung.

'”"‘&”5”8@{23“5&0 [ie

2.1.6 Dachaufbauten Bei Anordnung von stehenden Fen-
Dachgauben stern:

Hohe Oberkante Gaube in Fenster-
flucht max. 2,20 m. Gaubenbreite
max. 1,30 m.; die Summe der Gau-
benbreite max. 2/5 der Gesamt-
traufldnge.

2.1.7 Sichtfléachen Bei Sichtfldchen sind leuchtende,
stark von der Umgebung sich abhe-
bende Farbt6éne unzuldssig.

2.2 Werbeanlagen
§ 73001 111580
2.2.1 WerbeanTagen Werbeanlagen sind nur an der Zu-
gangsseite zuldssig.

2.3 Antennen
S7300) SulBe
2.3.1 Antennen Es ist nur eine AuBenantenne glei-
cher Zweckbestimmung je Gebdude
bzw. Gebdudegruppe zulédssig.
2.4 Gestaltung der unbebauten
Fldchen der bebauten

Grundstiicke

§73(1) 5120

2.4.1 AuBenanlagen Die  unbebauten Fldchen der bebau-
ten Grundstiicke sind gdrtnerisch
anzulegen.

Aufschittungen sind bis auf die
Hohe der angrenzenden Verkehrs-
fldche zulédssig, soweit nachbar-
liche Grundsticke unberiihrt blei-

ben.
2.5 Einfriedigungen
§ 73 (1) 5 LBO
2.5.1 Genehmigungs- Abweichend von § 52 LBO sind Ein-
pflicht der Ein- friedigungen entlang der 6ffentli-
friedigung chen Verkehrsfldche genehmigungs-
pflichtig.
2.5.2 Einfriedigungen Im allgemeinem Wohngebiet ist ge-
im allgemeinem gen die offentliche Verkehrsfldche
Wohngebiet bei einem Sockel bis 20 c¢cm eine

durchldssige Einfriedigung von 80
cm Gesamthohe, gegen die (brige
Grenze leichte Maschendrahtzadune
bis 1,50 m Hohe zuldssig.

2.5.3 Einfriedigung im Im Gewerbegebiet sind Einfriedi-
Gewerbegebiet und  gungen aus Maschendraht bis 2,0 m

Sondergebiet Hohe zuldssig (Sichtwinkelbereiche
! nach Abschnitt 1.4 sind zu beach-
Die Darstellung des Katasters stimmt for
innerhalb des GeHupgsberemhes des 2.6 Ordnungswidrigkeiten
Bebauungsplanes mit dem am 09.11.1989 § 74 LBO

- durch das Staatl. Vermessungsamt be-

alaiiaten mian bereln 2.7.1 Ordnungswidrigkeit Ordnungswidrig im Sinne § 74 LBO

handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 73 LBO erlassenen,

8(@45 LwQ@!}C ' ortlichen Bauvorschriften zuwider-

Leimen, den 1102 92
handelt.

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
§9(1)1 BauGB und §§1-11 BauNVv0

i Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNvO

152 Gewerbegebiete
§ 8 BauNvo

1.2.1 Gewerbegebiet 1
§ 8 (3) BauNvo

13 Sondergebiete-SchieBanl age
§ 11 BauNvO

2. MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB und § 16 BauNVvOo

2.1 GeschoBflachenzahl 2:B.
2.2 Grundf ldchenzahl z.B.

2.3 Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze Z:Bs

2.4 Nutzungsschablone

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9(1)2 BauGB, § 22 u. 23 BauNvo

3t Offene Bauweise
sh. schriftl. Fests. 1.2.1

3.1.1 nur Einzelhduser zulassig
sh. schriftl. Fests. 1.2.2

3.1.2 Abweichende Bauweise
sh. schriftl. Fests. 1.2.3

3.1.3 Abweichende Bauweise
sh. schriftl. Fests. 1.2.4
3 1 4 Baugrenze
4. Verkehrsfldchen
§9 (1) 11 BauGB

4.1 StraBenverkehrsfldchen
4.2 StraBenbegrenzungslinie

4.3 Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

4.3.1 offentliche Parkflache

4.4 Ein- bzw. Ausfahrten
§ 9 (1) 11 BauGB

Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt

4.5 Hohenlage der anbaufédhi-
en Verkehrsfldchen
9 (2) BauGB

4.5.1 proj. StraBenhohe Z:B:
: (m G. NN)

5. Hauptversorgungs- und Haupt-
abwasserleitungen
§9 (1) 13 BauGB

(el unterirdisch

6. Grinfldchen
§ 9 (1) 15 BauGB

6.1 Spielplatz, bis 10 Jahre
offentlich

6.2 Bolzplatz, ab 12 Jahren
o6ffentlich

6.3 Griinfldche als Bestand-
teil von Verkehrsanlagen
i. S. von §127(2)4 BauGB

7. Anpflanzen von Baumen u. Strau-
chern sowie Bindung der Beplanz.
§ 9 (1) 25 BauGB

7.1 Umgrenzung von Fléachen
zum Anpflanzen von Biumen
und Strduchern
§ 9 (1) 25 a BBauG

Bdume

Stréducher

152 Umgrenzung von Fldchen
mit Bindung fir Be-
pflanzungen
§ 9 (1) 25 b BauGB

Bdume

8. Sonstige Planzeichen und Fest-
setzungen

8.1 Leitungsrecht zu Gunsten
des Zweckverband Wasser-
versorgung Sudkr. Mhm.

§ 9 (1) 21 BautB

8.2 Fldchen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinw.
§ 9 (1) 24 BauGB

8.2.1 Ldrmpegelbereich
sh. schriftl. Fests. 1.6.1

8.2.2 Fldchenbezogener Schalleis-
tungspegel sh. S.F. 1.1.4

8.3 Freizuhaltende Fldchen,
§9 (1) 10 BauGB

Sichtfldchen
sho 'schrifitl. Fests. '1.4.1

8.4 Fldchen fir Aufschiittung-
en, Abgrabungen u. Stitz-
mauern zu Strassenkérpern
§ 9 (1) 26 BauGB

Aufschuttung

8.5 Hohenlage
§ 9 (2) BauGB

max. zuldssige Firsthohe z.B
sh. sehrift]. Fests.1.8.2

8.6 Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB

8.7 Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung
§1(4) u. §16(5) BauNvo
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Behauungsplan

Ortserweiterung Nord-West'3. Anderung u.Erweiterung

Gemeinde

REILINGEN

Aufgrund der §§ 1 - 4, 8 und folgende des Baugesetzbuches(BauGB) Planzeichen
vom 08.12.1986 (BGBl. I, S. 2253) der § 1, 2, 9 und 17 des Wohn- geman §§ 1-3
bauerleichterungsgesetzes ( WoBauErlG ) vom 17.05.1990 ( BGBIL. I PlanzV vom
S. 926) der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke 18.12.1990

( Baunutzungsverordnung BauNVO - des Bundesministersfir Raumord-

nung, Bauwesen und Stddtebau) in der Fassung vom 23.1.90 ( BGBI.

I S. 132), und des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 3.10.1983 ( GBL. 1983 S.577 ) in Verbindung

fung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen als Satzung be-
schlossen.

MQBStOb mit den §§ 73 und 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 28.11.83 ( GBL.1983 S. 770 ), zuletzt
1 -1 ()()() gedndert durch Gesetz vom 1.4.85 (GBL. 1985 S. 51).
AbEstetiung 7&°1ii Fir die Erarbeitung des Planentwurfes und die Aus-
! ; i Lo arbeitung des Bebauungsplanes
Die Gemeinde hat die Aufstellung am  02.04.90
des Bebauungsplanes beschlossen. : e U/
Boahitia e INGENIEURBURO ﬁ A L J0Coe
Der AufstellungsbeschluB fiir den e GERHARD WEESE
) L0, 5 3 e ~
g:ggg”g?iglg?igﬁrdgekgﬁrgiggmazég? i 6906 Leimen, Im Schilling 4  Leimen, den 110292
Biirgerbeteiligung
Die Gemeinde hat die allgemeinen 30.03.87 U 6' APR. 1992
Ziele und Zwecke der Planung gem. am 13.04.87
§ 3(1) BauGB offentl. dargelegt. -
Bebauungsplanentwurf 3
Nach der Birgerbeteiligung wund /
der Anhorung der Trdger offentl. am 02.04.90 £
Belange hat der Gemeinderat dem % /
Entwurf zugestimmt. Der Biirgermeister
Offentliche Auslegung = ; : : i
e ngsvermerk S
Der Entwurf des Bebauungsplanes am  13.02.92 fAmZEI%eaq%thag%njp]”a%%g i
mit beigefiigter Begriindung hat e e Sl it htn b = = L
nach ortsiblicher Bekanntmachung von 240292 o 4 e O nn
fir die Dauer eines Monats gemaf = 611 Abs. 3 BauGB/
§ 3 (2) BauGB ausgelegen. bis 0392 =
: ! s 5 Und 6:LBO 4
Eingeschrankte Beteiligung : W
nach § 3 (3) BauGB Fristablauf am L sicalherg, dei \22 . 1992
Satzung o & b JUH! g £
Die Gemeinde hat den Bebauungs- _anaraizami e “;}5‘;;,-{,"7‘ :
plan gemd § 10 BauGB nach Pri- am 060492 f" - =

Den o.a. Verfahrensablauf sowie die Ubereinstim-
mung der Ausfertigung mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderates bestatigt:

b:i:‘Eggggpméfgig?
i i?%f?-ﬁe«s
Z

+ Baurechtsamt -

Durch ortsibliche Bekanntmachung am 02 JUU I
ist der Bebauungsplan am Tage der Verdffentlichung
rechtsverbindlich geworden.

. Bk

Der BUrg;meiste; /




