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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen. sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig:

* Gartenhaubetriebe
+» Tankstelien %

Sondergebiet ,,Bauhof” (§ 11 BauNVO)

In dem gekennzeichneten Sondergebiet sind auf Grundlage von § 11 Abs. 2 BauNVO
folgende Nutzungen zulassig:

« Biiro- und Sozialraume, die fur Betrieb und Verwaliung des Bauhofs notwendig sind,
« Lagerflachen und Lagergebaude fur Baumaterialien und Baumaschinen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 19 BauNVO)

Ermittlung der Grundfliche (§ 19 BauNVO}
Bei der Ermittiung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3 bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Nach § 21 a Abs. 2 BauNVO sind der tatsachlichen Flache des Baugrundsticks auch
die Fiachenanteile der zugeordneten Gemeinschaftssteliplatzflachen aulerhalb des
Baugrundstiicks - soweit festgesetzt - zuzurechnen.

Grundfliche im Allgemeinen Wohngebiet

In den Allgemeinen Wohngebieten wird gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO die
hochstzulassige Grundfliche der Sumine aller baulichen Anlagen mit maximal 130 m?
pro Grundstick festgesetzt.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Grundflache bei
Einzelhdusern um maximal 50 m? zulassig, wenn die festgesetzte Anzahl der
Wohneinheiten (Ziffer 1.3) eingehalten wird.

Grundflichenzahl im Sondergebiet

Die Obergrenzen der Grundflaichenzahli (GRZ) im Sondergebiet sind dem
Nutzungsschabloneneintrag in der Planzeichnung zu entnehmen. Die zulassige
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1.2.4

1.2.5
1.2.51

1.2.5.2

1.253

1.2.54

1.2.5.5

Grundflache darf durch die Grundfliche der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um 0,2 (auf insgesamt 0,6) liberschritten werden.

GeschoRflaichenzahl im Sondergebiet

Dic Obergrenzen der GeschoRflachenzahl (GFZ) im Sondergebiet sind dem
Nutzungsschabloneneintrag in der Planzeichnung zu entnehmen.,

Hbhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)
Bezugspunkte

Als Bezugspunkt fiir die Hohe der Gebaude gilt die Strallenachse in der Mitte der
zugeordneten Gebédudefassade. Bei Eckgrundstucken ist der hoher gelegene
Bezugspunkt mafigeblich.

Firsthohen (FHmax)

Die Firsthohe der Gebaude wird in den Aligemeinen Wohngebieten entsprechend dem
Nutzungsschabloneneintrag in der Planzeichnung als Hochstmal festgesetzt. Dabei
wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem hochsten Punkt der Dachhaut.

Traufhdhen (THmax)

Die Trauthohe der Gebiude wird in den Allgemeinen Wohngebieten entsprechend
dem Nutzungsschabloneneintrag in der Planzeichnung als HochstmaB festgesetzt. Die
Traufhthe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene MaR zwischen der
Schnittkante zwischen den AuBRenflachen des aufgehenden Wandteils und der
Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt.

Sockethdhen

Die Sockelhohe der Gebaude im Geltungsbereich wird auf maximal 0,5 m festgesetzt.
Dabei wird jeweils senkrecht gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem
héchsten Punkt des RohfulRbodens im Erdgeschol.

- QK. First j
& et
é 4 OK. Dachhaut Ci_ ﬂl
- e
/ gfrzlégspunkt
0 _

Gesamthdhe baulicher Anlagen (GHmax 1 bzw. GHmax 2)

Im Sondergebiet ist fiir die maximale Hohe baulicher Anlagen die Oberkante baulicher
Anlagen ohne technische Aufbauten mafigebend. Technische Aufbauten oder
Schornsteine dirfen die festgesetzten Hohen bis zu 3 Metern Uberschreiten. Der
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1.2.6

1.3

1.4

1.41

1.4.2

1.4.3

t.4.4

145
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Grundflachenanteil fur technische Aufbauten darf maximal 20 % der Dachflachen des
Gebaudes betragen.

Die maximal zulassigen Gebaudehshen kénnen der Planzeichnung entnommen
werden. Sie betragen

bei Gebauden mit einer Dachneigung von mehr als 20° (GHmax.1): 12,5 m,

bei Gebauden mit Flachdach, Sheddach oder
einer Dachneigung von 20° und weniger (GHmax.2). 9.5m.

Anzah! der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

innerhalb dieses Bebauungsplanes sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

Anzaht der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind maximal zwei Wohneinheiten pro
Wohngebaude zuldssig.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache sowie
die Stellung der baulichen Aniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

Innerhalb dieses Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise. Die zuldssigen
Hausformen werden durch Nutzungsschabloneneintrag in der Planzeichnung
festgesetzt.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

gemaf den Regelungen des § 23 Abs. 3 BauNVO

Nebenantagen {§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen, wie beispielsweise Terrassen, Wege, Pergolen, Rankgeruste,
Mulltonnenplatze, erforderliche Kieinkinderspielplatze etc. sind bis zu einer
Gesamtgrundflache von  max. 10% der Grundsticksflache auRerhalb der

" iberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Dabei darf die festgesetzte maximale

Grundflache von 130 gm (Ziffer 1.2.2 der textlichen Festsetzungen) nicht Uberschritten
werden.

Steliung der Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Garagen und Stellptatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiucksflache
(Baufenster) und den seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Stellplatze sind zusatzlich
zwischen vorderer Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie zuldssig.

Ausnahmen:

Gemeinschaftsgaragen und -stellplatze sind auch aukerhalb des Baufensters in den
dattr mit dem Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung (1990) gekennzeichneten
Bereichen zulassig.

stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten.
Ausnahmen sind zulassig far Gebaudeteile und Nebenfirste soweit sie sich ~
Hauptdachflache unterordnen. '
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1.9

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.7

1.7.1

1.8

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung  scwie
Verkehrsgriin werden geméft den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.

Inmerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist auf eine Trennung
von Fahr- und FuRgangerverkehr zu verzichten.

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

0G 1

Auf der Bffentlichen Grinfiache OG 1 sind Baume und Straucher - vorzugsweise aus
beiliegenden Pflanzempfehlungslisten - im Raster 1,5 x 1,5 minehrreihig zu pflanzen.
Dabei ist je 15 fm. Pflanzstreifen mindestens ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen. Die
Bodenflache ist mit einer geeigneten Auswahl an Krautern und Grasern einzusahen.

Im stdwestlichen Abschnitt ist ein Larmschutzwall mit einer Scheitelhohe von 2.5
Meter, gemessen von der StraRenachse, auszubilden. Die ostliche Grenze dieses
Abschnitts der OG 1 stellt die Scheitellinie des Larmschutzwalls dar.

0G 2

Auf der offentlichen Grinflache OG 2 ist ein Grasweg paraltel zum bestehenden
Wassergraben anzulegen.

0G3
Auf der 6ffentlichen Grinflache OG 3 ist an der Ostlichen, stdlichen bzw. nérdlichen
Grenze eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,0 Metern, gemessen von der

Stralenachse anzulegen. Der Abschnitt westlich bzw. nordlich davon ist als Grasweg
auszubtliden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz des Bodens

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2
abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren. Ober- und Unterboden
ist grundsétzlich getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufihren
und bis dahin getrennt zu lagern. Aufschittungen und Abgrabungen sind nur im zur
Herstellung der Gebaude unbedingt notwendigen Male zulassig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan belasteten Flachen dienen der Freihaltung der unterirdischen
Leitungstrassen im  jeweilig erforderlichen  Umfang. BaumaBnahmen im
Leitungsbereich sind mit dem jeweiligen Erschliefungstrager abzustimmen.
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1.9

TSl

1.9.2

1.9.3

1.10

1.10.1

-1.10.2

1.10.3

Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung
schadlicher Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwall

Auf der in der Planzeichnung mit -Larmschutzwall- gekennzeichneten Flache- (vgl.
Festsetzung Nr. 1.6.1) ist ein Larmschutzwall mit einer Scheitelhdhe von 2,5 m {zu
messen von OK Strallenachse) und einem Boschungsverhaltnis von etwa 1:1.5 zu
errichten. Der Wall ist dabei so zu verdichten, daft er spater ggf. durch eine
Larmschutzwand erhoht werden kann.

Larmschutzwand

Entlang der nordlichen, éstlichen bzw. stidiichen Grenze der 6ffentlichen Grinflache
OG 3, in der Planzeichnung mit -Larmschutzwand- gekennzeichnet, ist eine
Larmschutzwand mit einer Héhe von 3,0 m (zu messen von OK Straenachse) zu
errichten.

Festsetzungen von SchallschutzmaBnahmen far Gebiude pit Wohn- und
Aufenthaltsraumen

An den Gebauden, die direkt dstlich der Léarmschutzwand errichiet werden, sowie an
der Gebiaudegruppe nérdlich des Wassergrabens sind als Vorkehrungen zur
Minderung der Beeintrachtigungen durch Schallimmissionen MaRnahmen zum Schutz
gegen AuRenlarm nach DIN 4109, ,Schallschutz im Hochbau", vorzusehen. Diese
MaRnahmen sind an den Nord-, West- und Sidfassaden sowie an den Dachflachen
schutzbedirftiger Raume auszuftihren. Der Dimensionierung der Schalldamm-Male
der AuRenbauteile ist der Larmpegelbereich I der DIN 4109 zugrunde zu fegen.
Danach sind Aulbenbauteile mit Fenster und Fenstertiren gemaf DIN 4109, Ausgabe
November 1989 Tabelle 8, Larmpegelbereich Il zu dimensionieren (erforderliches
resullierendes Schalldamm-MaB der Aulenbauteile von Fenster, wWande, Taren und
Dach = 30 dB(A)).

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksfiachen und der &ffentlichen
Grinflachen sind vorzugsweise ortstypische Pflanzenarten gem. den beigegebenen
Empfehiungslisten oder vergleichbar zu wahien.

Private Freiflachen

Je begonnener 250 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger
| aubbaum oder Obsthochstamm aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen.
Bepflanzungen, die mehr als zur Halfte mit Nadelgehalzen vorgenommen werden, sind
insbesondere bei Einfriedungen nicht zuldssig.

Private Geholzstreifen

Auf den mit Planzeichen 13.2.1 der Planzeichenverordnung (1990) gekennzeichneten
Flachen sind Biume und Straucher - vorzugsweise aus beiliegenden Pflanz-
empfehlungslisten - im Raster 1,5 x 1,5 m mehrreihig zu pflanzen. Dabei ist je 15 fm.
Pflanzstreifen mindestens ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen. Die Bodenflache ist mit
einer geeigneten Auswahi an Krautern und Grasern einzusahen.
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1.10.4 Park- und Steliplitze

Parkplatze und private Stellpla‘{ie sind mit hochstammigen Laubbdumen zu begranen.
Dabei ist innerhalb dieses Bebauungsplanes je 5 Park- bzw. Gemeinschaftsstellplatze
mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhaiten. Als

Mindestpflanzqualitat sind Hochstamme 2x verpfianzt, Stammumfang 14-16 cm zu
verwenden.

111  Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der ErschlieRungsstrafien sind die Baugrundstiicke zwischen Strallen-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze auf das Straflenniveau (max. 0,7 m tber
dem naturlichen Gelande) aufzufiillen. diese Aufschittung ist von den Eigentlimern zu
dulden
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2 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Liste 1: Biaume und Straucher

Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung

~ Straucher

Querus robur
Stieleiche

Carpinus betulus
Hainbuche

Fraxinus excelstor Acer campestre

Esche Feldahorn

Uimus minor Prunus avium
Feldulme Wildkirsche
Wmus laevis Sorbus domestica
Flatterulme Speierling

Acer platanoides Malus silvestris

Spitzahorn Wildapfei

Titia cordata Pyrus pyraster
Winterlinde Wildbirne

Acer pseudoplatanus Sorbus torminalis
Bergahorn Elsheere

Fagus silvatica
Rotbuche

mind. Hochstamm,
STU 8-10 cm, 2 x verpfi.

mind. Heister,
100-125 cm, 2 x verpflanzt

Liste 2: Saatgut zur Anlage extensiver Griinflachen
Wiesenschwingel (Festuca pratensis)
Wieseniischgras (Phleum pratense)
Wiesenrispengras (Poa pratensis)
Rotschwingel (Festuca rubra)

Glatthafer (Arrhenatherum elatius)
Wiesen-Knaulgras (Dactylus glomerata)
Gemeines Rispengras (Poa trivialis)
Wolliges Honiggras {Holcus lanatus)

_Wiesen-Magarite (Leucanthemum vulgare)
Kuckuckstichtnelke (Lychnis fios-cuculi)

Liste 3:
(z. T. Rankhilfe erfordertich -

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Clematis Hybriden

Polygonum aubertii (Knoterich)

Wisteria sinensis (Blauregen)

div. Kletterrosen

Campsis radicans (Trompetenblume)

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus aveliana -
Hasel

Euonymus europaea
Pfaffenhdtchen

Rosa canina
Hundrose

Prunus spincsa
Schlehe

Berberis vulgars
Berberitze

Lonicera xylesteum
Heckenkirsche

mind. Straucher Normalware,
80-100 cm, 2 x verpflanzt

Rankpflanzen, z. B. zur Fassadenbegrinung
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3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

31  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO

241 Dachformen und Dachneigung von Hauptgebduden

innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind Hauptgebaude nur mit Satteldach und
Krippetwalmdach mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45° zulassig. Flachdacher
sind auch fur untergeordnete Dachflachen (z.B. Vordacher) nicht zulassig.

31.2 Dachformen und Dachneigung der Nebengebiude und Garagen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebengebaude, Uberdachte Stellplatze und Garagen
freistehend nur mit Satteldach zulassig.

An das Hauptgebaude angebaut, sind Nebengebdude, uberdachte Stellplatze und
Garagen nur mit Satteldach oder einem vom Hauptdach abgeschleppten Pultdach
{Prinzip der gebrochenen Dachfizche) mit einer Dachneigung von 15° - 45° zulassig.
Bei Satteldachern ist die Hauptfirstrichtung der Wohngebdude &inzuhalten.

Ausnahmen:

Garagen mit Flachdach (Dachneigung 0° - 8°) sind mit Dachbegrinung (mindestens
extensiv, Substrataufbau mind. 8 cm) zulassig. Die Begrunung ist dabei dauerhaft
sicherzustellen.

31.3 Belichtung des Dachraumes

7ur Belichtung des Dachraumes sind im Allgemeinen Wohngebiet Gauben mit Sattel-
Walm- oder Schleppdach sowie Dachflachenfenster zuldssig. Bei mehreren
Einzelgauben sind diese in gleicher Hohe anzuordnen und durfen in inrer Gesamtheit
die Breite von max. 50% der zugeordneten Trauflange nicht Gberschreiten. Die
Dachgauben sind in den Achsen der Fenster des darunterliegenden Geschosses
anzuordnen (Fensterachsen).

3.2 Gestaltung der unbebauten Fldchen der Grundstiicke § 74 (1) Nr. 3 LBO
3.21  Gelindegestaltung

Aufschuttungen und Abgrabungen far Gebaude- und Hofflachen sind bis auf Hohe der
angrenzenden Verkehrsflachen zulassig, soweit Nachbargrundstiicke unberiihrt
bleiben.

322 Gestaltung von Stellpidtzen und Zufahrten zu Stellpidtzen und Garagen

Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten sind wasserdurchlassig (z.B. Pflaster mit
Fugen-Offnungsanteil mind. 20%. Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Fein-
schotter) auszufithren. Die Breite der Zufahrt darf bei Einzelgaragen 3 m und bei
Doppelgaragen (Garage mit zwei - Steliplatzen ohne  Trennwand) 5 m nicht
iherschreiten. Alternativ kbnnen Garagenzufahrten als Fahrstreifen in einer Breite bis
zu 0.6 m ausgepflastert oder ausgelegt werden.

3.2.3 Einfriedungen

An den Grenzen zum éffentiichen Straldenraum und zum Nachbargrundstick zwischen
vorderer Baugrenze und Strafe sind im Allgemeinen Wohngebiet nur Einfriedungen
bis zu einer Héhe von max. 1,5 m zulassig. Maschendrahtizaune, Einfriedungen aus
Aluminiumblech, Kunststoffglas, sonstigen Kunststoffen sowie reinige Pflanzungen von
Koniferen {(Lebensbaum, Fichte, Tanne) sind im Vorgartenbereich unzuliassig.
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3.2.4

Fassadenbegriinung

Bei nicht durch Wandoffnungen gegliederten groRflachigen Fassaden von
Hauptgebauden und Betriebsgebauden (Anteil der Wandoffnungen unter 10 %) sind
mindestens 30 % der Wandflachen dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Die ruckwartigen und seitlichen, nicht angebauten Garagenwande sind mindestens zu
50 % mit Kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Bei der
Fassadenbegrinung soll je 2 m Wandlange mindestens 1 Pflanze vorgesehen werden.
Den einzeinen Pflanzen sollte ein Pflanzloch von mindestens 0,75 m® zur Verfigung
gestellt werden.

Reilingen 04 0kt 1333

KLEIN
BURGERMEISTER

Genehmigt.

Heidetborg, dori© - 140y, 1999
Rhein - Nackar - Krals
Landrateami e
~ Bawschisamt =~

KLEIN
BURGERMEISTER
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Hinweise:

Ordnungswidrigkeiten § 75 LBO
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 74
LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
VerstsRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
geman § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Brauchwassernutzung
Das anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Flachen soilte fur die Brauch-
wassernutzung (z.B. Gartenbewdasserung, Toilettenspulung, Waschmaschine} genutzt werden.

Auszug aus der Satzung iber die dffentliche Abwasserbeseitigung vom 13.1.1992 der
Gemeinde Reiiingen

§ 17 Inbelriebnahme der Anlage

Abs. 2 Die Gemeinde kann vom Eigentiimer im Einzelfall den Einbau und den Betrieb einer
Abwasserhebeanlage verlangen, wenn dies fur die Abteitung des Abwassers notwendig ist;

§ 15 bleibt unberuhrt. ‘

§ 19 Sicherung gegen Rickstau

Aborte mit Wasserspilung, Bodenablaufe, Ausglsse, Spulen, Waschbecken und dgl., die tiefer
als die Strafenoberflache an der Grundstiicksentwésserung (Rickstauebene) liegen, missen
vom Grundstiickseigentiimer auf seine Kosten gegen Rickstau gesichert werden. Im Ubrigen
hat der Grundstuckseigentamer fur rackstaufreien Abfiul des Abwassers zu sorgen.

Baugrund

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Baugrunderkundung von WPW
Geoconsult (Auftrag Nr. GEQO 95.6137) durchgefuhrt. Dieses Gutachten ist dem Textteil des
Bebauungsplans beigefligt und enthalt Aussagen uber die im Gebiet vorkommenden
Grundwasserstande sowie Anforderungen an  grundwasserfreiec  Grindungen. Das
Originalgutachten kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Larmimmissionen

Der durch den Bauhof entstehende Betriehslarm sowie die mit dem Kleintier-
zuchtvereinsgelande sowie mit dem ,Sondergebiet Spiel-, Sport- und Freizeitzentrum
Nachtwaid® zusammenhingenden Gerauschimmissionen wurden durch das Schalltechnische
Gutachten Nr. 98.0209 des Ing.-Baros fur Bauphysik Wille, Mannheim vom 12.10.1998
ermittelt. Danach kommt es durch die Tiere der Kleintierzuchtanlage bzw. bei Veranstaltungen
auf dem Festplatz zu Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerie der DIN
18005.

Es wird daher empfohlen, insbesondere flir- die Gebéude, die an das Kleintiergelande
angrenzen die Schlafraume bzw. deren Fensterdffnungen auf der schallabgewandten Fassade
anzuordnen. Dazu soflten die Grundrisse dieser Gebdude so gestaltet werden, dal
Fensteréffnungen von Aufenthalts- und Schiafraumen im 1. Obergeschoft und Dachgeschof
nicht zur larmzugewandten Seite (Westen bzw. Stiden) orientiert werden. Ausnahmen kénnen
bei Aufenthalts- und Schlafraumen, die ohne Offnen von Fenstern an diesen Fassaden nicht
ausreichend belilftet werden kénnen, vorgesehen werden, wenn an der dem Festplatz und der

Kleintierzuchtaniage zugewandten Fassade schalldammende Luftungseinrichtungen oder
Wintergéarten vorgesetzt werden.

Freiflachenplan

Zur Beurteiiung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im MaRstab 1 : 200 beizufiigen, in dem inshesondere die
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bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kiz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten
und die Art inrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und Zu entfernenden  Geholze sowie  sonstige
Begrinungsmalinahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und
Grofenverhiltnissen dargestellt sind.

Archiologische Funde

Funde mussen unverziglich beim lLandesdenkmalamt Karlsruhe gemeldet werden § 20
DSchG). Die Baustelle ist bis zu 4 Tage nach der Meldung in unverandertem Zustand zu
erhalten. Das Landesdenkmalamt ist 10 Tage vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten davon zu
unterrichten.

Altlasten

Falls bei der Durchfihrung von Boden arbeiten geruchliche und/ oder sichtbare Veranderungen
bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Umweltschutzamt beim
Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu verstandigen.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabféllen u
Verwertbare Bauabfalle sind wiederzuverwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
méglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Bodens :

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufthren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens" wird
ausdricklich hingewiesen. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Boden-
verdichtungen zu vermeiden, um die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachteiligen
Veranderungen zu schitzen.

Brandschutz

Beim Ausbau der Wasserversorgung ist sicherzustellen, daf% tber einen Zeitraum von mind. 2 h
48 m°/h Loschwasser zur Verfiigung stehen.

Der Netzdruck muf mind. 3 bar betragen. Er darf auf keinen Fail unter 1,5 bar fallen.

Der Loschwasserbereich erfalit samtliche Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von
300 m um ein mogliches Brandobjekt.

Der Abstand der Hydranten darf 100 m nicht Uberschreiten. Soweit als mdglich sind
Uberflutungshydranten nach DIN 3223 zu verwenden.

Bei der StraRengestaltung ist darauf zu achten, dal} sie von Feuerwehrfahrzeugen mit 16 t
Gesamtgewicht befahren werden kénnen. Dabei ist eine Breite der Fahrzeuge von 2,5 m zu
beriicksichtigen.

‘Gestalterische Hinweise

Innerhalb des Baugebietes sind vorzugsweise rote bis dunkelbraune Dachmaterialien zu
verwenden. Schwarze, graue sowie gldnzende Dacheindeckungen  sollten  aus
ortsgestalterischen Griinden nicht verwendet werden. Metallbleche sind zur Eindeckung von
untergeordneten Dachteilen (z B. Gauben und Vordacher) méglich.

Die stralRenzugewandte Fassade von Gebauden sollte in Anlehnung an die Bebauung im Altort
vertikal gegliederte, Kleinteilige Fassadenelemente (Fenster und Turen) aufweisen. Bei
Fenstern wird angeregt, hochsiehende Formate in einem Verhaltnis von Breite zu Héhe von 1 :
1.3 zu verwenden. Dabei wire mind. jeweils eine Vertikal- und Horizontalteilung wunschenswert
(z.B. konstruktive Sprossen). Zur horizontalen Fassadengliederung wird empfohlen, die Fenster
eines Geschosses auf gleicher Hoéhe anzuordnen (Fensterbander) Bei mehrgeschossigen
Gebiuden soliten die Fenster in Achsen Ubereinander angeordnet (Fensterachsen) bzw. in
Symmetrie zur Fassadenmittelachse eingebaut werden.

Gleiches gilt fir die sichtbaren Giebelwéande.
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Hausgruppen und Doppelhauser sollten in Form, Farbe und Material einander angepaflit

werden. Dies gilt insbesondere fir Dachneigung, Farbe der Dacheindeckung, Gebaudehthe
und Fassadenmaterial.

Die Fassaden und Aulbenwande sind vorzugsweise zu verputzen. Es sind Glatt- und Rauhputze
zu verwenden; grob strukturierte Putze soliten nichit verwendet werden.

Alternativ sind Holzverschalungen und ortstypische Sichtmauerwerke (Backstein, Klinker usw.)
zulassig. Verkleidungen mit Kalksteinen oder Marmorplatien, Spaltriemen, Kunststeinen,
Keramikplatten oder dhnlichen Materialien, das Anbringen von Fassadenplatten (Asbestzement
oder andere Werkstoffe) sowie die Verwendung von Glasbausteinen sind aus gestalterischen
Grinden abzulehnen .

Fenster, Turen und Tore sind in Holz oder Kunststoff auszufuhren: nicht verwendet werden
sollten metallisch glanzende sowie silber- oder goldfarbene Materialien.
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