GEMEINDE REILINGEN . SCHRIFTL ICHE FESTSETZUNGEN
RHEIN- NECKAR-KREIS a

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BBauG und BauNV0)

Beba un Ian 1. Art der baulichen Nutzung
i (§5(2) 1, §9 (1) 1 BBauG, §§ 1-11 BauNV0)

oo
M U " L w E B 5 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) Gemdp den Festsetzungen des § 4 BauNVO

1.2 Dorfgebiet (MD) Gem3dp den Festsetzungen des § 5 BauNVO

VERFAHREN | 2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 5 (2) 1, § 9 (1) 1 BBauG, § 16 BauNV0)

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a, 9 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vam 18.8.1976

(BGBL.I 5.2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vam 6.7.1979 (BGBL.I S.949), 5.1 GeschoBflachenzanl (GFZ) Die GeschoBf]ﬁchenzam gem. § 16 (2) 1
der Baunutzungsverordnung (BaulNVO) vom 15.9.1977 (BGBL.I S.1763), des § 4 der BauNVO wird als Hochstwert festgesetzt.
Gemeindeordnung (GO) filir Baden-Wiirttemberg in der Neufassung vom 3.10.1983 i -
.g ; - : o = : 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) Die Grundflachenzahl gem. § 16 (2) 2
(GBL. S.577) in Verbindung mit den §§ 73 und 74 der Landesbauordnung (IBO)in i BauNVO wird als Hochstwert festgesetzt.
der Neufassung vom 28.11.1983 (GBl. S.770).
i 2.3 Zahl der Vollgeschosse Die Zahl der Vollgeschosse im Sinne des
§ 2 (5) LBO wird als Hochstgrenze fest-
i egetzt.
I. Der Gemeinderat hat gem. § 2 (1) BBauG am q } /’ng ( :
cedect i R Eea i ales : 2.4 Dachausbau Mit Ausnahme bestehender Bebauung im
beschlossen und am........ dem Vorentwurf Allgemeinen Wohngebiet, ist das zweite
Tigestinm 5ffeé‘ﬂ-i‘3he P iamnen g 1010. MX(, GeschoB im Dachraum unterzubringen.
erfolgte am..l..5. 498 ¥ Reilingen, den........ ‘1/
. LS. A
b ﬁr Bﬁrgu;g:f__::lbat ge;f;sghia Abs.BDBBauG S L = 3. Bauweise, die iiberbaubaren und
e e igung ossen. Die = e
Biirgerbeteil igung erfolgte am. 2 %% g L aen..10.:70- 1946 ' e e
R 2 i A 5
III. Nach Anhthrung der Tradger offentlicher LS\ %}. /(/UA”'J ?QUhEh?nz ;;agzn - -
Belange gem. § 2 (5) BBauG und der Blirger- - 9 (1 auG, u. au
anhdrung hat der Gemeinderat am. 4u44-472( :
den Bebauungsplanentwurf gebilligt und B ise Zuldssig sind Einzel - und Doppelhduser
die offentliche Auslegung beschlossen. Reilingen, denﬁoqa ’1??6 s mit sei%\ichen Abstandsflachen gem. & 6 LBO.
uungsplanen U 5 & 4 hngebaude sind einseitig auf der Grenze
IV. Der Beba spl twurf ortsiib— (/g\ : /(/LM/{ Wohngebdu ‘ : =
licher chung am.4s. 1% der % 3.2 Abweichende Bauweise zu errichten. Bei Fist.Nr. 501 auf die westii-
zZeit vomlY: ??bbis.l‘h ‘é"ffentlich che, bei Flst.Nr. 506 auf die nordliche
ausgelegen. Er wurde nach Priifung der Grundstlcksgrenze.
vomgebrachte i 8 L Liss ugen 3.3 Baugrenzen Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden
e ainie” nadh oReelblicher Bekanntachung X ! gem. § 23 (3) BauNVO durch Baugrenzen
gm" gf%erée_aéﬁ Vomlegt 7?&& / l’(@w /79.40.4%6 festgesetzt.
is..er.... Offentlich ausge E
e ge 74 : ie Firstrichtung fir Hauptbaukdrper ist
V. De 1 3 ch Priifung . 2 /Lt(/(, 3.4 Stellung der baulichen Anlagen D1e F]_rstmc_ ung fir I KOrp :
dei Vo uuﬁgzﬁﬂ ;:g:;(i undr:nregungen L S .z /L( im ze1chner1schen Tew_]l durch Richtungspfeil
amz.‘f-2 durch BeschluB des Gemeinderates und Rechteck eingezeichnet.
am.¢b-Si1db gem. § 10 BBauG als Satzung J i
beschlossen Reilingen, den/(o‘,’Q /{qK(’)
y ( 4. Flachen fur Stellplatze und Garagen
VI. Genehmigungsvermerk der unteren 66 ' %‘2’ /aM,( Lf sowie ihre Einfahrten auf den
Verwal tungsbehdrde Baugrundstucken.
(§ 9 (1) 4 BBauG)
VII. Durch ortstibliche tmachung der
Genehmi. '1 166 Be . =
- Cpuhia e Qer \,LL (/%) % 43.4475% 4.1 Anzahl (Hinweis) Entsprechend § 39 (1) LBO, anzustreben
plan am Tage der Veroffentlichung 1 2 Stellplat der G n/WE
bindlich geworden. /\ ’?- S iplatzE joRer aana ge :
4.2 Garagen:
Planverfasser: Ssngbrn , den?@,"Of Zuldssiger StraBenabstand Auf dem Baugrundstiick innerhalb der iiber-
Willi Sturm ; baubaren Grundstiicksfliche mit einem Abstand
Ing.Bliro fliir Bauvermessungen und von mind. 5,5m zur StraBe, bei Senkrecht-
Stddtebauliche Planu.ngen Ste]]ung_
o SRR o0 TR i e ' Bei Parallelstellung zur StraBe, Abstand
. mind. 2.0m.
Amtliche Beglaubigung: Heidelberg, den. 43 5 AMS ‘/’qgc
Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen Stellung Entsprechend der Einzeichnungen im zeichneri-
g:r Flurstiicke stimmen innerhalb des Geltungs- - d : schen Teil.
reichs des Bebauungsplanes mit dem Liegen— l S % (% g' S &(
schaftskataster iiberein. 5 i 2'7
4.3 Stellplatze:
Zuldssigkeit/Strafenabstand Stellplatze sind auch im Vqrgartenbereich |
Hinweis:. . Reilinger, denzé‘r‘/'qgé zulassig, StraBenabstand mind. 1,0m. |
Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Planes = ‘
Sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den 3
!’}leerjl ergangenen Beschliissen des Gemeinderates === 5. MaBnahmen zum Schutz, Pflege und |
= _ tbereinstimmen o = ===y Erhattung dor landechprt o ci i i TR F RN B =
== (§ 9 (1) 20 u. 25 BBauG) :
e \\
/i 5.1 Pflanzgebot flir Bdume und Straucher Insbesonders am Rand des Plangebietes und
L \ Der Biirgermeister beiderseits entlang des FuPBweges vom Muhlweg
: ‘ l S I zum Kraichbach, sind Baume und Straucher
s : \ o e% ‘7//&{ einheimischer Gewdchse anzupflanzen.
= | ” : Das Nachbarrecht bleibt von dieser Festset-
= | e zung unberihrt.
/ 6. Regelung fiir den Denkmalschutz
LS i@» ~?/11 gBM@/ 5 (Bp (§ 9 (6) BBaud)
. \
A
: {l& O(Q(bl“:) l(\i(,/"'t 31\0%(’.1‘{&6 6.1 Denkmalschutz, Zur Erhaltung und Pflege des "Dorfgemein- ‘
PLANZEICHENERKLARUNG . D - Kulturdenkmal nach § 2 DschG schaftshaus” wird das in der Denkmalschutz-
: ’(ZOAQ,LVV MQ(,%(L(' ('(TCAS BW liste des Landesdenkmalamts von Baden- ‘
Planzeichen nach PlanZV0 81 vom 30.7.81 = Wirttemberg aufgefiihrte Gebiude, in den
(,QLLAYQEQVM-‘- Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen.
1.  Art der baulichen Nutzung L(\CCSBW(]M4+
(§5(2) 1, §9 (1) 1 BBauG, §§ 1 - 11 NauNVvO0) 7. \Verkehrsfldchen
%Zi‘ Vit e (§ 9 (1) 11 BBauG)
é Allgemeine Wohngebiete :
» WA 7.1 Offentliche Parkplatze Die im AnschluB an das "Dorfgemeinschafts-
§ (§ 4 BauNvo) besonderer Zweckbestimmung haus" augewiesene, offentliche Parkfldche,
§ dient ausschlieBlich den Besuchern des
Dorfgemeinschafishauses.
 §

Dorfgebiet MD

(§ 5 BauNv0)

8. Hohenlage baulicher Anlagen
(& 9 (2) BBauG)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 (2) 1, § 9 (1) 1 BBauG, § 16 BauNVvo)

SR i.,
S}

8.1 Hauptbaukdrper:

’ s ‘ 5 : . ; £ 4 % 3 | Festgelegte Bezugshohe Die festgelegte Bezugshche gem. § 11 (2)
Str. 102.49 | : '* : E i i P ‘ = ‘ GeschoBflach hi 8 LBO ist die im Mittel gemessene Hihe der
® : : gl il - |/ : £SChopEiachenza SR angrenzenden Verkehrsflache.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze z.B. 1 ' 1,50m aus grundungstechnischen trforder-
nissen zuldssig, wobei der sichtbare Sockel
das MaB von 0,60m nicht iiberschreiten daref.

] : —y . L : : 8y S S i} 1 = J Grundflichenzahl 2.B. 0.4 :
- { . : \@\ . 2 i i | ‘ 8.2 Sockelhohe (SH) Fir Hauptbaukorper ist eine Sockelhthe bis
- / Str.102.67 s — " F 3 . ,

T T,

3 Bauweise, die iiberbaubaren und
nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Zur Prifung bzw. Festlegung der Sockelhohe
sind dem Baugesuch Hohenschnitte beizufigen.

(§ 9 (1) 2 BBauG, §& 22 und 23 BauNV0) 8.3 Untergeschosse Zur Vermeidung von Untergeschossen sind
entlang der Hauptbaukdrper Bdschungen anzu-
offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser é legen.
zuldssig Das Nachbarrecht bleibt von dieser Festset-
zung unberiihrt.
- - - ‘ - S abweichende Bauweise a
fif ® 2 i 7 iy : e Baugrenze e 8.4 Firsthohe Fir ein - und zwei geschossige Wohngebdude
ﬂiﬁ{g}ﬂSCHAFTSHAU o S*t'O'Zé" 28 : { 2 - o - ‘ max. 10,50m.
; - 02 - % el > . - Stellung der baulichen Anlagen -
Langsbalken gleich Firstrichtung
4.;7L
e 4. Hohenlage baulicher Anlagen
i 248 3 i ; , = R ‘ (§ 9 (2) BBaug) -
% o ] 55 7 o] o Ve =4 H | ¥ £ M " S e i = I
A ﬁ. 3 . ; i S 5 : =g e e \ Sockelhohe Hauptbaukorper max. 1.50m e ] L
d -] ! ‘ A , = ~N T e, . o sichtbare Sockelhihe ¥ ~ 060m = =
M& ; 1 § : : / = ' Firsthdhe " " 1050m Schnitt
: : ; - : : Sockelhsh d Nebengeb. " 0.20m P S
N% i L ; : 7~ ? ' o oc e Garagen und Nebenge r*ﬂ’,i_smv/_o_.ao su.?zlsc =1 -
ot 15 ) e : SR AEE : s Inhalt der Nutzungsschablone : i
. = : Art der baulichen Nutzung/Zahl der Vollgeschosse | Bauweise
vl Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl 8.5 Garagen und Nebengebiude:
L Dachform/Neigung _Z.B. 5D 35-45° — : b e : -
Lol 2 = - = > Sockelhohe Die Sockelhohe von Garagen und Nebenge-
1 ; ??i;tﬁgEEE]hOhe gﬂ(?go sichtbare Sockelhdhe s.SH-0.60 bduden darf max. 0,20m iber der angrenzen-
i \ < den Verkehrsfldache liegen.
3 5. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Giitern und Dienstleistungen des Gffentlichen |
Str 102.03 _ , 4 und privaten Bereichs, Flachen fur den 9. Grundsticke, die von der Bebauung
T.101. T . - g i i . Gemeinbedarf freizuhalten sind und ihre Nutzung. 1
| - 4 = ' 4 (§5(2) 2 und (6), § 9 (1) 5 und (6) BBaug) (§ 9 (1) 10 BBauG) ‘
% o 9.1 Sichtfelder Die Sichtfelder an den StraBeneinmiindungen
{ Fldche fiir Dorfgemeinschaftshaus . n : sind von jeder sichtbehindernden Nutzung |
i Sesaa und Bepflanzung freizuhalten. Straucher,
{ Hecken und Einfriedigungen, diurfen eine Hohe
e 6. Verkehrsfldchen = ‘ von 0,80m iber der Fahrbahn nicht uber-
(§ 9 (1) 11 und (6) BBauG) e
ST e : a ; Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
"~ StraBenverkehrsflachen = = = nach 8 73 ng lene e =

StraBenbegrenzungslinie 10. ‘KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 13 und 73 LBO)

offentliche Parkfldache

Verkehrsgrin als Bestandteil von Verkehrs-

. : 10.1 Hauptgebdude:
anlagen im Sinne von § 127 (2) 3 BBauG

Dachform, Dachneigung In Anlehnung an die bestehende Bebauung
Hohenlage der anbaufdhigen Verkehrsfldchen des angrenzenden alten Ortskerns, Satteldach,
nach § 9 (2) BBauG Kruppe?wa]mdach zuldssig,
Dachneigung 35 - 45°.
Gelandehachen T. 101.00 :
Dachdeckung Als Dacheindeckung sind Materialien in Ziegel-
Proj. StraBenhdhen Str. 101.35 und Naturrot, rotbraun und lehmfarben zu
Verkehrsrichtung = ierinden,
7. Sichtfldchen an StraBeneinmiindungen die Putz und Farben Fassaden und AuPenwdnde sind zu verputzen
von Bebauungen und AnpfTanzungen freizu- mit Glatt- und Rauputz.
; ! & : \ halten sind Farben sind so zu wihlen, daB unabhingig
Str.102.19 : = i 3 ' = & ‘ : (8 9 (1) 10 BBauG) vom Buntton die Sdttigungs- 1-4 und die
T. 101.43 k! f == ; Dunkelstufen 1-3 gem. DIN 5033 und DIN 6164
5 | 4 b ‘ eingehalten werden.
8. Fldchen fiir Versorgungsanlagen Farben mit hoherer Sattigkeitsstufe ( 5 und
6.0 g (§ 5 (2) 4 und (6), § 9 (1) 12 und 14 mehr, oder Dunkelstufe 4 und mehr) sind nicht
i 'y : ¥ ¢ 2 : 2 zuldssig
03 % { . e ! (6) BSaut) Umformerst§t1on 6 Als Fassadenfarben konnen erd- und lehmfarbene

Anstriche (Buntton) verwendet werden, ebenso
Farben des Gelb, Rot- und Griinspektrums.

9. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen o L ol e Seh ik o
.2 Garagen und Nebengebdude ie duBere Gestaltung in Dachform, Dachneigung,
(85 (2] 4 und (6), § 9 (1) 13 und (6) BBauG) Dachdeckung, Putz ung Farbton, ist dem -

: H = -
Hauptabwasserleitung _Q. ,Q.Q- auptgebdude anzupassen

11. Gestalt d bebauten Fld
10. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen d:i Eau;?&ndizugﬁee -
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (§ 73 (1) 5 LBO)

(§5(6), &9 (1) 20 und 25, (6) BBauG) 11.1 AuBenanlagen Vorgédrten und unbebaute Flachen sind gartner-

Biume isch anzulegen und zu unterhalten, ausgenommen
Zugangs, Zufahrts- und Stellplatzsflachen.

Strducher 11.2 Gelandegestaltung Aufschiittungen fir Gebdude- und Hoffldchen

sind bis auf Hohe der angrenzenden Verkehrs-
fldchen zuldssig, soweit Nachbargrundstiicke
unberiihrt bleiben.

11. Regelungen fiir die Stadterhaltung, fir
den Denkmalschutz und fiir stadtebauliche
SanierungsmaBnahmen

11.3 Stellplatzfldchen Sellplatzfldchen im Vorgartenbereich sind

SH-1.50 ISR (85 (5) und (6), § 9 (6), § 39h (1) BBauG, Rasengitter- und Spursteinen zu befestigen.
: e ; £ A - G § 10 (1) und (2) des StBauFG) S aammusanses ‘

FH - 10.50 : O ; : : i 1288822255 11.4 Einfriedigungen An offentlichen Verkehrsfldchen anzustreben:

Sockel max. 0,20m Hohe aus Naturstein oder
bearbeitetem Beton mit Heckenhinterpflanzung,
T Holzzdune, Drahtgeflechte Gesamthohe

max. 0,80m.

e
YLL
R

Dorfgemeinschaftshaus (§ 5 (6), § 9 (6) BBauG)

12. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)

T T e 12. Versorgungsanlagen

(§ 14 (2) BauNvo)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo o o o
(z.B. § 1 (4), § 16 (5) BauNVv0) 12.1 Post und Strom Versorgungsanlagen wie z.B. Kabelverteiler-
e 3| schranke sind im Einvernehmen mit der
Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen I Ga/sSt | Gemeinde auch soweit fir sie im Bebauungs-
|

(§9 (1) 4 und 22 BBauG) | plan keine besonderen Flachen festgesetzt

e s sind, allgemein zuldssig.
Das Niederspannungs- Stromversorgungsnetz
13. Hinweis: Geplante Grundstiicksgrenze —_—— — wird als Kabelnetz durchgefiihrt.

Auszug aus der Satzung iiber die offentliche
Abwasserbeseitigung vom 22.03.82: 13.  Ausnahmen
§ 11-(3) Falls nachbar11che und offentliche Belange nicht beeintrdchtigt werden und
Aborte mit Wasserspiihlung, Bodenldufe, Ausgiisse, Spihlen, gestalterische Griinde nicht engegenstehen, konnen Ausnahmen gem. & 31 (1) BBauG
Waschbecken und dgl., die tiefer als die StraBenoberflache und § 57 (2) LBO folgenden Umfangs zugelassen werden:
an der AnschluBstelle der Grundstiicksentwdsserung (Riickstauebene) c=n ' : 0
liegen, missen vom Grundstlickseigentimer auf seine Kosten ‘ 13.1 Oberschreitung der Dachneigung um max. 5
gegen Riickstau gesichert werden bzw. hat der Grundstiickseigentimer - : ! :
auf seine Kosten fiir riickstausicheren AbfluB zu sorgen. _ 13.2 Abweichung von der festgesetzten Firstrichtung
§ (4 : : 13.3 Abweichung von der festgesetzten Dachform
Die Gemeinde kann vom Eigentimer den Einbau und den Betr]ep
einer Abwasserhebeanlage verlangen, wenn dies fiir die Ableitung
des Abwassers notwendig ist. . 14. Ordnungswidrigkeiten

(§ 74 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 73 LBO erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Reilingen, den 26 Sqﬁg(’ ...... Biirgermeister
LS. Gz Wuilles




