TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
widiewndl Allgemeines Wohngebiet WA

Ausnahmen

a2 Sondergebiet S0

Festsetzung der Nutzung

Zuldssige Gebdude und An-
lagen

.2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

o I | Allgemeines Wohngebiet

gemdf3 den Festsetzungen des § 4
BauNVO

Die im § 4 (3) Nr. 3 bis 5
BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen
(Anlagen fiir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen)
sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit nicht zuléssig.

gem. den Festsetzungen des § 11
BauNVO

Fiir den Bereich zwischen Hok-
kenheimer StraBe, Nachtwaidgra-
ben und PlanstraBe "E" wird fiir
das Sondergebiet die Nutzung
"Vogel- und Kleintierpark ein-
schlieBlich Vereinsgaststédtte
mit Nebenr&umen und Nebenanla-
gen" festgesetzt.

Zulédssig sind Geb&dude und Anla-
gen fiir die artgerechte Unter-
bringung von Vogeln und Klein-
tieren; weiterhin eine Unter-
stellmdglichkeit fiir Tier- oder
Materialtransportwagen und ein
Lagerraum fir Futter und Gegéte
bis zu einer Grofe von 20 m
umbauten Raumes. Ebenfalls zu-
ldssig sind Anlagen zur
ordnungsgeméfien Ver- und
Entsorgung der zuldssigen
baulichen Anlagen sowie eine
Wohnung fir Verwaltungs- oder
Betriebspersonal.

Gem&fR den Regelungen des § 17
(1) BauNVO wird das zuldssige
MaB3 der baulichen Nutzung mit
den entsprechenden Werten
festgesetzt.
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Sondergebiet "Vogel- und Das zulédssige MaB der baulichen

Kleintierpark" Nutzung wird gemd&B § 17 (1)
BauNVO wie folgt festgelegt:
Grundfl&chenzahl (GRZ): 0, 2
GeschoBfldchenzahl (GFZ): 0, 2

Zahl der Vollgeschosse Die Zahl der Vollgeschosse im
Sinne des § 2 (5) LBO wird ge-
médfB Planeinschrieb als Hochst-
grenze festgesetzt. In den ge-
kennzeichneten Bereichen ist
das oberste VollgeschoB im
Dachraum unterzubringen. Die
Hinzuziehung des iiber dem ober-
sten VollgeschoB gelegenen
Dachraumes zu Wohnzwecken ist

gestattet.
Bauweise, die uberbaubaren
und nicht iiberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie die Stel-
lung der baulichen Anlagen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
Offene Bauweise
Doppelhduser Entsprechend dem Planeinschrieb

sind in den n&her bezeichneten
Gebieten gem. § 22 (2) BauNVO
nur Doppelh&user mit seitlichem
Grenzabstand in offener Bau-
weise zul&ssig.

Ausnahmen Einzelh&user sind nur ausnahms-
weise auf den Eckgrundstiicken
der Bauzeilen zuldssig, soweit
dort eine Doppelhausbebauung
nicht moéglich ist.

Einzel- und Doppelhduser Im Erweiterungsbereich des Be-
bauungsplanes sind entsprechend
dem Planeinschrieb Einzel- und
Doppelhduser bzw. nur Einzel-
h&user zuldssig.

Abweichende Bauweise Entsprechend dem Planeinschrieb
ist in dem n&her bezeichneten
Gebiet gem. § 22 (4) BauNVO
eine von § 22 (1) abweichende
Bauwelise vorgeschrieben.

abweichende Bauweise a: einseitige Grenzbebauung auf
der Slidwestgrenze der Grund-
stiicke



Ls3s

Baulinie

Baugrenze

Ausnahmen

Stellung der baulichen An-
lagen

Flachen fur Stellplitze und
Garagen sowie ihre Einfahr-
ten auf den Grundstiicken

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellpldtze und Garagen

Ausnahme

Grundsticke, die von der
Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

Sichtwinkel

gemdf3 den Festsetzungen des
§ 23 (2) BauNVO

gemdB den Festsetzungen des

§ 23 (3) BauNVO ?

Als Ausnahmen kdnnen zur Ver-
besserung der GrundriBgestal-
tung die Baugrenzen max. auf
die H&lfte der Geb&udebreiten
durch einzelne Geb&udeteile bis
zu einer Tiefe von max. 1,0 m
iiberschritten werden, wenn
keine Abstandsvorschriften ver-
letzt werden.

Die im Bebauungsplan eingezei-
chneten Firstrichtungen sind
einzuhalten. Ausnahmen sind zu-
l&dssig flir Gebdudeteile, soweit
sie sich der Hauptdachfl&che
unterordnen (z. B. Dachgaupen).

gemédB den Festsetzungen des

§ 12 (1), (2) und (3) BauNVO.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind
Stellplétze und Garagen nur in
den bezeichneten Fldchen zu-
ldssig. Sind keine Flé&chen fiir
Stellpldtze und Garagen ausge-
wiesen, so sind Stellpl&tze und
Garagen nur innerhalb der {iber-
baubaren Grundstiicksflé&dchen,
Stellplétze zus&tzlich zwischen
der Bebauung und dem 6ffentli-
chen Verkehrsraum zul&ssig. Die
Garagen sind baulich mit dem
Hauptgebdude zu verbinden.

Als Ausnahme kénnen im Plan ge-
trennt vom Hauptgebdude vorge-
sehene Garagen ohne bauliche
Verbindung zugelassen werden.

Die Sichtwinkel an den Strafien-
einmiindungen sind von jeder
sichthindernden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten. Str&u-
cher, Hecken und Einfriedungen
diirfen eine HBhe von 0,7 m ilber
Fahrbahnoberkante nicht iiber-
schreiten.



Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsfl&che besonderer
Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung
Offentliche Parkfl&che

Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung

FuB3-, Rad- und landwirt-
schaftlicher Weg

Verkehrsfl&che besonderer
Zweckbestimmung
FuB- und Radwege

Versorgungsflache
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

Grunflachen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfléchen
Verkehrsbegleitgriin

Fir die ErschlieBungsstraBen
(Planstrafle A bis D und F) wird
eine Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung als Mischver-
kehrsflédche festgesetzt. Auf
eine niveaum&fige Trennung von
Geh- und Fahrfl&@che ist zu ver-
zichten.

Als Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung werden die &f-
fentlichen Parkpl&dtze gem. Ein-
schrieb im Plan festgesetzt.

Flir den ErschlieBungsweg ent-
lang der Hockenheimer Strafe
nérdlich der WohnsammelstrafRe
wird eine Verkehrsfldche beson-
derer Zweckbestimmung als FuB-,
Rad- und landwirtschaflicher
Weg festgesetzt.

Die Planwege A bis G und der
ErschlieBungsweg entlang der
Hockenheimer StraBe siidlich der
WohnsammelstraBe werden als
Verkehrsfl&dchen besonderer
Zweckbestimmung "FuB- und
Radwege" gem. der Darstellung
im Plan festgesetzt.

Fiir die Versorgung mit Elektri-
zitdt werden drei Versorgungs-
fldchen als Standorte fiir die
Umspannstationen gem. Planein-
schrieb festgesetzt.

Detaillierte Hinweise beziiglich
der Griinfldchen sind dem Griin-
ordnungsplan (Beigabe zum Be-
bauungsplan) zu entnehmen.

An den HaupterschlieBungsstra-
Ben (Hockenheimer StraBe nérd-
lich der WohnsammelstraBe, Al-
ter Rottweg und Wohnsammel-
strafle) werden als Trennung von
Fahrbahn und FuB- und Radweg
offentliche Griinflachen als
Verkehrsbegleitgriin angeordnet.



An den O6ffentlichen Parkflg-
chen, der Hockenheimer StraBe
slidlich der WohnsammelstraBe
und den Planstrallen A, E, F
werden zur Beschattung und Be-
grenzung Sffentliche Griinfl&-
chen als Verkehrsbegleitgriin
angeordnet. An den im Plan ge-
kennzeichneten Stellen sind
Baum- und Strauchpflanzungen
gem. der Pflanzliste des Griin-
ordnungsplanes zuldssig.

Offentliche Griinfl&chen, Als zus&tzliche Abstandsfldche

Ldrmschutzwall zwischen dem Sondergebiet "Vo-
gel- und Kleintierpark" und der
ndérdlich davon gelegenen Wohn-
baufldche wird ein Streifen in
einer Breite von 5,0 m als
Larmschutzwall festgesetzt.
Eine Bepflanzung mit B&umen und
Strduchern gem. der Pflanzliste
des Griindordnungsplanes ist
durchzufiihren und zu unterhal-
ten.

Private Griinfl&chen Gem&B3 § 9 (1) Nr. 15 BauGB
werden private Griinfl&chen
festgesetzt. Auf diesen Fl&chen
ist die Errichtung von bau-
lichen Anlagen unzuldssig.

Zu treffende Vorkehrungen zur
Vermeidung oder Verminderung
schadlicher Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) 24 BauGB

Schallschutz durch Schall- In den im Plan dargestellten

dammung von Aufenbauteilen Baufl&chen sind folgende
SchallschutzmalBnahmen in den
entsprechenden Pegelbereichen
gem. DIN 4109 Fassung 1989 am
Objekt vor Aufenthaltsrdumen zu
treffen.

Spalte 1:
Larmpegelbereich

Spalte 2:
Mafigeblicher AuBenldrmpegel
tagsiiber in dB (A)

Spalte 3:

Raumarten

A Aufenthaltsrdume in Wohnun-
gen, Ubernachtungsr&ume in
Beherbergungsstédtten, Unter-
richtsrédume

B Bilrordume



Spalte 4:
Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AufBenbau-

teilen
1 2 3 4
(db(A) RH in dB
il -55 A 3
: B 30
i1 56-60 A 35
B 30
IIT 61-65 A 40
B 30
Iv 61-65 A 40
B 35
erf. Schall- Schalldédmm-MaBe fiir Wand/Fenster in
damm-MalBe ..dB/..dB
[ert. Ry, res) bei folgenden Fensterfl&chenanteilen in %
10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %
30 30/25| 30/25| 35/25 35/25| 50/25 |30/30
35 35/30 357432 40/32
40/25| 35/30 | 40/30 40/30| 50/30 | 45/32
40 40/32 40/37
45/30| 40/35| 45/35 40/35| 60/35 | 40/37
Schallschutz durch Entlang der Hockenheimer Strafe
Ldrmschutzwand (L 599) ist entsprechend den

Einzeichnungen im Plan eine
Larmschutzwand mit einer HOhe
von 2,50 m + 10 cm iliber GOK zu
errichten. Die Larmschutzwand
darf innerhalb des ausgewiese-
nen Standstreifens um jeweils
25 cm von dessen Mittelachse
vor- und zurilickspringen.

Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Erhaltung
der Landschaft § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Pflanzgebot fir B&ume und Aus landespflegerischen Griinden

Strducher

sind auf den im Plan n&dher ge-
kennzeichneten Bereichen gem. §
9 (1) Nr. 25 BauGB Bdume und
Strducher anzupflanzen. Weitere
Regelungen iliber Art und Umfang
der PflanzmaBnahmen sind im
Grunordnungsplan getroffen.

sur Hockenheimer Strale und zum
Alten Rottweg ist auf den Bau-
grundsticken gem. Plandarstel-
lung eine 3,0 - 5,0 m tiefe,
dichte Schutzhecke anzupflan-
zZen.




1.10.2 BodenschutzmalBnahmen

1.11 Hohenlage baulicher Anlagen
§ 9 (2) BauGB

1.11.1 Festgelegte Bezugshdhe

1.11.2 Sockelhdhe

1.11.3 Traufhdhe

1.11.4 PFirsth6he

Die Grundstiicke an der westli-
chen und siidlichen Plangebiets-
grenze zur Landschaft und zum
Nachtwaidgebiet hin sind mit
mehreren mittel- bis groBkroni-
gen Bdumen sowie mit licht
wachsenden Biischen mit einem
Pflanzabstand von ca. 2,0 m und
einer lockeren Gruppierung von
ca. 3 - 5 Strduchern einzugrii-
nen.

Bel allen BaumaBnahmen sind
Mutterboden (Oberboden) und Un-
terboden getrennt auszubauen,
vorrangig einer Wiederverwer-
tung zuzufliihren und bis dahin
getrennt 2zu lagern. Mutterboden
darf nicht mit Unterboden iiber-
deckt werden.

Die festgelegte Bezugshohe
gem.§ 11 (2) LBO ist die Stra-
Benoberkante/Deckel Kanal-
schacht Nr. 14 an der Einmiin-
dung des Nachtwaidweges in die
WohnsammelstraBe mit einer Hohe
von 102,20 m {i. N. N.

Zur Sicherung einer mdglichen
grundwasserfreien Griindung wird
die Sockelhthe der Gebdude
(Erdgeschof3 FuBboden) auf max.
1,30 m iiber StrafBenoberkante
festgesetzt. Zur Prifung bzw.
Festlegung der Sockelhthe sind
dem Baugesuch HOhenschnitte
beizufiligen.

Die Traufhodhe fiir l-geschossige
Gebdude wird auf max. 5,30 m
iber Geldndeoberkante festge-
setzt. Die Traufhdhe fiir 2-ge-
schossige Gebdude wird auf max.
7,30 m Uber Geldndeoberkante
festgesetzt. Der Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Sparren-
unterkante wird als Bezugshdhe
festgesetzt.

Die Firsthohe filir 1-geschossige
Gebdude wird auf max. 10,50 m
Uber Gel&dndeoberkante festge-
setzt. Dle Firsthothe fir 2-ge-
schossige Geb&dude wird auf mex.
12,50 m uber Gelanderoberkante
festgesetzt.



Besondere Festsetzungen In den im Plan ndher gekenn-

I und II fiir Teile baulicher zeichneten Bauzonen I sind die

Anlagen Hauptbaukdrper unterzubringen.

§ 9 (3) BauGB In den im Plan ndher gekenn-
zeichneten Bauzonen II sind
giebelst&ndig zur StraBe und
rechtwinklig an den Hauptbau-
korper angebaut untergeordnete
Bauteile .gem. nachfolgender
Systemskizze mdglich.

ke @

i i J.‘..;_'_: 00 @D

STRASSE



- 10 -

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.

§§ 73 und 74 LBO

AuBere Gestaltung baulicher
Anlagen

§ 73 (1) Nr. 1. 1 LBO

Dachformen

Dachform der Nebengebdude
und Garagen

Ausnahmen

Dachneigungen der Haupt-
und Nebengebédude

In Anlehnung an die Bebauung im
Ortskern sind bei neu zu er-
richtenden Gebduden nur Sattel-
ddcher und Kriippelwalmd&cher
zuldssig. In allen Gebieten ist
die im Plan dargestellte Haupt-
firstrichtung einzuhalten.

Nebengebdude, iiberdachte Stell-
platze und Garagen sind
freistehend nur mit Satteldach
zuléssigqg,

und

an das Hauptgebdude angebaut
nur mit Satteldach oder einem
vom Hauptdach abgeschleppten
Pultdach (Prinzip der gebro-
chenen Dachfl&che) zuldssiq.
Bei Sattelddchern ist die
Hauptfirstrichtung der Wohn-
geb&ude einzuhalten,.

Abweichungen von der Haupt-
firstrichtung sind gem. Plan-
einschrieb in Einzelfdllen még-
lieh.

Um die Neubebauung an den Orts-
kern anzugliedern, wird fiir das
Plangebiet eine Dachneigung von
38 - 45° festgesetzt. Geringere
Dachneigungen sind zur Abwehr
von Verunstaltungen nicht zu-
lédssig. Flachd&cher sind, auch
fiir untergeordnete Dachfl&dchen
(z. B. Vord&dcher), im gesamten
Planungsgebiet nicht zulédssig.
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Dachneigung der Garagen

Materialien am Dach

Kniestock

Belichtung des Dachraumes

Fassaden

11

Die Dachneigung der Garagen
wird im gesamten Plangebiet auf
15 - 45 Grad festgesetzt. In
unmittelbarer Nachbarschaft zu
Hauptgebduden mit steileren D&-
chern sind Dachneigungen bis 60
Grad als Ausnahme zulédssig.

Als Dacheindeckung sind rote,
rotbraune und lehmfarbene Ton-
oder Betondachziegel zu verwen-
den; ausgeschlossen sind gla -
sierte, schwarze und graue
Dacheindeckungen sowie Schie-
fer- und Metalld&cher und Ein-
deckungen mit Wellmaterial.

Zur besseren Ausnutzung des
Dachraumes ist ein Kniestock
von max. 1,0 m zul&ssig. Unbe-
schadet dessen sind die festge-
legten HOhenlagen gem. Ziffer
1.11 zu beachten.

Zur Belichtung des Dachraumes
sind Gauben mit Sattel-,
Schlepp- oder Walmdach sowie
Dachfldchenfenster zuldssig.
Dacheinschnitte (z. B. Loggien)
sind als Ausnahme zul&dssig. Die
Einzelgauben miissen eine Verti-
kalausrichtung aufweisen mit
einem Verhdltnis von Breite zu
Hohe wie ca. 1 : 1,5. Bei meh-
reren Einzelgauben sind diese
in gleicher Hdhe anzuordnen und
dirfen in ihrer Gesamtheit die
Breite von max. 50 % der Trauf-
ldnge nicht iliberschreiten. Die
Dachgauben sind in den Achsen
der Fenster des darunterliegen-
den Geschosses anzuordnen (Fen-
sterachsen).

Dachaufbauten (Gauben) miissen
einen seitlichen Abstand vom
Ortgang von mind. 1,5 m einhal-
ten.

Die straBenzugewandte Fassade
soll in Anlehnung an die Bebau-
ung im Altort vertikal geglie-
derte, kleinteilige Fassaden-
elemente (Fenster und Tiiren)
aufweisen. Bei Fenstern sind
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Materialien der Fassade

Farben

12

hochstehende Formate in einem
Verhdltnis von Breite zu Hohe
wie ca. 1 : 1,3 zu verwenden.
Sie miissen mind. jeweils eine
Vertikal- und Horizontalteilung
aufweisen (z. B. konstruktive
Sprossen). Zur horizontalen
Fassadengliederung sind die
Fenster eines Geschosses auf
gleicher Hohe anzuordnen (Fen-
sterbd@nder). Bei mehrgeschos-
sigen Gebduden sind die Fenster
in Achsen iibereinander anzuord-
nen (Fensterachsen) bzw. in
Symmetrie zur Fassadenmittel-
achse einzubauen. Gleiches gilt
fir die sichtbaren Giebelwénde.

Im Erdgeschof3 ist eine Unter-
brechung des Fensterbandes bzw.
der Fassadensymmetrie durch
Eingangs- und Terrassentiiren,
im ObergeschoB (DachgeschoR)
durch Balkone zuléssig.

Vorddcher sind nur in massiver
Ausfiihrung (Holz-Ziegel-Kon-
struktion) zuldssig.

Die Fassaden und AuBenwdnde
sind zu verputzen. Es sind
Glatt- und Rauhputze zu verwen-
den; grob strukturierte Putze
sind nicht zuldssig.

Alternativ sind Holzverscha-
lungen und ortstypische Sicht-
mauerwerke (Backstein, Klinker
usw.) zuldssig.

Verkleidungen mit Kalksteinen
oder Marmorplatten, Spaltriem-
chen, Kunststeinen, Keramik-
platten oder &hnlichen Materia-
lien, das Anbringen von Fassa-
denplatten (Asbestzement oder
andere Werkstoffe) sowie die
Verwendung von Glasbausteinen
sind unzuldssig.

Fenster, Tiiren und Tore sind in
Holz oder Kunststoff auszufiih-
ren; ausgeschlossen sind metal-
lisch gl&nzende sowie silber-
oder goldfarbene Materialien.

Farben sind so zu wdhlen, daB
unabhdngig vom Buntton die S&t-
tigungsstufen 1 bis 4 und die
Dunkelstufen 1 bis 3 gem. DIN



2.2 Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten Grund-
sticke

§ 73 (1) Nr. 5 LBO

2wl Gelédndegestaltung

v D 2 AuB3enanlagen

Stellpld&tze und Zufahrten
zu Stellpldtzen und Garagen

5033 und DIN 6164 eingehalten
werden. Farben mit hdherer S&t-
tigungsstufe (5 und mehr) oder
Dunkelstufe (4 und mehr) und
ungebrochenes WeiBl sind unzu-
lédssiqg.

Als Fassadenfarben sind erd-
und lehmfarbene Anstriche
(Buntton) oder Farben des
Gelb- Rot- oder Griinspektrums
zu verwenden.

Aufschiittungen fiir Geb&dude- und
Hoffldchen sind bis auf Hbhe
der angrenzenden Verkehrsfl&-
chen zuléssig, soweit Nachbar-
grundstiicke unberiihrt bleiben.

Die unbebauten Fl&chen der be-
bauten Grundstiicke sind gértne-
risch anzulegen. Hiervon ausge-
nommen sind Zugangs- und Zu-
fahrtsflédchen. Die Vorgédrten
sind auf das Niveau der Gehwege
zu bringen.

Auf den Baugrundstilicken ist je
100 m? nicht iiberbauter Grund-
stliicksfldche ein mittel- bis
grof3kroniger Laubbaum anzu-
pflanzen und zu unterhalten.

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge
und Zufahrten zu Stellpldtzen
und Garagen sollten mit grofen
Fugen, Rasenglttersteinen,
Schotterrasen oder Feinschotter
ausgefliihrt werden. Alternativ
kdnnen Garagenzufahrten als
Fahrstreifen in einer Breite
bis zu 0,6 m ausgepflastert
oder ausgelegt werden.



2.2.

2.3

3

Einfriedungen
Einfriedungen entlang der
StraBenverkehrsflédchen

Einfriedungen entlang der
Grundstiicksgrenzen und ver-
kehrsberuhigten Bereiche

Einfriedungen des Sonder-
gebietes "Vogel- und Klein-
tierpark”

Ordnungswidrigkeiten
§ 74 LBO

Entlang der StraBenverkehrsfld-
chen sind Einfriedungen bis zur
Héhe von max. 1,5 m Gesamthohe
bei einem Sockel bis 0,20 m zu-
lédssig. Zu verwenden sind of-
fene Einfriedungen (Perfora-
tionsanteil bzw. Zwischenraum
bei den einzelnen Holzlatten
usw. mind. 50 %), wie Holzlat-
tenzdune, Bilische und Striucher
(Lebendiger Zaun) und geschlos-
sene Einfriedungen, wie ver-
putzte Mauern und Mauerschei-
ben. Unzul&ssig ist Maschen-
draht.

An Grundstiicksgrenzen und zu
verkehrsberuhigten Bereichen
sind Einfriedungen, auch in ge-
schlossener Art bis zu einer
Hoéhe von 1,5 m zuldssig.
Unzulédssig ist Maschendraht so-
wie Einfriedungen aus Alumi-
nium, Kunststoffglas und son-
stigen Kunststoffverkleidungen
und &hnlichen Materialien.

Die Einfriedungen des Sonder-
gebietes sind als Halbrundholz-
zaun (Rundholzpfé&hle mit verti-
kalen Halbrundh&lzern), Rund-
holzzaun (dto., jedoch mit ver-
tikalen Rundh&lzern) oder Bret-
terzaun (Kant- oder Rundholz-
pfosten mit vertikalen, un-
besdumten Brettern) auszufiih-
ren. Ausnahmsweise sind als
tragende Konstruktion Stahl-
pfdhle mit Betonfundament zu-
l&ssig. Die HOhe dieser Ein-
friedungen wird auf max. 2,0 m
festgesetzt.

Ordnungswidrig im Sinne des

§ 74 LBO handelt, wer den Fest-
setzungen der hiermit nach § 73
LBO erlassenen oOrtlichen Bau-
vorschriften zuwiderhandelt.



Hinweise

Baugrund

Liarmimmissionen

Auszug aus der Satzung iiber die

15

offentliche Abwasserbeseitigung vom
13.01.1992 der Gemeinde Reilingen.

Flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wurden Bau-
grunderkundungen vom Ing.-Biiro
fir Bauphysik Dipl.Ing. Schu-
macher am 5.3.1990 sowie am
12.8.1992 durchgefiihrt. Diese
Gutachten sind dem Textteil des
Bebauungsplanes beigefiigt und
enthalten Aussagen iiber die im
Gebiet vorkommenden Grundwas-
serstdnde sowie Anforderungen
an grundwasserfreie Griindungen.

Die Anforderungen der DIN 1054
an den Baugrund sind zu beach-
ten. Im Einzelfall kdnnen spe-
zielle Baugrunduntersuchungen
erforderlich werden.

Die auf das Gebiet einwirkenden
Ladrmimmissionen wurden durch
das schalltechnisches Gutachten
Nr. 890405 des Ing.-Biliros fiir
Bauphysik Wille, Mannheim vom
10.10.1989 und der schalltech-
nischen Untersuchung des Kreis-
planungsamtes Rhein-Neckar-
Kreis vom 19.7.1993 ermittelt.
Die Gutachten sind dem Textteil
des Bebauungsplanes beigefiligt.

§ 17 Inbetriebsetzung der
Anlage

Abs. 2: Die Gemeinde kann vom
Eigentlimer im Einzelfall den
Einbau und den Betrieb einer
Abwasserhebeanlage verlangen,
wenn dies fir die Ableitung des
Abwassers notwendig ist; § 15
bleibt unberiihrt.

§ 19 Sicherung gegen Riickstau
Aborte mit Wasserspiilung, Bo-
denabldufe, Ausgilisse, Spililen,
Waschbecken und dgl. die tiefer
als die StraBenoberfldche an
der AnschluBstelle der Grund-
stiuckentwdsserung (Riickstau-
ebene) liegen, miissen vom
Grundstiickeigentiimer auf seine
Kosten gegen Riickstau gesichert
werden.

Im Ubrigen hat der Grundstiicks-
eigentiimer fir rilickstaufreien
AbfluB3 des Abwassers zu sorgen.



Altlasten

Schutz des Bodens

Ausgefertigt:

Reilingen, den

25. April 1994

[ 1

Falls bei der Durchfiihrung von
Bodenarbeiten geruchliche und/
oder sichtbare Ver&nderungen
bemerkt werden, die auf Boden-
verunreinigungen hinweisen, ist
das Umweltschutzamt beim Rhein-
Neckar-Kreis unverziiglich zu
verstédndigen.

In den nicht zur Bebauung vor-
gesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermei-
den, um die natiirliche Boden-
struktur vor erheblichen und
nachteiligen Ver&nderungen zu
schiltzen.
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