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Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.4
1.1.1

12

1.2.1

1.2.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der bautichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig:

o Anlagen fur Verwaltungen
« Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17
BauNVO)

Grundfiichenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1.  Garagen mit inren Zufahrten,

2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird mitzurechnen.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfiachen der in Satz 1 genannten
Anlagen um bis zu 10 % der Flache des Baugrundstiicks Uberschritten werden.

Wasserdurchiassig gestaltete Nebenanlagen und Stellplatze werden nicht auf die
zulassige Grundflache angerechnel.

Grundfliche (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

In den Bereichen der Nutzungsschablonen 3 und 4 wird die hochstzulassige
Grundfiache der Summe aller baulichen Anlagen pro Grundstiick in Abhangigkeit der
GrundstiickgroRe folgendermaiien festgesetzt.

Grundstiicksgrofen > 350 gm Doppelhaushalfte 140 m?
300 -350 gm Doppelhaushaifte 120 m’
< 300 gm Doppelhaushalfte 100 m?

Bei Doppelhausern ist eine Uberschreitung der festgesetzien Grundflache fur Anlagen
gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis 40 gm pro Grundstick zulassig.

Fur Hausgruppen wird die hachstzulassige Grundflache der Summe aller baulichen
Anlagen pro Grundstick auf 100 gm festgesetzt. Wasserdurchlassig gestaltete
Nebenanifagen und Stellplatze werden nicht auf die zulassige Grundflache

angerechnet. i
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1.2.3

1.24
1.24.1

1.2.4.2

GeschoBfliche (§ 16 Abs. 2 Nr. 2, § 20 Abs. 3 BauNVOQ) und GeschoRflichenzahi
(§§ 17, 20 BauNVQ)

Die Obergrenzen der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind dem jeweiligen
Nutzungsschabloneneintrag in der Planzeichnung zu entnehmen.
In den in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Rereichen wird die
hochstzulassige Gescholflache auf maximal 180 m” festgesetzt:

Bei der Ermittlung der GeschoRflache und Geschofflachenzahl sind die Fiachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehorenden
Treppenraume mitzurechnen.

Héhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fiir die Héhe der Gebaude gilt die Straflenachse in der Mitte der
zugeordneten Gebaudefassade. Bei Eckgrundsticken ist der hoher gelegene
Bezugspunkt malgeblich.

Firsthéhen (FH)

Die Firsththe der Gebaude wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag in der
Planzeichnung als Héchstmall festgesetzt. Dabei wird gemessen zwischen dem
Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion.

Folgende Firsthdhen sind einzuhaiten:
Gebaude mit einem Voligeschol im aufgehenden Wandteil 10,6 m
Gebaude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Wandteil 11,7 m

1.2.4.3 Traufhohen (TH)

1.2.5

Die Traufhdhe der Gebaude wird entsprechend dem jeweiiigen Nutzungsschablonen-
eintrag als HochstmaR festgesetzt. :

Die Traufhéhe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene MaR zwischen der
Schnittkante zwischen den AuRenflichen des aufgehenden Mauerwerks und der
Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt.

Folgende Traufhohen sind einzuhalten:
Gebaude mit einem Voligeschol} im aufgehenden Wandteil 8.3 m
Gebaude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Wandteit 7.3 m

Hohenlage der Gebaude -Sockelhthen-

Zur Sicherung einer moglichen grundwasserfreien Griindung wird die Sockelhdhe der
Geb&ude (Oberkante Rohfulboden des Erdgeschosses bzw. des untersten
Voligeschosses an der Mitte der AuRenwand des Hauses gemessen), auf max. 1,39 m
Uber Gelandeoberkante festgesetzt.

Eine Aufschittung des Gelandeniveaus bis 50 cm Uber Strafenniveau ist zulassig.

Zur Prifung bzw. Festiegung der SockelhShe sind dem Baugesuch Héhenschnitte
beizufigen.

i
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1.2.6

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3:3

1.3.4

Ok First |

Qk Bachhaut

Firsthdhe [FH]

Traufhéhe [TH]

Sockelhdhe [SH] i .

.| Bezugspunkt :
| Stralkenachse LT

Anzahl der Voligeschosse (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb dieses Bebauungsptanes sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweisen (§ 22 BauNVO)

Folgende Bauweisen werden im Bebauungsplan in den unterschiedlichen

Pianbereichen festgesetzt.

offene Bauweise: gemaft § 22 Abs. 2 BauNVO

Abweichende Bauweise a: Zulassig sind Doppelhauser und Hausgruppen. Die Lange
der zuldssigen’Hausformen darf maximal 26 m betragen.
Die nach der Landesbauordnung erforderiichen
Abstandsflachen sind einzuhalten.

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
gemaR den Regelungen des § 23 Abs. 3 BauNVO

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO}

Nebenanlagen, wie beispielsweise Terrassen, Wege, Pergolen, Rankgeruste,
Mulitonnenplatze, erforderliche Kleinkinderspielplatze etc. sind bis zu einer
Gesamtgrundflache von max. 10% der Grundsticksflache aulerhalb der
itberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellung der Garagen und Stelipldtze (§ 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Steliplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache (Baufenster) und deren seitlicher Verlangerung zuldssig. Stellplatze sind
auch zwischen der vorderen Baugrenze und der Stral3enbegrenzungslinie zulassig. Bei
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1.3.5

14

1.5

1.6

Eckgrundstiicken ist die Bestimmung der vorderen und rickwartigen Baugrenze in
Abhangigkeit zur zugeordneten Strafenseite (Hausnummer!) vorzunehmern.

i

! ' +—1— StraBenbegrenzungslinie
{
mmm o - P e ————  Grundstucksgrenze
|
v,

/"'*' ——————— lt ““““ T T T Seitliche Verlangerung
.é % des Baufensters

| B . Garagen im
Vorgartenbereich
unzulassig

Strasse

unmabkstibliche Systemskizze

Ausnahmen:
Gemeinschaftsgaragen und -stellplatze sind ausnahmsweise auch aulerhalb des
Baufensters zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung fesigesetizten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten.
Ausnahmen sind zulassig fur Gebaudeteile und Nebenfirste soweit sie sich der
Hauptdachflache unterordnen.

Mindestbreite der Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden 6,5 m als
Mindestbreite fiir Grundstiicke fesigesetzt.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

iInnerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind maximal zwei
Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

Verkehrsflichen und Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie
Verkehrsbegleitgriin werden geméaf den Eintrégen in der Planzeichnung festgesetzt.

i
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1.7

1.7.1
1.7.1.1

1.7.1.2

1.7.2

1.8

1.9

1.9.1

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Offentliche Griinflichen
0G1-3

Auf den in der Planzeichnung mit OG gekennzeichneten Griinflachen sind gem&ak den
beigegebenen Pflanzlisten Gehodlzstreifen mit vorgelagertem Saum anzulegen und zu
unterhalten. In mindestens 6 m Breite sind im Mittel 4 Straucher oder Baume 2.
Ordnung pro 10 gm in mindestens 2x verpflanzter Qualitat neu anzulegen. Der
Gehdlzstreifen ist stufig aufzubauen, d. h. die Baume 2. Ordnung sollen im Mittefteil,
die Straucher im Randbereich Verwendung finden. Die zu Wirtschaftswegen und
landwirtschaftlichen Flachen erforderlichen Pflanzabstéande sind bei den
Pfltanzmalinahmen zu beachten.

innerhalb der Pflanzungen sind Hochstdmme der Arten 1. Ordnung in einem Abstand
von héchstens 25 m untereinander zu pflanzen. Die Gehdlzstreifen sollen durch
Gruppenbildung, unterschiedliche Pflanzdichten, Buchten etc. gegliedert und
aufgelockert werden.

Kleinkinderspielplatz

Mindestens 25 % der Flache, insbesondere die Randbereiche, sind mit einheimischen,
standortgerechten Gehdizen Pflanzenlisten zu bepflanzen. Die Restflache ist als
nutzbarer Spielrasen anzulegen und zu unterhalten. Auf die Verwendung ungiftiger
und dornenloser Arten ist zu achten.

Private Griinflichen - Pflanzstreifen-

Auf den festgesetzten privaten Grinflachen PG1 und PG2 ist eine mindestens 3 m
breite, dichte Schutzhecke (mind. 5 Straucher je 10 gm) Pflanzenauswahl gemall den
beigegebenen Pilanzlisten anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Verwendung von Nadelgehdlzen innerhalb dieses Pflanzstreifens ist nicht zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Schutz des Bodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvolien Bodennutzung zuzufihren. In den nicht zur Bebauung
vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
Bodenstruktur vor erheblichen und nachteiligen Veranderungen zu schifzen.

Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung
schadlicher Umwelteinwirkungen (§ ¢ (1) Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwall

Auf der in der Planzeichnung mit -Larmschutzwall- gekennzeichneten Flache ist ein
Larmschutzwall mit einer Scheitelhthe von 4,5 m {(zu messen von OK natlrliches
Gelande) und einem Béschungsverhalinis von etwa 1:1,5 zu errichten.
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1.9.2

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1104

1.11

Larmschutzwand

" Auf den mit der Bezeichnung —Ldrmschutzwand- gekennzeichneten Flachen ist eine

| armschutzwand mit einer Hohe von mindestens 2,5 m Gber der Oberkante der
vorgelagerien Planstralle A (Alter Rottweg) zu errichten.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundsticksflachen und der offentlichen
Grinflachen sind vorzugsweise ortstypische Pflanzenarten gem. den beigegebenen
Listen oder vergleichbar zu wahlen.

Private Freiflachen

Je begonnener 250 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger
| aubbaum oder Obsthochstamm aus den beigegebenen Pflanzeniisten anzupflanzen.
Bepflanzungen, die mehr als zur Halfte mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden, sind
insbesondere bei Einfriedungen nicht zulassig.

Offentliche Verkehrsflachen

Auf den dffentiichen Verkehrsflachen innerhalb dieses Bebauungsplanes ist je 250 m2
Verkehrsflaiche mindestens ein hochstammiger Laubbaum aus den beiliegenden
Pflanzenlisten zu pflanzen. Dabei ist als Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 2x
verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm zu verwenden.

Die im Plan dargestellten Baume im Stralenraum kénnen dabei angerechnet werden.

Park- und Stelilplatze

Parkplatze und private Steliplatze sind mit hochstammigen Laubbaumen zu begriinen.
Dabei ist innerhalb dieses Bebauungsplanes je 5 Park- bzw. Gemeinschaftssteilplatze
mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Dabei ist
als Mindestpflanzqualitat Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm zu
verwenden.

Zuordnungsfestsetzung fir Ausgleichsflaichen und -mainahmen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan mit AF gekennzeichneten Flachen, sowie die darauf
auszufilhrenden Ausgleichsmalnahmen werden gem. § @ Abs. 1a BauGB als
Sammelausgieichsmalnahmen den privaten Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe
erfolgen zugeordnet.
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‘Hinweise:

Gestalterische Hinweise

innerhalb des Baugebietes sind vorzugsweise rote bis dunkelbraune Dachmaterialien zu
verwenden. Schwarze, graue sowie glanzende Dacheindeckungen soliten aus
ortsgestalterischen Griinden nicht verwendet werden. Metallbleche sind zur Eindeckung von
untergeordneten Dachteilen (z B. Gauben und Vordacher) moglich.

Die strafienzugewandte Fassade von Gebauden sollte in Anlehnung an die Bebauung im Altort
vertikal gegliederte, kieinteilige Fassadenelemente (Fenster und Turen) aufweisen. Bei
Fenstern wird angeregt, hochstehende Formate in einem Verhaltnis von Breite zu Hohe von 1 :
1,3 zu verwenden. Dabei wéare mind. jeweils eine Vertikal- und Horizontalteilung wiinschenswert
(z.B. konstruktive Sprossen). Zur horizontalen Fassadengliederung wird empfohlen, die Fenster
eines Geschosses auf gleicher Hohe anzuordnen (Fensterbénder) Bei mehrgeschossigen
Gebiuden sollten die Fenster in Achsen Ubereinander angeordnet (Fensterachsen) bzw. in
Symmetrie zur Fassadenmittelachse eingebaut werden.

Gleiches gilt flr die sichtbaren Giebelwande.

Hausgruppen und Doppelh&user sollten in Form, Farbe und Material einander angepafit
werden. Dies gilt insbesondere fur Dachneigung, Farbe der Dacheindeckung, Gebaudehohe
und Fassadenmaterial.

Die Fassaden und AuRenwiande sind vorzugsweise zu verputzen. Es sind Glatt- und Rauhputze
zu verwenden; grob strukturierte Puize sollten nicht verwendet werden.

Alternativ sind Holzverschalungen und ortstypische Sichtmauerwerke (Backstein, Klinker usw.)
zulassig.

Verkleidungen mit Kalksteinen oder Marmorplatten, Spaltriemen, Kunststeinen, Keramikplatten
oder ahnlichen Materialien, das Anbringen von Fassadenplatten (Asbestzement oder andere
Werkstoffe) sowie die Verwendung von Glasbausteinen sind aus gestalterischen Grinden
abzulehnen .

Fenster, Turen und Tore sind in Holz oder Kunststoff auszufilhren; ausgeschlossen sind
metaliisch glanzende sowie silber- oder goldfarbene Materialien.

Ordnungswidrigkeiten § 75 LBO
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 74
LBO erlassenen értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
Verstole gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
gemal § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflachenwasser
Das anfallende Niederschlagswasser von versiegelien Fidchen solite fur die

Brauchwassernutzung (z.B. Gartenbewasserung, Toilettensptiiung, Waschmaschine) genuizt
werden.
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Auszug aus der Satzung liber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung vom 13.1.1992 der
Gemeinde Reilingen

§ 17 Inbetriebnahme der Anlage

Abs. 2: Die Gemeinde kann vom Eigentumer im Einzelfall den Einbau und den Betrieb einer
Abwasserhebeanlage veriangen, wenn dies fir die Ableitung des Abwassers notwendig ist; §
15 bleibt unberihrt.

§ 19 Sicherung gegen Riickstau

Aborte mit Wasserspliilung, Bedenablaufe, Ausgisse, Spillen, Waschbecken und dgl., die tiefer
als die Strallenoberflache an der Grundstlcksentwasserung (Rickstauebene) liegen, missen
vom Grundstickseigentimer auf seine Kosten gegen Ruckstau gesichert werden.

Im Ubrigen hat der Grundstickseigentimer fir riickstaufreien Abflufl des Abwassers zu sorgen.

Baugrund/Grundwasserstiande

FOr das angrenzende Baugebiet wurde im Rahmen der Bauleltplanung ein hydrogeologisches
Gutachten gefertigt. Es wird dringend empfohlen, fiir die einzelnen Bauvorhaben spezielle
Baugrunduntersuchungen durchzufihren. Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund
sind zu beachten. Zum Schutz vor Verndssung solflte auf die Errichtung von Kellern
verzichtet werden oder die Unterkellerung in Form einer wasserdichten Wanne
(druckwasserdicht und auftriebssicher) ausgefiihrt werden.

GemdB Schreiben des Ing.-Biiros Galfe vom 19.3.2003 solite bei der Planung ein
héchstmoglicher Grundwasserstand von 101,0 mNN beriicksichtigt werden. Demnach
solltenbis zur Kote von 101,5 mNN Keller als weife Wanne ausgefiihrt werden.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechilichen Zuiassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im Mafistab 1 : 200 beizufigen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Fiachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten
und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzien Flachen und die Art ihrer Bepftanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Geholze sowie sonstige
Begrinungsmalinahmen (wie Fassaden- oder Dachbegrinung) mit Artenangabe und
Grofienverhalinissen dargestellt sind.

Archdologische Funde

Funde missen unverziglich beim Landesdenkmalamt Karlsruhe gemeldet werden § 20
DSchG). Die Baustelle ist bis zu 4 Tage nach der Meidung in unverandertem Zustand zu
erhalten. i

. Das Landesdenkmalamt ist 10 Tage vor Beginn der ErschiielRungsarbeiten davon zu
unterrichten.

Altlasten

Falls bei der Durchfuhrung von Boden arbeiten geruchliche und/ oder sichtbare Veranderungen
bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Umweltschutzamt beim
Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu verstandigen.
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Vermeidung und Entsorgung von Bauabfalien
Verwertbare Bauabfalle sind wiederzuverwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Bodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® wird
ausdriicklich hingewiesen. )

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachteiligen Veranderungen zu schiizen.

Brandschutz

Beim Ausbau der Wasserversorgung ist sicherzustelien, daf} Uber einen Zeitraum von mind. 2 h
48 m®*h Loschwasser zur Verfligung stehen.

Der Netzdruck muft mind. 3 bar betragen. Er darf auf keinen Fall unter 1,5 bar fallen.

Der Léschwasserbereich erfalit samtliche Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von
300 m um ein mogliches Brandobjeki. '
Der Abstand der Hydranten darf 100 m nicht Uberschreiten. Soweit als moglich sind
Uberflutungshydranten nach DIN 3223 zu verwenden.

Bei der StralRengestaliung ist darauf zu achten, dal sie von Feuerwehrfahrzeugen mit 16 t
Gesamigewicht befahren werden kénnen. Dabei ist eine Breite der Fahrzeuge von 2,5 m zu
bertcksichtigen.

Erdkabel

Um Schaden an Erdkabeln zu vermeiden, sind vor Beginn der Bauarbeiten Lageplane der
Erdkabel beim Badenwerk einzuholen.

Qe spofer itef -
S nakil
L8 (i 7y SCL 04,100 ¢
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2.1
2141

21.2

213

2.2
2.21

‘222

223

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS §§ 74 LBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO

Dachformen und Dachneigung von Hauptgebéuden

innerhalb des Baugebiets sind Hauptgebdude nur mit Satteldach und
Krippelwalmdach mit einer Dachneigung zwischen 38° und 45° zulassig. Flachdacher
sind auch fir untergeordnete Dachflachen (z.B. Vordécher) nicht zuléssig.

Dachformen und Dachneigung der Nebengebdude und Garagen

Nebengebaude, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind freistehend nur mit
Satteldach zulassig.

An das Hauptgebaude angebaut, sind Nebengeb&ude, ‘berdachte Steliplatze und
Garagen nur mit Satteldach oder einem vom Hauptdach abgeschleppten Pultdach
(Prinzip der gebrochenen Dachflache) mit einer Dachneigung von 15° - 456° zul3ssig.
Bei Satteldachern ist die Hauptfirstrichtung der Wohngeb&ude einzuhalten.

Ausnahmen:

Garagen mit Flachdach (Dachneigung 0° - 8°) sind ausnahmsweise mit Dachbe-
griinung (mindestens extensiv, Substrataufbau mind. 8 cm) zulassig. Die Begriinung
ist dabei dauerhaft sicherzustelien.

Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben mit Sattel- Waim- oder Schieppdach
sowie Dachflachenfenster zuléssig. Bei mehreren Einzelgauben sind diese in gleicher
Hohe anzuordnen und dirfen in ihrer Gesamtheit die Breite von max. 50% der
zugeordneten Trauflange nicht Gberschreiten. Die Dachgauben sind in den Achsen der
Fenster des darunterliegenden Geschosses anzuordnen (Fensterachsen).

Gestaltung der unbebauten Fldchen der Grundstiicke § 74 (1) Nr. 3 LBO

Gelidndegestaltung

Aufschittungen und Abgrabungen fur Gebaude- und Hofflachen sind bis auf Hohe der
angrenzenden Verkehrsflachen zulassig, soweit Nachbargrundsticke unberlhrt
bleiben.

¥

Gestaltung von Stelipldtzen und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen

Steliplatze, Garagen und deren Zufahrten sind wasserdurchlassig (z.B. Pflaster mit
Fugen-Offnungsanteil mind. 20%, Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Fein-
schotter) auszufUhren. Die Breite der Zufahrt darf bei Einzelgaragen 3 m und bei
Doppelgaragen 5 m nicht Uberschreiten. Alternativ konnen Garagenzufahrien als
Fahrstreifen in einer Breite bis zu 0,6 m ausgepflastert oder ausgelegt werden.

Einfriedungen

An den Grenzen zum &ffentlichen StraRenraum und zum Nachbargrundstick zwischen
vorderer Baugrenze und Stralle sind nur Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,5
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m zulassig. Maschendrahtzaune, Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas,
sonstigen Kunststoffen sowie reihige Pflanzungen von Koniferen (Lebensbaum, Fichte,
Tanne) sind im Vorgartenbereich unzulassig.

Anzahl notwendiger Steliplatze § 74 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 37 LBO

Auf Grundlage von § 74 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 LBO wird die Anzahl der notwendigen
Stellplatze fur Wohnungen mit einer Wohnflache von tiber 50 m® auf 2 erhdht,
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