Rls gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

- Baugesetzbuch (Bau6B)
in der Fassung vor 08, Dezember 1986 (BGBl, I S, 2253);

= Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) in
der Neufassung vor 23, Januar 1990 (B6B1, I §, 132)

- Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV0) in der Fassung vor 18, Dezember 1990 (B6B1, 1 S, 58)

= Landesbauordnung far Baden-Virtemberg (LBO)

in der Fassung vom 28, November 1983 (6VEl, I S, 770, ber, 1984 S, 519), gedndert durch
Besetz vom 1, April 1985 (6B1, &, 51)

T E X T LI CHE F ESTSETZ UNGTEN

1 NUNGSE HT H FESTS ZUN N
§ 9 (1) Baubt und BauNvd

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr, 1 PauBB

L1 Allgemeines Wohngebiet WA gemdl den Festsetzungen des § 4 BauNvD,
Ausnahmen - Die in § 4 (3) Nr, 3 bis 6 BauNV0 aufge-
fihrien Ausnahmen sind gemdE § 1 (£) BauNvDd
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zuldssig,

1.2 r i N
§ 9 (1) Nr, 1 Baugb

1.2,1  Allgereines Wohngebiet Gezdl den Festsetzungen des § 17 (1) BauAVD
vird das zuldssige Maf der baulichen Nut-
zung wit den entsprechenden Werten festge-
setzt,

1,22 Zahl der Vollgeschoe Die 2ah]l der VollgeschoBe im Sinne des § 2
(5) LBO wird gendB Flaneinschrieb als
Hochstgrenze festgesetzt,Das oberste
Vollgeschol ist im Dachraum unterzubringen,
Die Hinzuziehung des Gber dem obersten
Vollgeschot gelegenen Dachraumes zu Wohn-
zvecken ist gestattet,

L3 ' ie gber r
Gberbaubaren Grundsticks! 1ac! ¢
die Stellung der baulichen Anlagen
§9 (1) Nr, 2 Paukt
1.3.1 oOffene Bauweise Entsprechend dem Planeinschrieb
Einzel- und Doppelhiuser sind in den naher bezeichneten

Gebieten gemaB § 22 (2) BauNVO nur
Einzel- und Doppelhduser mit seit-
lichem Grenzabstand in offener
Bauweise zulassig



1,3.2

1.3.3

1,3.4

1.4
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1.6

0ffene Bauweise
Einzelhduser

Baugrenze
Ausnahmen

Stellung der baulichen Anlagen

Flichen fir S § ,

§9 (1) Nr, 4 BauGE

Stellplatze und Garagen

Ausnahmen

n "
izuhalien i ihre N
§9 (1) Nr, 10 PBauBk

Sichtwinkel

v!ﬁLkﬁbiiilé;hﬁﬂ

§9 (1) Nr, 11 Bautk

Entsprachend dem Planeinschrieb sind in den
naher bezeichneten Gebieten gemdR § 22 (2)
BauNV0 nur Einzelhduser mit seitlichem
Grenzabstand in offener Bauweise zuldssig,

gendE den Festsetzungen des § 23 (3) BaukVl
Als Ausnahmen kdnnen zur Verbesserung der
GrundriBgestaltung die Baugrenzen max, auf
die Halfte der Gebiudebreiten durch einzel-
ne Bebiudeteile bis zu einer Tiefe von max,
1,0 » Gberschritten werden, wenn keine Ab-
standsvorschriften verletzt werden,

Die im Bebauungsplan eingezeichneten First-
richtungen sind einzuhalten, Ausnahmen sind
zuldssig fir Bebdudeteile, soweit sie sich
der Hauptdachfliche unterordren (2,8, Dach-
gaupen),

genmit den Festsetzungen des 8§12 (1),(2) und
(3) BauNVg,

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze
und Baragen nur in den bezeichneten Flichen
zuldssig, Sind keine Flidchen fir Stell-
plétze und Baragen ausgewiesen, so sind
Stellplidtze und Garagen nur innerhalb der
iberbaubaren 6rundsticksflichen, Stell-
plitze zusétzlich zwischen der Bebauung und
den 8ffentlichen Verkehrsraum zuldssig,

Die 6aragen sind baulich mit dem Haupt-
gebdude zu verbinden,

Als Ausnahme kénnen im Plan getrennt vom
Hauptgebdude vorgesehene Garagen ohne
bauliche Verbindung zugelassen werden,

Die Sichiwinkel an den StraBeneinmindungen
sind von jeder sichthindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten, Striucher, Hecken
und Einfriedungen dirfen eine Hdhe von 0,7

n Uber Fahrbahnoberkante nicht Gberschrei-
ten,
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1.8,2

Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung
Offentliche Parkfliche

Grinfléchen
§ 9 (1) Nr, 15 Bau6P

offentliche Grinflichen
Verkehrsbegleitgrin

Private 6rinflichen

h U mein-
schafisanlagen
§9 (1) 22 BauGB

Stellplatze und Garagen

Spielplatz

ffende Vorkeh n zyr
reeidung od reindaryn

schidlicher Unwelteinwirkungen
§9 (1) 24 BauGP

Fir die ErschlieBungsstralen
(ErschlieBungsfldchen A, und A, sowie
(Planstrake B bis D und F) wird eine
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
als Mischverkehrsfliche festgesetzt, Auf
eine niveaumdBige Trennung von 6eh~ und
Fahrflache ist zu verzichten,

Als Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung werden die 6ffentlichen
Parkpldtze gemd Einschrieb im Plan
festgesetzt,

Detaillierte Hinweise bezlglich der
Grinfléchen sind dem Brinordnungsplan
(Beigabe zum Bebauungsplan) zu entnehmen,

fn den HaupterschlieBungsstralen (Hocken-
heimer Strae ndrdlich der Wohnsammel-
straBe, Alter Rottweg und Vohnsammelstrale)
verden als Trennung von Fahrbahn und Ful-
und Radweg o&ffentliche Grinflichen als
Verkehrsbegleitgrin angeordnet, An den 8f-
fentlichen Parkflichen, der Hockenheimer
Strake sidlich der WohnsammelstraBe und
den PlanstraBen E und F werden zur Beschat-
tung und Begrenzung &ffentliche €rinflidchen
als Verkehrsbegleitgrin angeordnet, An den
im Plan gekennzeichneten Stellen sind Baum-
und Strauchpflanzung gem, der Pflanzliste
des Grunordnungsplanes zuldssig,

Gemd€ § 9 (1) Nr, 15 BauBP wird private
Grinfldche festgesetzt, Bauliche Anlagen
sind unzuldssig,

gem, 59 (1) 22 Bau6P sind auf den Fldchen
gemdl Planzeichnung Gemeinschafts-
stellpldtze und -garagen herzustellen,

gem, §9 (1) 22 BauBB ist im Innenbereich
des 2, ErschlieBungsabschnitts gemde Plan-
zeichnung ein Spielplatz als Gemeinschafts-
einrichtung herzustellen,



1,81

19,2

1,10

Schallschutz durch Schalldémmung

yon AuBenbauteilen

Schallschutz durch
Lirmechutzwand

¥afnahren zur Schutz, zur Pflege

J z2ur Erhaltunc der
gendt § 9 (1) Nr, 25 Bau€P

chaft

In den im Plan dargestellten Bauflichen
sind folgende Schallschutzmagnahmen in
den entsprechenden Pegelbereichen gema@
DIN 4109 Teil 6, Fassung 1979 am Objekt
vor Aufenthalisrdumen zu treffen;
Spalte 1!

Larmpegelbereich

Spalte 2

MaBgeblicher AuBenldrmpegel tagstber in
de (R),

Spalte 3
Raumarten
A Aufenthaltsriume in Wohnungen, Uber-

nachiungsréume in Beherbergungsstattien,
Unterrichtsrdune,

B Blrordume

Spalte 4

bewartetes Schalldémm-Ma@ fir Auenbauteile
in db,

Spalte 5!
bewertetes Schalldémm-Ma@ fir Fenster und
Fenstertlren in dg,

Spalte 6!
Nindestgewicht bauakustisch einschaliger .
Yande und Dacher

Spalte 7:

Schallschutzklasse der Fenster

1 2 3 4 5 & 7
dB (A) Ry indB kg/am

1 51 - 55 & 30 25 €0 ]

B 30 25 &0 |

I1 5%-60 A 35 30 &0 2
B 30 25 60 1
II1 61-65 A 40 35 90 3

g 30 30 60 2

Entlang des Alten Rottweges ist im Bereich
von Liicken in der Garagenzeile entsprechend
den Einzeichnungen im Plan eine Lira-
schutzwand it einer Hihe von 2,50m +- 10cm
Uber 60K zu errichten, Die Lirmschutzwand
darf innerhalb des ausgewiesenen Stand
streifens um jeweils 25 cmw von dessen
Mittelachse vor- und zurickspringen,
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Pflanzgebot fir Bdume und
Straucher

§ 9 (2) BaubB

Festgelegte Bezugshdhe

Sockelhdhe

Traufhdhe

Firsthdhe

NUN HT

§§ 73 und 74 LBO

‘Augere Gestaltung baulicher
Anlagen

§ 73 (1) Nr, 1 LBO

Dachformen

Dachform der Nebengebdude

fusnahmen

Die Grundsticke an der westlichen und sid-
lichen Plangebietsgrenze zur Landschaft und
zum Nachtweidgebiet hin sind mit mehreren
nittel- bis groBkronigen Biumen sowie mit
licht wachsenden Bischen mit einem Pflanz
abstand von ca, 2,0m und einer lockeren
Gruppierung von ca, 3-5 Strduchern einzu-
grinen,

Die ansonsten im Plan dargaestellten
Pflanzgebote dienen als Anhalt fir die
Grundsticksbepflanzung,

Die festgelegte Bezugshdhe geadt § 11 (2)
LBO ist die Strassenoberkante/Deckel Kamal-
schacht Nr, 14 an der Einmindung des Nacht
weidveges in die Wohnsammelstrasse ait
einer Hohe von 102, 20e0, N, N,

Zur Sicherung einer adglichen grundwasser-
freien Brindung wird die Sockelhdhe der
Gebdude (ErdgeschoR FuBboden) auf max, 1,30
L] ?ber StraBenoberkante festgesetzt, Zur
Prifung bzw, Festlegung der Sockelhdhe sind
den Baugesuch Héhenschnitte beizufigen,

D%e Traufhohe fir 2- und 3-geschos-
sige Gebdude wird auf wmax. 7,30 m
fiber Gelandeoberkante festgesetzt.
Der Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Sparrenunterkante wird als
Bezugshohe festgesezt.

D%e Firsthohe fdr 2- und 3-geschos-
sige Gebaude wird auf max. 12,50 m
iiber Gel&ndeobe;kante festgesetzt.

T N

In Anlehnung an die Bebauung im Ortskern

sind bei neu zu errichtenden Gebduden nur
Satteldicher und Krippelwalmdacher zulds-
sig,

In allen Gebieten ist die im Plan darge-

stellte Hauptfirstrichtung einzuhalten,

Nebengebdude sind mit Sattel- oder Schlepp-
diacher zu versehen, Bei Sattelddchern ist
die Hauptfirstrichtung der Wohngebaude
einzuhalten,

Abweichungen von der Hauptfirstrichtung
sind gendl Planeinschrieb in Einzelfallen
ndglich,



2,13
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2158

1€

Dachneigungen der Haupt- und
Nebengebdude

Dachneigung der Garagen

Haterialien am Dach

Solaranlagen

Kniestock

Belichtung des Dachraumes

Un die Neubebauung an den Ortskern anzu-
gliedern, wird fir das Plangebiet eine
Dachneigung von 38 - &5 Grad festgesetzt
geringere Dachneigungen sind zur Abwehr von
Verunstzltungen nicht zuldssig, Flachdacher
sind, auch fir untergeordnete Dachflichen
(z,B, Vorddcher), im gesamten Planungs-
gebiet nicht zuldssig,

Die Dachneigung der Garagen wird ik gesak-
ten Plangebiet auf 15 - 45 Grad festge-
setzt,

Als Dacheindeckung sind rote, rotbraune und
lehnfarbene Ton- oder Betondachziegel zu
verwenden; ausgeschlossen sind glassierte,
schwarze und graue Dacheindeckungen sowie
Schiefer- und Metalldicher und Eindeckungen
pit Vellmaterial,

Solaranlagen (Sonnenkollektoren) sind auf
den Dachfldchen der Hauptgebdude aus stdd-
tebaulichen Grinden unzuldssig, Sie sind {w
Bristungsbereich, auf (berdachungen von
Freisitz, Terrasse und Balkon, auf Anlagen
passiver Sonnennutzung (VWintergarten) oder
auf Dachflachen der Nebenanlagen zuldssig,

Zur besseren Ausnutzung des Dachraumes ist
ein Kniestock von max, 1,0 m zuldssig,
Unbeschadet dessen sind die festgelegten
Hohenanlagen gem, Ziffer 1,11 zu beachten,

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben
nit Sattel-, Schlepp- oder Walmdach
zuldssig, Dachflachenfenster sind ebenfalls
zuldssig, Gauben mit Flachdach und
Dacheinschnitte (z,B, Loggien) sind
unzuldssig, Die Einzelgauben missen eine
Vertikalausrichtung aufweisen mit eines
Verhdltnis von Breite zu Hohe wie ca,

1: 1,3, Bei mehreren Einzelgauben sind
diese in gleicher Hbhe anzuordnen und
dirfen in ihrer Gesamtheit die Breite von
nax, 1/3 der umgebenden Dachflache nicht
Uberschreiten, Die Dachgauben sind in den
Achsen der Fenster des darunterliegenden
Beschosses anzuordnen (Fensterachsen),
Dachaufbauten (fauben) sind nur unter der
Voraussetzung zuldssig, dal die Traufe
nichi unterbrochen und ein seitlicher
Abstand vom Ortgang von mind, 1,0 & einge-
halten wird,
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2.2

Fassaden

Haterialien der Fassade

Farben

Absténde
§ 73 (1) Nr, & LBD

Die strabenzugewandte Fassade soll in An-
lehnung an die Bebauung im Altort vertikal
gegliederte, kleinteilige Fassadenelemente
(Fenster und Taren) aufweisen, Bei Fenstern
sind hochstehende Formate in einer Verhdlt-
nis von Breite zu Hohe wie ca, 1 1,3 zv
verwenden, Sie missen mind, jeweils eine
Vertikal- und Horizontalteilung aufweisen
(z, B, konstruktive Sprossen),

Zur horizontalen Fassadengliederung sind
die Fenster eines Beschosses auf gleicher
Hohe anzuordnmen (Fensterbinder), Bei mehr-
-geschossigen Gebauden sind die Fenster in
Achsen Ubereinander anzuordnen (Fenster-
achsen) bzw, in Symetrie zur Fassaden-
nittelachse einzubauen, @leiches gilt for
cie sichtbaren Giebelwdnde,

In Erdgeschob ist eine Unterbrechung des
Fensterbandes bzw, der Fassadensymmetrie
durch Eingangs- und Terrassentiren, im
Obergeschof (DachgeschoB) durch Balkone
zuléssig,

Vordacher sind nur in massiver Ausflhrung
(Holz-Ziegel-Konstruktion) ruldssig, Fall-
rohre und Dachrinnen dirfen nicht in ver-
deckier Form angebracht werden,

Die Fassaden und AuBenwinde sind zu verput-
zen, Es sind 6latt- und Rauhputze zu ver-
wenden; grob strukturierte Putze sind nicht
zuldssig, Alternativ sind Holzverschalungen
und Ortstypische Sichimaverwerke
(Backstein, Klinker usw,) zuldssig,
Verkleidungen mit Kalksteinen oder
Marmorplatten, Spaltriemchen, Kunststeinen,
Keramikplatten odar dhnlichen Materialien,
das Anbringen von Fassadenplatten
(Asbestzement oder andere Werkstoffe) sowie
die Verwendung von 6lasbausteinen sind
unzuldssig,

Fenster, Tiren und Tore sind in Holz oder
Kunststoff auszufihren) ausgeschlossen sind
metallisch glidnzende sowie silber- oder
goidfarbene Materialien,

Farben sind so zu wihlen, daf unabhdngig
von Buntton die Sdttigungsstufen 1 bis 4
und die Dunkelstufen 1 bis 3 gem, DIN 5033
und DIN €164 eingehalten werdan, Farben mit
hiherer Sdttigungsstufe (5 und mehr) oder
Dunkelstufe (4 und mehr) und ungebrochenes
Weil sind unzuldssig,

Rls Fassadenfarben sind erd- und lehmfarbe-
ne Anstriche (Buntion) oder Farben des
€eldb-, Rot oder érinspektrums zu verwenden,

Gendf den Einzeichnungen im Plan durch Bau-
linien und Baugrenzen, sind geringere als
gie in § € (4) und (5) LBO vorgeschriebenen
Abstandsmabe zuldssig,



2.8 Gestzliunn der ynbehauten Firhen

r_behauten Eryndstic
§ 73 (1) Nr, 5 LED

2,31 Geldndegestaltung

2,3,2  Aubenanlagen

2,33 Einfriedungen
Einfriedungen entlang der
Strassenverkehrsflichen

Einfriedung entlang der
rundstlicksgrenzen und ver-
kehrsberuhigten Bereiche

Auszug aus der Satzung Uber die dffentliche Abwasserbeseitigung vom 22,03, 1982 der Gemeinde

2,8 rdnynaseidrinkeiten
§ 74 LBD
Hinwejs
Reilingen,
§11 (3)

Aborte wit Wasserspilung, Bodenliufe, AusgUsse, Spilen, Waschbecken und dgl,, die tiefer als

Aufschittungen fir Gebdude- und Hoffléchen
sind bis auf Hihe der angrenzenden Ver-
kehrsflachen zuldssig, soweit Nachbargrund-
stucke unberlhrt bleiben,

Die unbebauten Fléchen der bebauten Grund-
sticke sind gartnerisch anzulegen, Hiervon
ausgenommen sind Zugangs- und Zufahris-
fléchen, Die Vorgdrten sind auf das Niveau
der Gehwege zu bringen,

Entlang der Strassenverkehrsfléchen sind
Einfriedungen bis zur Hohe von max, 1,5m
Gesamthdhe bei einem Sockel bis 0,20m
zuldssig, Zu verwenden sind offene Ein
friedungen (Perforationsanteil bzw,
Zwischenraun bei den einzelnen Holzlatten
us¥, mind, 50%) wie Holzlattenzéune,
BUsche und Stréucher (Lebendiger Zaun)
und geschlossene Einfriedungen wie ver-
putzte Mauerscheiben, Unzuldssig ist
Maschendraht, Aluminium, Kunststoffglas,
Kuststoffverkleidungen sind &hnliche
Materialien

An Grundsticksgrenzen und zu verkehrs-
beruhigten Bereichen sind Einfriedungen,
auch in geschlossener Art, bis zu einer
Héhe von 1,5m zuldssig

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO han-
delt, wer den Festsetzungen der hiermit
nach § 73 LBO erlassenen értlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt,

die Strassenoberfliche an der Anschlubstelle der Brundstiicksentwisserung (Rickstauebene)

liegen, missen vom Grundstickeigentimer auf seine Kosten gegen Rickstau gesichert werden bzw

hat der Brundstickeigentimer auf seine Kosten fir rickstausicheren Abflug des Abwassers zu

sorgen,

§11 (4)

Die Bemeinde kann von EigentUmer den Einbau und den Betrieb einer Abwasseranlage verlangen,
wenn dies fir eine Ableitung des Abwassers notwendig ist,
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