Gemeinde Reilingen
Rhein-Neckar-Kreis

SATZUNG
iiber den Bebauungsplan

"Herten", 1. Abschnitt, 1. Anderung

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08. Dezember 1986
(BGBI. T S. 2253), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466), der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), der
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -PlanzV-) i.d.F. vom 18. De-
zember 1990 (BGBI1. I S. 58), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28. November 1983 (GBl. S. 770), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 17. Dezember 1990 (GBI1. S. 426) und
des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 03.
Oktober 1983 (GBIl. S. 578), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 12. Dezember 1991 (GBl. S. 860) hat der Gemeinderat der Ge-
meinde Reilingen am 09. August 1993 den Bebauungsplan "Herten", 1.
Abschnitt, 1. Anderung, als Satzung beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan (§
2)

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan mit Bebauungsvorschriften
(zeichnerische und schriftliche Festsetzungen einschlieBlich Planzeichen-
erklarung) vom 12. August 1992. Beigabe ist eine Begriindung.

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von §
73 LBO ergangenen Bestandteilen in dieser Satzung zuwider handelt.
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§ 4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Anzeigever-
fahrens (8 11 Abs. 3 BauGB) nach § 12 BauGB in Kraft.

g

Reilingen, den 09. August 1993 Der ..-Bﬁréermeister:

a

-------------------

Ausgefertigt:

Reilingen, den 20. DEZ. 1993 Der Biirgermeister:
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Gemeinde Reilingen
Rhein-Neckar-Kreis

Begriindung zur

1.Anderung des Bebauungsplanes ""HERTEN"

1. Allgemeines

1.1 Ausgangslage

{ Der bestehende Bebauungsplan "Herten" fiir die Gemeinde
Reilingen ist seit dem 17.07.1986 rechtskrédftig. Der Be-
bauungsplan trat mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

1.2 Allgemeine Ziele der Planung / Erfordernis

Aufgrund der strukturell vorhandenen Wohnungsknappheit soll
im &stlichen Teil des Bebauungsplangebietes "Herten" die M&g-
lichkeit geschaffen werden, im Bereich zwischen dem Gebiude—
bestand entlang der HauptstraBe und der Neubebauung "Kleiner
Hertenweg", drei zus&tzliche neue Wohnbauten zu ermdéglichen.

Die angestrebte Neubebauung ist aus stddteplanerischer Sicht
sinnvoll, aufgrund des giiltigen Bebauungsplanes aber nicht
genehmigungsfihig. Ziel und Zweck der vorliegenden Planung
ist es, eine maBvolle stidtebauliche Verdichtung zu erzielen
unter weitgehendster Beibehaltung der Grundziige der urspriing-
lichen Planung des rechtskrédftigen Bebauungsplanes "Herten".

2. PLANGEBIET

Das Plangebiet umfaft die Flurstiicke 384, 385 und 387, fir
die die Neubebauung erméglicht wird, sowie die unmittelbar
davon betroffenen angrenzenden Flurstiicke 385/1, 386, 387/1
und 389. Die siidlichen Grundstiicke wurden in das Plangebiet
aufgenommen, um die Wirkung der Neubebauung auf den histo-
risch gewachsenen Bestand der Bebauung ausreichend zu beriick-
sichtigen.



3, ANDERUNGEN IM EINZELNEN

3.1 2Zusdtzliche Baumdglichkeiten

Die seitherige Planung erméglichte keine Bebauung der Flur-
stilicke 384, 385 und 387 im jeweils riickwdrtigen Bereich.
Durch die Anderung ist eine weitergehende Bebauung nun még-
lich. Sie ist so konzipiert, daB ein gestalterisch sinnvol-
ler Ubergang vom Bebauungsbestand im Siiden zu der Neube-
bauung im Norden bestehen bleibt.

3.2 Anderungq von Baugrenzen

Die Baugrenzen der Flurstiicke 385/1 und 387/1 werden nach
Norden verschoben, um diesen Neubauten eine ausreichende Be-
sonnung 2zu sichern und die Méglichkeit zu erhalten, auch im
Siden der Bauwerke ausreichend Gartenraum zu schaffen. Ent-
sprechend wurden auch die unmittelbar siidlich der neuen Bau-
felder liegenden Baugrenzen im Altbestand nach Siliden verscho-
ben. Die Baugrenzen ermdglichen es weiterhin, den bisherigen
Gebdudebestand zu Wohnraum umzunutzen und zu erhalten.

3.3 Abweichende Nutzungsméglichkeiten

Im allgemeinen Wohngebiet wird ausnahmsweise die Erweite-
rung, Knderung, Nutzungsdnderung und Erneuerung untergeordne-
ter Anlagen des landwirtschaftl. Betriebes auf Flurstiick 384
zugelassen, um die Existenzfihigkeit des hier ansdssigen Be-
triebes auf Dauer erhalten zu kénnen. Die vorh. Anlagen kén-
nen im bisherigen Sinne weiter genutzt und gegebenenfalls er-
neuert werden. Zusdtzlich wird hier eine Neubebauung ermég-
licht um erforderlichenfalls neuen Wohnraum schaffen zu koén-
nen. Eine uneingeschrénkte landwirtschaftl. Nutzung soll fiir
Flst. 384 nicht mehr mdglich sein, da die ErschlieBung {iber
die StichstraBe am "Kleinen Hertenweg" erfolgt, der dem dort
vorh. Allgemeinen Wohngebiet zuzurechnen ist. Es besteht wei-
terhin wenig funktionaler Zusammenhang mit dem Dorfgebiet.

3.4 Unzuldssigkeit bestimmter Arten der baulichen Nutzung

a. Tankstellen sind im Dorfgebiet nicht Zuldssig, da sie auf-
grund der vorh. dichten Bebauung die Anforderungen fiir den
Brandschutz nicht erfiillen kénnen und die von Tankstellen
2u erwartenden Emissionen die Qualitit des Wohnens im di-
rekt angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet und im bestehen-
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den, iiberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Dorfgebiet,
deutlich beeintrdchtigen wiirden.

b. Vergnligungsstitten sind im Dorfgebiet nicht zuldssig, da
das Gebiet iiberwiegend zu Wohnzwecken genutzt wird und
Immissionen, die denen durch Vergniligungsstdtten vergleich-
bar wdren, bisher nicht vorhanden sind.

Dariiberhinaus werden Vergniigungsstdtten aus stddtebauli-
cher Sicht nicht im Plangebiet gewlinscht, da sie sich ge-
stalterisch nicht in die vorh. Bebauung einfiligen lassen
wiirden.

4. GRUNDSATZLICHE UBERLEGUNGEN

Im Bebauungsplan sind weitreichende gestalterische Festset-

zungen getroffen. Diese sind erforderlich, um einerseits die
vorh. Struktur des Bebauungsplangebietes zu erhalten und an-
dererseits die Neubebauung der vorh. Bebauung anzupassen und
so einen sinnvollen Ubergang vom Altbaugebiet zum Neubauge-

biet bei hoher Wohngqualitdt zu erreichen.

Gefertigt : Stuttgart, den 12.08.1992
Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH
WeimarstraBe 25, 7000 Stuttgart 1
Willibald, Dipl.Ing.

. . LN —
Reilingen, denf-ﬁﬁ,ﬁgﬁ 1009

Miller




3. 12. 1976, BGBI. 1 S. 3261 und durch Art. I G. zur Beschleun1gung von Verfahren und zur Erleighterung
:vou Investxt:onsvnrhaben im St3dtebav v. 6.7.1979, BGBLl. I S. 949);

)

- Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - ‘BauNv0)

"in der Fassung der Bekanntmachung vos 15.

Sept. 1977 (BGBl. I S. 1763)

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -

PlanzV¥0)
in der Fassung vom 30. Juli 1981 (BGBl. I S. 833)

- Landesbauordnung fOr Baden-Wirttemberg (LBaul)
in der Fassung vom 6. April 1964 (GBl. S. 151,

gednd. durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordrung fir Baden-

Wirtteaberg vom 28. Nov. 1983 (GBL. 1983 S. 770))

TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN

1.1

1.1.1

1.1.2
1.1.3

1.1.4

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BBauG und BauNVD

§9 (1) Nr.1 BBauG

Allgemeines Wohngebiet
Ausnahmen

Dorfgebiet

Sondergebiet
Festsetzung der Nutzung

2uldssige Gebdude und Anlagen

Nebenanlagen

§9 (1) Nr.! BBaub
Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet

Sondergebiet 'Pferdestallung'

Zahl der YollgeschoBe

I B W ST e

gen. den Festsetzungen des § & BauKVD

Die in § 4 (3) Nr. 1 bis § BauNVD angefiihrten Ausnahmen sind
gem. § 1 (6) BauhV0 nicht Bestandteil des Bebauurgsplans und
somit nicht zuldssig.

ger. den Festsetzungen des § 5 BauNVD

ger. den Festsetzungen des § 11 BauNV0

fir den Bereich am Wirtschaftsweg entlang des Kraichbaches
(Planweg "E"} wird fiir das Sondergebiet die Nutzung 'Pferde-
stallungen' festgesetzt.

Zullissig sind Geb3ude und Anlagen fir die artgerechte Unter-
bringung von Pferden; weiterhin je Pferdeeinstellplatz: Eine
Unterstellmbglichkeit fiir Pferde- oder Materialtransportwagen
ugd Lagerrdume fiir Futter und Ger#t bis zu einer &rdBe von
20 ' umbauten Raumes. Ebenfalls zulidssig sind Anlagen zur
ordnungsgemdBen Ver- und Entsorqung der zuldssiger baulichen
Anlagen und der angrenzenden Griinfldche besonderer Zweckbe-
stimaung 'Pferdekoppel’.

gem. den Festsetzungen des § 14 (1) und (2) BauNV0

Im allgemeinen Hohngebiet und im Dorfgebiet sind Kebenanlagen,
soweit sie bauliche Anlagen sind, nur in der bezeichneten Fla-
chen zuldssig. Sind keine Fldchen fiir Nebenanlager ausgewiesen,
so sind Nebenanlagen nur innerhalb der Tberbaubaren Grundstiicks-
fliche zulissig. Im Bereich der ausgewiesenen Mebenanlagen ist
die Errichtung von Garagen zul3ssig. UnabhZrgig davon sind ie
Dorfgebiet auf Grundstiicken, die eine landwirtschaftliche Hof-
stelle beinhalten oder in sonstiger Weise landwirtschaftlich ge-
nutzt werden, Nebenanlagen, die landwirtschaftlichen Zwecken
dienen, auf der gesamten Grundstiicksfldche zul&ssig.

Das zul3ssige MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend den
Werten des § 17 (1) BauNV0 festgesetzt.

Das zulissige MaB der baulichen Nutzung wird ges. § 17 (8)
BaukV0 wie folgt festgesetzt: Grundflichenzahl (GRZ): o,4
GeschoBflichenzahl (GFZ): o,

Die Zahl der VollgeschoBe im Sinne des § 2 (5) LBauD ist gea.
Planeinschrieb zwingend oder als HBchstgrenze festgesetzt. In




1.3

1.3.1

1.2.2

1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.3.7

1.4

1.6.1

1.4.2

1.4.2

1.5

1.5.1

1.6

- e o wm am e wm we me e w= am o= e

§ 9 (1) Nr.2 BBaub

O0ffene Bauweise

0ffene Bauweise
Einzel- und Doppelhduser

Geschlossene Bauweise

\

Abweichende Bauweise
Besondere Bauweise b

Bebaubare Grundstlcksseite

Baulinie

Baugrenze
Ausnahmen

Stellung der baulichen Anlagen

stacken
§ 9 (1) Nr.4 BBaub

Anordnung der Garagen

Gestaltung der Garagen

A
Einfahrten

§9 (1) Nr. 10 BBaub

Sichtwinkel

Verkehrsfliachen

§ 9 (1) Nr. 11 BBaub
A

Entsprechend der Einschreibung im Plan gilt die offene Bau-
weise gem. § 22 (2) BauhV0

Entsprechend der Einschreibung im Plan sind in der ndher be-
zeichneten Gebieten gem. § 22 (2) BauNVO Eirzel- und Doppel-
hiuser @it seitlichem Grenzabstand in offener Bauweise zul¥ssig.

In der Zone II des Dorfgebietes wird gem. § 22 (3) BauNVOD ge-
schlossene Bauweise mit beidseitiger Grenzbebauun: zwingend
vorgeschrieben.

Fiir den slidlichen Bereich des Dorfgebietes wird in der Zone 1
die besondere Bauweise b festgesetzt. Es hardelt sich hierbel
ua eine "halboffene" Bauweise mit einseitiger Gre-zbebauung,
welche zwingend vorgeschrieben wird.

Die Grundstiicksseite, an der die Grenzbebau.ng zu erfolgen hat,
ist entsprechend der bestehenden Situation zur Zeit des In-
krafttretens des Bebauungsplans durch Bauli-rie gekennzeichnet.

ges. den Festsetzungen des § 23 {2) BaukV0
Ein Vor- oder Ricktreten von Gebdudeteilen ist nicht zuldssig,

gea. den Festsetzungen des § 23 (3) BauNVO

Als Ausnahmen kBnnen zur Verbesserung der GruncriBgestaltung
die Baugrenzen max. auf die Hdlfte der Gebi.debreiten durch
einzelne Gebiudeteile bis zu einer Tiefe vor max. l,o m iber-
schritten werden, wenn keine Abstandsvorschriften verletzt
werden.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Firstrichtungen sind
einzuhalten.

Soweit die Lage der Garagen im Plan nicht durch Planzeichen
15.3 PlanzV0 festgelegt ist, sind sie auf den gbersaubaren
Grundstiicksflichen zu errichten und so anzucrdnen, daB zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Garagentor ein chne Tor und Ab-
sperrung versehener Stauraum von mind. 5,0 & verbleibt.

Dicher der Garagen miissen der Dachform des tauptgebaudes an-
gepaBt werden oder die im Plan vorgegebene Firstrichtung Ober-
nehmen. Flachdachgaragen sind unzuldssig.

Die Einfahrten 2u den Grundstiicken sind ges. Planeintrag an-
zuordnen. Fir Garagen und Stellpltze, die innerhalb der Dber-
baubaren Grundstiicksfliche liegen, gilt die Festsetzung gea.
Ziffer 1.7.1 dieser textlichen Festsetzunge-.

Die Sichtwinkel an den StraBeneinmiindungen sind ven jeder sicht-
hindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Strducher,
Hecken und Einfriedungen diirfen eine HBhe von o,7c ® Uber Fahr-

bahnoberkante nicht Gberschreiten,

T T T T T T R e T e



1.2.1

1.3

1.8.1

1.8.2

1.8

1.9.1

1.9.2

1.10

1.10.1

Verkehrsflichen besonderer Zueckbestimmung

Offentliche Parkfliche

Als Verkehrsfllche besonderer Iweckbestimmung werden die
§ffentlichen‘Parkplitze gem. Einschrieb im Plan festgesetzt,

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

AnliegerstraBe

Griinflichen

§ 9 (1) Nr. 15 BBauG
(ffentliche Grinflichen

Zufahrten

Private Griinflichen

Private Griinfliche besonderer Zweck-
bestimmung 'Pferdekoppel’

§ 9 (1) Nr. 21 BBauG

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten eines beschrinkten Per-
sonenkreises

Leitungsrecht zugunsten der Allge-
meinheit

§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BBauG

Pflanzgebot fir B3ume und Striucher

Erhaltungsgebot fiir Baume

§ 9 (6) BBauG

Denkmalschutz

FGr die ErschlieBungsstiche (Planuege B - E) wird eine Ver-
kehrsfliche besonderer Zueckbestimsung als verkehrsberuhig-
ter Bereich festgesetzt. Auf eine niveaum3Bige Trennung ven
Geh- und Fahrfl3chen ist zu verzichten. Fir die Verli3ngerung
der StraBenverkehrsfliche "Kleiner Hertenweg" einschl. dem
Uferbegleitenden Verlauf (Planueg F) wird eine Verkehrsfli-
che besonderer Zweckbestimmung als AnliegerstraBe festgesetzt.

An den HaupterschlieBungsstraBen (PlanstraBe "A" und "Kleiner
Hertenweg") wird als Trennung von Fahrbahn und FuBweg eine
Gffentliche Grinflache als Verkehrsbegleitgriin angeordnet.
Die fiir eine ordnungsgemdfe ErschlieBung der Grundstiicke not-
wendigen Zufahrten sind Uber diese &ffentliche Griinfliche je
Wohneinheit in einer Breite von max. 3,0 m zuldssig.

Gem. § 9 (1) Mr. 15 BBauG wird private Griinfliche nach Plan-
einschrieb festgesetzt. Bauliche Anlagen sind unzulissig.

Gem. § 9 (1) Nr. 15 BBauG wird fiir den im Plan ndher dargestell-
ten Teil des Planungsgebiets private Griinfliche mit einer Nut-
zungsausweisung als Pferdekoppel festgesetzt. An baulichen An-
lagen sind zuldssig: Einfriedungen bis zu einer H8he von 1,8 a.
Andere bauliche Anlagen sind unzulissig.

Fir bebaute Grundstiicke, die nicht riickwdrtig erschlossen wer-
den kdnnen, wird zugunsten des Eigentiimers oder Nutzungsbe-
rechtigten des rickwartigen Grundstiicksteils (Scheunenreihe)
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die hierfir

"in Anspruch genommene Fliche ist durch Baulast zu sichern

(6ffentlich-rechtliche Sicherung).

Fir die Entsorgung ist auf dem Grundstiick Flst. Nr. 396 ein
Abwasserkanal vorhanden. Dieses durch Baulast gesicherte Lei-
tungsrecht ist nachrichtlich in den Plan {ibernommen.

Aus landespflegerischen Grinden ist auf dem Baugrundstiick je
200 m° nicht Gberbauter Fliche ein mittel- bis groBkroniger
Baum anzupflanzen und zu unterhalten. Die Standorte sind ins-
besondere am Rand des Baugebiets (Ortsrand) im Plan festgelegt.

Fir die Obstbdume entlang des "Kleinen Hertenweg" wird aus
landespflegerischen Griinden ein Erhaltungsgebot festgelegt.

Zur Erhaltung des charakteristischen Ortsbildes an der Haupt-
straBe werden die in der Denkmalschutzliste des Landesdenk-
malamtes Baden-Wirttesberg in Karlsruhe gekennzeichneten Ge-
biude nachrichtlich in den Plan aufgenommen. Vor baulichen
Eingriffen, wie auch vor einer Verdnderung des Erscheinungs-
bildes dieser Kulturdenkmale sind die Denkmalschutzbehgrden

in jedem Einzelfall zu benachrichtigen. Weiterhin ist das Ref.
26 des Landesdenkmalantes vor allem Bodeneingriffen schrift-
lich zu benachrichticen.
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1.11

§9 (2) BBaub b

1.11.1 Hohenlage der Wohnbebauung Zur Sicherung einer afglichen grundwasserfreien Grindung wird
die Sockelhghe (ErdgeschoB FuBboden) auf c,60 m dOber Straflen-
oberkante festgesetzt.

1.11.2 TraufhBhe der Pferdestallungen Die Traufhghe fiir Pferdestallungen einschl. der sonstigen im

Soncergeblet zuldssigen baulichen Anlagen wird auf max. 4,50 @

Uber Gel3ndeoberkante festgesetzt.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§§ 73 und 74 LBauDd

2.1 BuBere Gestaltung baulicher Anlagen

§ 73 (1) Nr. 1 LBac0

2.1.1 Dachformen In tnlehnung an die bestehende Bebauung i Ortskern sind beid
neu zu errichtenden Gebduden nur Satteldicter unc Krippel-
walmddcher zuldssiag.
In den im Plan niher gekennzeichneten Geb2a_den ist aus
ortsgestalterischen Griinden ein einseitiges Walmdach parallel
zum kralchbach gefordert.
In allen Gebieten ist die im Plan dargestellte Hauptfirstrich-
tung einzuhalten.

2.1.2 Dachform der Garagen Garagen missen mit einem Satteldach versehen werden. Entlang
dem "Kleinen Hertenweg" ist dabei die Haup:firstrichtung der
Wohngebdude einzuhzlten.

2.1.2 Dachnelgungen der Hauptgebdude Fir die Zone I des Dorfgebietes wird die vcrhandene Dachnei-
gung von 45 bis 559 festgeschrieben.

Um die ausgeprigte markante Randzone des alten Ortskerns in
der Zone Il des Dorfgebietes zu bewahren, werden die hier
auftretender Dachneigungen von 45 bis 60° ceibehalten,

Ur die Neubebauung an den Bestand anzugliedern, wird dort

und Nebengeb3ude auBer Garagen

eine Dachneigung von 40 bis 45° festgesetzt.

Bei landwirtschaftlich genutzten Nebengebduden sind als
Ausnahme geringere Dachneigungen von mindestens 15° m8g-
lich. Bel allen sonstigen Haupt- und Nebengebducden sind
geringere Dachneigungen als 40° zur Abwehr von Verun-
staltungen nicht zuldssig. Flachdacher sinz im gesamten
Plangebiet unzuldssig.

Dachneigungen der Garagen Die Dachneigung der Garagen wird im gesamter Plangebiet auf
40 bis 459 festgesetzt. In unmittelbarer Na:hbarschaft zu
Hauptgebduden mit steileren Dichern (45° unz mehr)sind Dach-
neigungen bis 60° als Ausnahme zuldssig.

Dachneigung der Pferdestallungen Fir die Pferdestallungen einschl. der sonstigen im Sonderge-
biet zuldssigen baulichen Anlagen sind Sattelddcher mit eilner
Dachform von 15 bis 35° vorzusehen.

2.1.4 Materialien Als Dacheindeckungen sind Materialien in Ziegel- und Naturrot,
Rotbraun und Lehmfarben zu verwenden; ausgeschlossen sind
classierte , schwarze und graue Dacheindeck.ngen sowie Metall-
dacher und [indeckungen mit Wellmaterial, Unabhangig von die-
sen Festsetzungen sind Solaranlagen (Sonnenkollektoren) bis
zu einer GrBBe von max. einem Drittel der entsprechenden Dach-
fliche auf den dem Ortsrand abgewandten Dachflichen als Aus-

nahme zuldssig.

2.1.5 Kniestock Zur besseren Ausnutzung des Dachraumes ist ein Kniestock von
max. 1,0 m zuldssig.



2.1.6

2417

219

2.2

2.2.1

252

Belichtung des Dachraumes

Fassade

Putz

Farben
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Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Gauben mit Sattel-,
Wala- und Schleppdach zuldssig. Dachfl3chenfenster und

Gauben mit Flachdach sind unzuldssig.

Die Einzelgauben miissen eine Vertikalausrichtung aufueisen
@it einem Verhdltnis von Breite : HGhe wie ca. 1:1,5.

gei mehreren Einzelgauben sind diese in gleicher HBhe anzu-
ordnen und dirfen in ihrer Gesamtheit die Breite von max. 50%
der umgebenden Dachfliche nicht gberschreiten. Dachaufbauten
(Gauben) sind nur unter der Voraussetzung 2ul3ssig, daB die
Traufe nicht unterbrochen und ein seitlicher Abstand vom Ort-
gang von mind. 1,20 m eingehalten wird.

Die straBenzugewandte Fassade mu in Anlehnung ar den Bestand
vertikal gegliederte, kleinteilige Fassaderelemerte (Fenster
und Tdren) aufweisen. Bei Fenstern sind hochstehende Formate
pit einem Verhdltnis von Breite : Hohe wie ca. 1 : 1,5 zu
verwenden. Sie missen mindestens eine Vertikal- urd eine Hori-
zontalteilung aufweisen (z.B. Sprossen). Bel mehrgeschoBigen
Gebiuden sind die Fenster in Achsen Gbereirander anzuordnen
(Fensterachsen) bzw. in Symmetrie zur FassaZenmittelachse ein-
rubauen. Zur horizontalen Fassadengliederung sin: die Fenster
eines GeschoBes auf gleicher Hdhe anzuordnes (Fensterbdnder).
In ErdgeschoBbereich ist eine Unterbrechunc des Fensterbandes
bze. der Fassadensymmetrie durch Eingangstiren, is Obergeschofl
Balkone bzw. Logglen zuldssig.

Die Fassaden und AuBenwinde sind zu verputzen (Glatt- oder
Rauhputz); grob gemusterte Putze sind nicht zuldssig.
Verkleidungen mit Kalksteinen oder Marmorplatten, Spaltriem-
chen, Kunststeinen, Keramikplatten oder dhrlicher Materialien
sowie das Anbringen von Fassadenplatten (Astestzement oder an-
dere Werkstoffe) sind unzuldssig.

Holzverschalungen sind erlaubt.

Farben sind so zu wihlen, daB, unabhingig vam Burtton die
Sattigungsstufen 1 bis & und die Dunkelstufen 1 bis 3 genm.

DIN 5033 und DIN 6164 eingehalten werden. Farben ait hgherer
S3ttigungsstufe (5 und mehr) oder Dunkelstufe (4 und mehr) sind
nicht zuldssig.

Als Fassadenfarben sind erd- und lehmfarbene Anstriche {(Bunt-
ton) oder Farben des Gelb- Rot oder Grinspektrums zu verwenden.

Die unbebauten Flichen der bebauten Grundsticke sind gartne-

risch anzulegen, Hiervon ausgenommen sind Z.gangs-, Zufahrts-
und Stellplatzflichen. Die Vorgirten sind auf das Niveau der

Gehwege zu bringen.

Auf des Baugrundstick ist je 180 a' nicht Gberbauter Grund-
stlcksflache ein mittel- bis groBkroniger, standortgerech-
ter Baum anzupflénzen und zu unterhalten. Fur die Baum-
pflanzungen sind Laubbdume zu wihlen (z.B. Spitz-, Silber-
ahorn, Baumhasel, Birke, Maulbeere, div. Weiden-Arten uswW. ),
wobei ein Obstbaumanteil von mind. So% einzuhalten ist.

Fir Strauchpflanzungen, die Grundstiicksbegrenzungen darstellen,
sind ortscharakteristische Gewdchse vorzusehen (2.8. Hasel-
strauch, Hollunder, Schneeball, Wildobststraucher; auch Stauden-
pflanzen, z.B. Silberkerze, Glockenblume etc.). Das Anpflan-

zen von Nadelgehdlzen ist nicht zulidssig.




2.3

2.4

Einfriedungen
Genehmigungspflicht
Einfriedungen bei Grundstlcken, Hoftore

Einfriedungen in der Grinfliche beson-
derer Zweckbestimmung 'Pferdekoppel!

Absténge

§ 72 (1) Nr. 6 LBaul

Ordnungswidrigkeiten

§ 74 LBaul

Rbweichend von § 52 (1)} LBauD sind Einfriedungen entlang der
gffentlichen Verkehrsflachen genehmiqungspflichtig.

GegenUber der StraBenverkehrsfliche sind Einfriedungen bis

max. l,c m GesamthGhe bei einem Sockel bis 0,20 a Hghe
zuldssig.

Zu verwenden sind offene Einfriedungen (Perforationsanteil bzw.
Zwischenraus bei den einzelnen Holzlatten mind. 50%), wie Holz-
zdune, BUsche und Straucher (lebendiger Zaun). Unzuldssig ist
Maschendraht.

An Grundstiicksgrenzen und zu Mischverkehrsflicher sind héhere
Einfriedungen , auch in geschlossener Art, bis zu einer kghe
von 1,5 m zuldssig.

Zuldssige Materialien sind Holz, Vegetation (lebendiger Zaun),
Naturstein-Sichtmauerwerk und verputzte Mauern; ungeeignet

1st Maschendraht. Unzuldssig sind Einfriedungen und Hoftore aus
Aluminium, Kunststoffglas, Kunststoffverkleidungen und 3hnlichen
Materialien. Als Ausnahme sind schmiedeeiserne Tore in einfacher
Ausfihrung und Stahlrahmentore mit Holzfillung zuldssig.

Die Einfriedungen der Griinfliche besonderer Zweckbestimmung
'Pferdekoppel’ sind als Halbrundholzzaun (Rundholzpfihle mit
horizontalen Halbrundhﬁizern), Rundholzzaun (dtc., jedoch mit
horizontalen Rundhilzern) oder Ranchzaun (Kant- oder Rundholz-
pfosten mit horizontalen, unbesdumten Brettern) auszufiihren.
Als Ausnahme sind Stahlpfikle mit Betonfundament zulissig.

Die Hohe dieser Einfriedungen wird auf max. 1,80 = festgesetzt.

Gem. den Einzeichnungen im Plan durch Baulinien und Baugrenzen
sind geringere als die in § 6 (4) und (5) LBau0 vorgeschriebe-
nen AbstandsmaBe zuldssig. Eine Uberschreitung der betreffen-
den Baugrenzen im Sinne der Ziffer 1.3.6 der textlichen Fest-
setzungen ist in diesem Fall jedoch nicht gestattet,

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBau0 handelt, wer den Fest-
setzungen der hiermit nach § 73 LBau0 erlassenen &rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Genehmigt ;
gem. § 41 BBouGlAZLED
Heicelbergen 30 Juhi A9
Dhein-Meckar - leroiS
Landrotsamt
—le reisbagyarnt-

gez . Hadl



