Gemeinde Reilingen
Rhein-Neckar-Kreis

Begriindung zur

1.4nderung des Bebauungsplanes "HERTEN"

1. Allgemeines

1.1 Ausgangslage

Der bestehende Bebauungsplan "Herten" fiir die Gemeinde
Reilingen ist seit dem 17.07.1986 rechtskrdftig. Der Be-
bauungsplan trat mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

1.2 Allgemeine Ziele der Planung / Erfordernis

Aufgrund der strukturell vorhandenen Wohnungsknappheit soll
im 8stlichen Teil des Bebauungsplangebietes "Herten" die M&g-
lichkeit geschaffen werden, im Bereich zwischen dem Gebiude—
bestand entlang der HauptstraBe und der Neubebauung "Kleiner
Hertenweg", drei zus&tzliche neue Wohnbauten zu erméglichen.

Die angestrebte Neubebauung ist aus stddteplanerischer Sicht
sinnvoll, aufgrund des giiltigen Bebauungsplanes aber nicht
genehmigungsfihig. Ziel und Zweck der vorliegenden Planung
ist es, eine maBvolle stiddtebauliche Verdichtung zu erzielen
unter weitgehendster Beibehaltung der Grundzilige der urspriing-
lichen Planung des rechtskriftigen Bebauungsplanes "Herten".

2. PLANGEBIET

Das Plangebiet umfaft die Flurstiicke 384, 385 und 387, fiir
die die Neubebauung erméglicht wird, sowie die unmittelbar
davon betroffenen angrenzenden Flurstiicke 385/1, 386, 387/1
und 389. Die siidlichen Grundstiicke wurden in das Plangebiet
aufgenommen, um die Wirkung der Neubebauung auf den histo-
risch gewachsenen Bestand der Bebauung ausreichend zu beriick-
sichtigen.



3. ANDERUNGEN IM EINZELNEN

3.1 Zusétzliche Baumdglichkeiten

Die seitherige Planung ermdglichte keine Bebauung der Flur-
stiicke 384, 385 und 387 im jeweils rilckwdrtigen Bereich.
Durch die Anderung ist eine weitergehende Bebauung nun még-
lich. Sie ist so konzipiert, daB ein gestalterisch sinnvol-
ler Ubergang vom Bebauungsbestand im Siiden zu der Neube-
bauung im Norden bestehen bleibt.

3:2 Agderung'von Baugrenzen

Die Baugrenzen der Flurstiicke 385/1 und 387/1 werden nach
Norden verschoben, um diesen Neubauten eine ausreichende Be-
sonnung zu sichern und die M8glichkeit zu erhalten, auch im
Sliden der Bauwerke ausreichend Gartenraum zu schaffen. Ent-
sprechend wurden auch die unmittelbar siidlich der neuen Bau-
felder liegenden Baugrenzen im Altbestand nach Siiden verscho-
ben. Die Baugrenzen erméglichen es weiterhin, den bisherigen
Gebdudebestand zu Wohnraum umzunutzen und zu erhalten.

3.3 Abweichende Nutzungsméglichkeiten

Im allgemeinen Wohngebiet wird ausnahmsweise die Erweite-
rung, ﬁnderung, Nutzungsdnderung und Erneuerung untergeordne-
ter Anlagen des landwirtschaftl. Betriebes auf Flurstiick 384
zugelassen, um die Existenzfihigkeit des hier ansdssigen Be-
triebes auf Dauer erhalten zu k&nnen. Die vorh. Anlagen k&n-
nen im bisherigen Sinne weiter genutzt und gegebenenfalls er-
neuert werden. Zusdtzlich wird hier eine Neubebauung ermég-
licht um erforderlichenfalls neuen Wohnraum schaffen zu kén-
nen. Eine uneingeschrinkte landwirtschaftl. Nutzung soll fiir
Flst. 384 nicht mehr mdéglich sein, da die ErschlieBung tiiber
die StichstraBe am "Kleinen Hertenweg" erfolgt, der dem dort
vorh. Allgemeinen Wohngebiet zuzurechnen ist. Es besteht wei-
terhin wenig funktionaler Zusammenhang mit dem Dorfgebiet.

3.4 Unzuldssigkeit bestimmter Arten der baulichen Nutzung

a. Tankstellen sind im Dorfgebiet nicht zuldssig, da sie auf-
grund der vorh. dichten Bebauung die Anforderungen fiir den
Brandschutz nicht erfiillen kdnnen und die von Tankstellen
zu erwartenden Emissionen die Qualitd#t des Wohnens im dji-
rekt angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet und im bestehen-
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den, liberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Dorfgebiet,
deutlich beeintrichtigen wiirden.

b. Vergniigungsstédtten sind im Dorfgebiet nicht zulidssig, da
das Gebiet liberwiegend zu Wohnzwecken genutzt wird und
Immissionen, die denen durch Vergniigungsstédtten vergleich-
bar wdren, bisher nicht vorhanden sind.

Dariiberhinaus werden Vergniigungsstdtten aus stidtebauli-
cher Sicht nicht im Plangebiet gewiinscht, da sie sich ge-
stalterisch nicht in die vorh. Bebauung einfiigen lassen
wiirden.

4. GRUNDSATZLICHE UBERLEGUNGEN

Im Bebauungsplan sind weitreichende gestalterische Festset-
zungen getroffen. Diese sind erforderlich, um einerseits die
vorh. Struktur des Bebauungsplangebietes zu erhalten und an-
dererseits die Neubebauung der vorh. Bebauung anzupassen und
so einen sinnvollen Ubergang vom Altbaugebiet zum Neubauge-
biet bei hoher Wohnqualit#t zu erreichen.
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