BEBAUUNGSPLAN

" GEWANNE HECKENACKER, LACHENSAUM, SPITZGEWANN, VIEHTRIEB ", GEMEINDE REILINGEN

PLANZEICHEN nach der PlanzV90
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4* Grundflachenzahl GRZ mit Dezimalzahl

* Geschossflachenzahl GFZ mit Dezimalzahl, als HéchstmaR

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Gewanne Heckenacker, Lachensaum, Spitzgewann,
Viehtrieb” wurde am 15.07.2013 in offentlicher Sitzung des Gemeinderats der Gemeinde
Reilingen beschlossen und am 26.09.2013 in den Reilinger Nachrichten (Amtsblatt der

Gemeinde) ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am  16.10.2013 durch eine

Informationsveranstaltung.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert
worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert

@* Zahl der Vollgeschosse zwingend worden ist.
O 2 1* Zah! der Vollgeschosse als HochstmaR Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die o Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
/ Planung beriihrt werden kann, wurden am 17.10.2013 friihzeitig von der Planung unterrichtet Gerdusche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Nur Doppelhduser zuldssig

Nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

Baulinie

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflachen

IﬁH@@P“

Hauptfirstrichtung

Nutzungsschablone *

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse (zwingend) WA @

Geschossflachenzahl GFZ 0,3
Dachneigung 18°-38°

Grundflachenzahl GRZ

offene Bauweise
zuldssige Bauformen

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

und zur AuRerung - auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB - aufgefordert.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom Oktober 2014 einschlieBlich seiner Begriindung
wurde vom Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 08.12.2014 gebilligt und seine 6ffentliche

Auslegung beschlossen.

Nach Fertigstellung des Planentwurfs sowie der Begriindung wurden die Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange mit Schreiben vom 29.12.2014 gebeten, ihre

Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung abzugeben.

Die offentliche Auslegung wurde am 18.12.2014 in den Reilinger Nachrichten ortsiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom Dezember 2014 einschlieBlich seiner

Begriindung wurde vom 29.12.2014 bis einschlieflich 30.01.2015 ausgelegt.

Der Gemeinderat hat am 30.03.2015 in éffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den

Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen behandelt

und den Bebauungsplan in der Fassung vom Marz 2015 als Satzung beschlossen.

AUSFERTIGUNGSVERMERK

BImSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1740) geandert
worden ist.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz
100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. I S. 3154) geandert worden ist.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) gedndert worden ist.

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. |
S. 2749) geandert worden ist.

BundesfernstraBengesetz (FStrG)

Bundesfernstralengesetz vom 6. August 1953 (BGBI. | S. 903), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 31. Mai 2013 (BGBI. | S. 1388) gedndert worden ist.

Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg - DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Dezember 1983 (GBI. S. 797), mehrfach geandert
durch Gesetz vom 09. Dezember 2014 (GBI. S. 686).

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und iiber die Erholungsvorsorge in der

Ausgefertigt: freien Landschaft (Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg - NatSchG)
@ WA I” Offentliche StraRenverkehrsflichen In der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Dezember 2005 (GBI. S. 745, ber. 2006 S. 319),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 03. Dezember 2013 (GBI. S. 449, 471).
StraRenbegrenzungslinie Reilingen, den .........ccueee..... (Siegel)
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (Wassergesetz - WG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Januar 2005 (GBI. S. 219, ber. S. 404), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014 (GBI. S. 777).

o Zweckbestimmung: Wohnweg
18°-38° i 18°-38° Zweckbestimmung: FuR- und Radweg e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Landesbauordnung - LBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 416), zuletzt gedndert durch

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 und Abs. 6 BauGB)

vvwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Stefan Weisbrod, Biirgermeister

Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gemeindeordnung - GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt geadndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16. April 2013 (GBI. S. 55).

Mit der ortslblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 10.04.2015, in den Reilinger e Gesetz iiber das Nachbarrecht fiir Baden-Wiirttemberg (Nachbarrechtsgesetz - NRG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Januar 1996 (GBI. S. 53), mehrfach gedandert durch
Gesetz vom 04. Februar 2014 (GBI. S. 65).

Versorgungsanlagen

Nachrichten, ist dieser Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

D Zweckbestimmung: Elektrizitat Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, dass der Bebauungsplan nebst Begriindung im Gebadude
e StraBengesetz fiir Baden-Wiirttemberg (StraBengesetz - StrG)

des Biirgermeisteramtes Reilingen, Hockenheimer Strafde 1, 68799 Reilingen, Zimmer 212 wahrend
In der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 1992 (GBI. S. 329), zuletzt gedndert durch

9. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
der Dienststunden eingesehen werden kann.
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Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung: Blrgerpark

15. Sonstige Planzeichen

ll: :Il Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
oo des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5
BauNVO)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

GGa Zweckbestimmung: Gemeinschaftsgaragen

GSt Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze

12.00 MalRangaben in Meter

Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schadlicher
—i— Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zugeordnete Fassade Larmpegelbereich Ill gem. DIN 4109

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

*

Privater Gebiudebestand/Offentlicher Gebidudebestand

AN

N Grundstlicksgrenze

5672 Flurstiicksnummer

Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind beispielhaft!

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemal nach §§ 1-10 BauGB durchgefiihrt wurde.

Reilingen, den ............cc........ (Siegel)

Stefan Weisbrod, Bilirgermeister

Artikel 4 des Gesetzes vom 14. Januar 2014 (GBI. S. 49, 51).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind in einem gesonderten Textteil
wiedergegeben. Sie sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der
Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil zusatzlich die Begriindung.
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