GEMEINDE REILINGEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "HauptstraBe 123"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in der Fassung vom 03.04.2018

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

In Erganzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird geman

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
24.07.2000 GBI. S.581, zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65,
73)

festgesetzt:

. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(vgl. Planzeichnung)

. PLANUNGSRECHTLICHE TEXTFESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung: "Wohnen"
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zuléssig sind ausschlieBlich Wohngebaude.
Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in &hnlicher Weise ausliben, sind zulassig.

Zulassig sind nur die Vorhaben, zu denen sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag vom
03.04.2018 und dem dazugehérigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 03.04.2018 ver-
pflichtet hat.

Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfilhrungsvertra-
ges sind zulassig.
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2.1

2.2

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl betragt max. 0,5.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Zufahrts-
flachen bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 Gberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen §§ 16 und 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die zuldssigen Héhen der baulichen Anlagen durch Planeintrag der ma-
ximalen Traufhéhen (TH) und der maximalen Firsthhen (FH) festgesetzt:

TH max. 6,50 m
FH max. 12,00 m

Die Traufhdhe ist definiert als der auBere Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerks mit
der oberen Dachhaut.

Bezugspunkt ist die H6he des angrenzenden 6ffentlichen Gehweges der HauptstraBe in Grund-
sticksmitte.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Bauweise ist entsprechend Planeintrag als offene Bauweise festgesetzt.

Nebenanlagen und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen und Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen
und innerhalb der tberbaubaren Flachen zuldssig. Nicht Gberdachte Stellplatze sind mit wasser-
durchlassiger Oberflache herzustellen.

Bindungen fiir das Anpflanzen und Erhalten von Bidumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Auf dem Grundstiick sind mindestens zwei standortgerechte, heimische Laub- oder Obstbdume
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Die Grundstiicks-
flache sidlich des riickwartigen Baufensters ist ausschlieBlich als- Garten- bzw. Vegetationsfla-
che anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Schallschutz

Schlafraume und Kinderzimmer sind mit einer fensterunabhangigen, schallgedammten Liftung
auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel (20 m3h pro Person) wahrend der Nachtzeit
sicherstellt.
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2.

v

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Unterbrechungen der Trauflinie durch Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte etc. sind
auf max. 1/3 der darunterliegenden Wandlénge zulassig.

Die Summe aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte betrdgt max. 1/2 der darunterliegenden
Wandlange.

Die Dacher der Wohngebdude sind ausschlieBlich als Satteldacher mit einer Dachneigung von
35°- 50°und einer rottonigen Ziegel- oder Dachsteindeckung zulassig.

Zahl der Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 37 LBO)

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird fir Wohnungen Gber 50 m2 Wohnflache auf 2 Stell-
platze je Wohnung erhdht.

HINWEISE

Archéaologische Denkmalpflege

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archao-
logische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Landesamt fiir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage
nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege vereinbart wird (§ 20 DSchG LV.m. § 27 DSchG).

KLAUS NACHTRIEB Stadtebau . Umweltplanung 2018-04-03 REI hauptstr TF



