Rhein-Neckar-Kreis

Gemeinde Reilingen

BEGRUNDUNG
(3 9 Abs. 8 BauGB)
zur 2. Anderung des am 05. Dezember 1977 genehmigten
und am 15. Dezember 1977

rechtswirksam gewordenen Bebauungsplans "Higebiich II"

I. Ziele und Zwecke der Plananderung

MNach den Bestimmungen der auf den Bebauungsplan '"Higebich II" anzuwen-—
denden Benutzungsverordnung alter Fassung aus dem Jahre 1968 sind dort
Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe oder sonstige
grof3flachige Handelsbetriebe im Sinne wvon §& 11 Abs. 3 BaulNv0 1990

grundsdtzlich zuldssig.

Zentrales Planungsziel der Gemeginde dist deshalb der Ausschluld der
vorgenannten Betriebe., Gleichfalls sollen Einzelhandelsbetriebe des
Lebensmittelgewerbes und Vergnligungsstitten, mit Ausrahme von Tanzlo-—

kalen und Disketheken, nicht zuldssig sein.

Dadurch solilen Fehlentwicklungen, wie negative Auswirkungen auf die
infrastrukturelie Ausstattung der Gemeinde, auf den Verkehr, die
Versargung der Bevdlkerung im Einzugsbereich der Verkaufseinrichtung
und auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche vermieden wer-—
den. Das Verbot dieser Einrichtungen dient ebenso dem Schutz der
Wirtschaftsstruktur, vor allem der innerdrtlichen Geschiftsbereiche.

Durch die Ubermi&fBige Kaufkraftbindung an einem peripheren Standort
sind Geschidftsaufgaben im Wohnbereich {(insbesondere Ortszentrum) zu
beflirchten, so daf eine ausreichende Nahversorgung, vornshmlich flir

nicht motorisierte Bevdlkerungsgruppen, nicht mehr gewdhrleistet ist.



Beeintridchtigungen sind durch den fiir diese Betriebe typischen Kunden-
verkehr zu erwarten. Die Zufahritswege missen damit fir die Aufnahme

des zusdtzlichen Verkehrs geeignet sein.

Durch Einzelhandelsprojekte am Ortsrand der Gemeinde wird die ange-—
strebte, mit &ffentlichen Mitteln gefdrderte stddtebauliche Sanie-
rungsmafBBnahme "Ortskern Reilingen" gravierend beeintrichtigt odar zu-

mindest ein mdglicher Sanierungserfolg in Frage gestellt.

Zudem bemiiht sich die Gemeinde bereits seit 1983, 1im Rahmen der
Dorfentwicklung eine erkennkare Ortskernerneuerung zu erreichen. Sinn
und Zweck ist die Wiederbelebung der privaten und offentlichen Infra-—
struktur, die Rickkehr junger Familien in den alten Ortskesrn, sowie

ein Aufhalten der Verddung und Ausblutung des Ortsmittelpunktes.

Im Interesse einer verbrauchernahen Verscrgung der Bevdlkerung werden
mit der angestrebten Anderung des Bebauungsplanes die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur, berlicksichtigt, wie

dies § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB fordert.

Zur Abwdgung heranzuziehen ist zudem ein im Auftrag der Gemeinde von
der GFfK - Kommunale Entwicklungsplanung Nirnberg im Oktober 1989
erstelltes Standort—- und Marktgutachten.

Kernaussage der dert genannten MaBnahmen und Empfehlungen ist, Markte
auflerhalb des Ortszentrums nicht zuzulassen. Vor allem Branchen, die
im CGrtszentrum fehlen, kinnen daher ohne Beeintrichtigung der ortszen-—
tralen Entwicklungschancen auBerhalb dieses Bereichs nicht zugelassen

werden.

Die Gemeinde kann auf einen dringenden Bedarf an Gelidnde filir Betriebe
des produzierenden, verarbeitenden und Dienstleistung erbringenden
Gewerbes verweisen. Der Verwaltung liegen Bewerbungsantrige fiir eine

Flache von rd. 13 ha vor.

Der AusschluB von Vergnlgungsstétten dient der Erhaltung der d&rfli-

chen 3truktur unserer lindlichen Gemeinde.



Die Notwendigkeit der r&dumlichen 3teuerung von Vergnlgungseinrichtun-
gen ergibt sich generell aus ihren nachtelligen Auswirkungen auf
Wohngebiste und Geschiftsbereiche. Bel der gerade in den Ortsrandge—
bieten anzutreffenden Struktur sind durch den EinfluB von Vergnigungs-

stdtten stidAdtebauliche Fehlentwicklungen zu beflrchten.

Genannt werden missen Beeintridchtigungen, wie Larmbelastigung durch
Besucher, erhBhtes Verkehrsaufkommen, Gefédbrdung von Kindern und Ju-

gendlichen.

Ziel 1ist es auch, schitzenswerte &ffentliche Einrichtungen, wie Schu-
le, Kindergarten, kulturelle Einrichtungen (Sport- und Mehrzweckhalle)

und deren Umgebung von derartigen Nutzungen freizuhalten.

Ausnahmswelse bleiben Tanzlokale und Diskotheken zuldssig. Ein Aus-
schluB ist nach den bisherigen Erfahrungen mit einer bereits seit 1082

im Plangebiet '"Hiagebuch II" vorhandenen Diskothek nicht gerechtfer-

tigt.

IT. Rechtscharakter dieser Begriindung

Diese Begriindung wird dem Bebauungsplan, ohne dessen Bestandteil zu

sein, beigefiigt. Sie wird damit nicht rechtsverbindlich.
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Reilingen, den 27. August 1990 Birgérmeidteramt:
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