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PLANZEICHENERL__AUTERUNG UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung v. 8.12.198¢

der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.1.1990

dem Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. April 1893

der Planzeichenverordnung - 5. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpla-
ne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1980

und der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)
vom 8. August 1895

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB)

Grau mittel

| GE
14 Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGE)
21 Grundfldchenzah!
GRZ 0,5 Grundflachenzahl als Hochstwert

(§§ 17 u. 19 BauNVO)

2:2 GeschoRflachenzahl
GFZ 1,25 GeschoRflachenzahl als Hochstwert
(§§ 17 u. 20 BauNVO)
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2.3 Zahl der Vollgeschosse
] Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs. 3 Nr. 2 sowie § 20 Abs. 1
BauNVO)
24 Hohe baulicher Anlagen
FH max.12 m Firsthdhe als Maximalwert
(Bezugsniveau: Strafenrand gemessen an der Stralien-
begrenzungslinie)
3.0 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Stellung der baul. Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO)
3.1 b besondere Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
9.2 T Baugrenze
S (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
4.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
—
41 F—;ﬁ-—l ErschlieBungsstraie
—
4.2 m Wirtschaftsweg (Breite 3,5 m)
)
4.3 r—-———io A Grasweg (Breite 5,0 m)
4.4 Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung
(nachrichtliche Ubernahme)
441 ﬁ offentliche Parkflache
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4.5 Ein- bzw. Ausfahrien und AnschluR anderer Fldchen an
' die Verkehrsflachen

451 wwwwW Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5.0 Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB)

5.1 — ' Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
5.2 O Elektrizitat (hier: Trafostation)

ESE
5.3 “M‘ Verdunstungs- und Versickerungsgraben

6.0 Hauptversorgungsleitungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

6.1 ——< = unterirdisch
hier: Hauptwasserleitung (Verdnderte Lage: jetzt unter der
ErschlieBungsstraBe)

7.0 Griinflichen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

71 offentliche Griinflache

Griin mittel

2 private Griinflache

Grin dunkel




Gemeinde Reilingen Bebauungsplan Gewerbegebiet Rott BP94Tr-528/03 Seite 42
REGIOPLAN INGENIEURE Mannheim / Dresden 4. Oktober 1996

8.0 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o O O 0
o o
8.1 leeceo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

9.0 Sonstige Planzeichen

9.1 IE Bl  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

9.2 AANANAA - Sichtwinkel
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 u. 2 BauGB und BauNVQO)
1.1 Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Gewerbegebiete:

Anlagen im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (Anlagen
fir sportliche Zwecke) und Anlagen im Sinne von
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnlgungsstatten) sowie SB-
Lebensmitielmérkte, Baumarkie, Mobelhduser und Mo&-
belmitnahmemaérkte sind nicht zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Wenn es technische Anlagen und Einrichtungen erforder-
lich machen, diirfen 10 % der baulichen Anlagen der iiber-
baubaren Flache eine Firsth6he von max. 18 m haben.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Tiefe der Abstandsflache richtet sich nach § 5 LBO.

1.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die besondere Bauweise entspricht der offenen Bauweise.
Dabei sind Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als Ein-
zel- und Doppelhduser mit einer Ldnge bis maximal 60 m
zuldssig. Nach jeweils mind. 20 m sind Geb&udeversatze
von mind. je 5 m Lange und einer Tiefe von mind. je
0,30 m vorzusehen.
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Grenzbebauung ist nur moglich, wenn die heiden neben-
einanderliegenden Geb&ude auf die Grenze bauen. Eigen-
timerwohnungen sind von einer Grenzbebauung ausge-
schlossen. Auf rlickwértige Grundstiicksgrenzen darf nicht
gebaut werden.

Hs) GrundstlicksgréfBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Baugrundstiicke missen mindestens 1400 m? groR
- sein und diirfen eine maximale Grdfze von 5 000 m? auf-
weisen.
1.6 Verkehrsflachen  (§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)
1.6.1 Offentliche Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstraRe (aufer Wendeschleifenbereich)
wird beidseitig mit einer Gehwegflache von 1,5 m und mit
einem Parkstreifen von 2,5 m Breite auf einer Seite langs
zur Fahrtrichtung hergestellt, wobei die Einzelparkplitze
eine L&nge von mind. 6,0 m nicht unterschreiten diirfen.

Im Wendeschleifenbereich ist die ErschlieBungsstrake mit
einer Gehwegflache von 1,5 m herzurichten. Der Parkstrei-
fen ist flir Schrégaufstellung (45°) vorgesehen und in einer

Tiefe von 5,5 m, rechtwinklig zur StraRe gemessen, her-
zurichten.

Die Gehwege sind mit Pflastersteinen in Ziegelformat mit
der GroRRe 20 x 10 cm auszufiihren.

Der Parkstreifen ist wassergebunden herzustellen. Durch
die notwendigen Zufahrten zu den Grundstiicken kénnen
Stellpladtze im StralBenraum entfallen; die vorgesehenen
Baumanpflanzungen (siehe Griinordnungsplan) bleiben je-
doch unangetastet.

Der FuBweg ist als Grasweg in einer Breite von 5,0 m her-
zustellen.



Gemeinde Reilingen Bebauungsplan Gewerbegebiet Rott BP34Tr-528/03 Seite 45

REGIOPLAN INGENIEURE

Mannheim / Dresden 4. Oktober 1996

16.2

17

Der Wirtschaftsweg ist in einer Breite von 3,5 m bituminds
auszubauen.

Private Verkehrsfldchen

Es kdnnen Zugangsmadglichkeiten tiber den Versickerungs-
graben zu den Flurwegen von den angrenzenden Grund-
stiicken aus geschaffen werden. Diese Zugénge sind als
max. 1 m breite Holzstege auszubilden.

Versorgungsanlagen fiir die Verwertung oder Beseitigung

von Abwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf den Grundstiicken, die an den Verdunstungs- und
Versickerungsgraben angrenzen, missen die Dachabwés-
ser in diesen Verdunstungs- und Versickerungsgraben ab-
geleitet werden. Dieser "griine" Versickerungsgraben ist
naturnah als Teich mit einer Tiefe von 1 m in der Mitte an-
zulegen.

Der Verdunstungs- und Versickerungsgraben ist aus 6kolo-
gischen Griinden als stehendes Gewdsser auszubilden.
Um Hoéhenunterschiede auszugleichen, ist er zu terrassie-
ren.

Der Uberlauf aus dem Verdunstungs- und Versickerungs-
graben ist in die vorhandenen Landgrdben, die sich im
Osten und Westen auBerhalb des Planungsgebietes befin-
den, einzuleiten.

Der Verdunstungs- und Versickerungsgraben ist im Ab-
stand von 2 Jahren zu entschlammen. Dabei ist auf die
Pflanzen- und Tierwelt soweit wie mdglich Riicksicht zu
nehmen.

Das Einleiten von Haushalts- und Produktionsabwasser in
den Verdunstungs- und Versickerungsgraben ist verboten.
Diese sind der Kanalisation zuzufiihren.

Lagerplatze, auf denen wassergefdhrdende Stoffe abgela-
gert werden (z. B. Ole, Fette, Impragnierungen u. &.) sind
so herzustellen, dal? das dort anfallende Niederschlags-
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1.8

wasser lber die Kanalisation entsorgt werden kann. Sol-
che Lagerflachen kénnen nur auf Einzelantrag, nach Ab-
stimmung mit der Wasserschutzbehérde, errichtet werden.

Stelipldtze/Nebenanlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

2.

Die Herstellung von Stellplatzen erfolgt nach § 37 LBO.

Stellplatze im vorderen Bereich der Grundstiicksparzellen
dirfen nicht unmittelbar vom StraBenraum aus befahrbar
sein. Die Begriinungsmalnahmen It. Griinordnungsplan
sind zwingend.

Detaillierte Angaben zur Gestaltung und Begriinung der

Stellplatze sind in der &rtlichen Bauvorschrift 2.3 bzw. im
Griinordnungsplan geregelt.

Nebenanlagen (vgl. auch §§ 49 und 50 LBO) werden nur
innerhalb der durch Baugrenzen dargestellten bebaubaren
Flachen zugelassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74und § 75 LBO)

Z2:

Fassadengestaltung

Bei der Fassadengestaltung sind ausschlieRlich nachfol-
gende Farbténe zu verwenden:

RAL 1000 Griinbeige, RAL 1001 Beige, RAL 1002 Sand-
gelb, RAL 1013 PerlweiB, RAL 1014 Elfenbein, RAL 1015
Hellelfenbein, RAL 7035 Lichtgrau, RAL 7038 Achatgrau,
RAL 9001 Cremeweill, RAL 9002 Grauweil, RAL 9010
Reinweil, RAL 9018 PapyrusweiR, RAL 9016 Verkehrs-
weill, RAL 9003 Signalweif3.
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2.2 Zufahrtsbereiche

Die Zufahrtsbereiche zu den Grundstiicken diirfen eine
Lénge von max. 10 m haben, um einen einigermalen ge-
schlossenen Geholzstreifen zu erhalten.

2:3 Gestaltung der Freiflichen von Baugrundstiicken (Stell-
plétze, Hoffldchen etc.) (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Bauliche Ausfiihrung allgemein:

Sémtliche Flachenbefestigungen sind mit Bodenbelédgen
auszufiihren, die mind. 25 % wasserdurchlassig sind (er-
laubt ist: Pflaster mit mineralischem Unterbau, Schotterra-
sen, Rasengittersteine sowie Kies und Splitt; nicht erlaubt
ist: Beton, Asphalt).

2.4 Gestaltung der Freiflichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Begriinungs- sowie Ausgleichsmanahmen sind im Griin-
ordnungsplan gesondert festgesetzt. Der Grinordnungs-
plan wird zum Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.5 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne § 75 LBO handelt, wer die Fest-
setzungen der hiermit nach § 74 LBO erlassenen 6rtlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Keine Beansiandungen
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB/
§ 74 Abs. Eommet6 LBO

Heidelberg, den 2 §. Maj 199?.
Landratsamt /

— Baurechtsamt — P




