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1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

@ Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO )

@ Mischgebiete ( § 6 BauNVO )

Beschrankung der Zahl der Wohnungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 21 BauNVO)

FHmax. maximale Firsthohe
THmax. maximale Traufhdhe
0,4 Grundflachenzahl GRZ ( gem. §§ 16, 19 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

al abweichende Bauweise

offene Bauweise

nur Doppelhauser zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baulinie

Baugrenze

nicht tberbaubare Grundstulicksflache

Uiberbaubare Grundstiicksflache

Hauptfirstrichtung

%l%llbb@o

Nebenfirstrichtung

Nutzungsschablone (Beispiel)

maximale Firsthohe WA FHmax.= 10.50 m

maximale Traufhéhe 2 WO THmax.= 5.50 m

Art der baulichen Nutzung

Anzahl der Wohneinheiten

GrundflichenzahlGRZ | O 4 ______
(gem. §§ 16, 19 BauNVO) )

o
offene Bauweise

nur Einzel- und Doppel- A

h&user zulassig

6. Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

StralRenverkehrsflachen

— StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Kennzeichnung fiir 6ffentliche Parkflachen
Kennzeichnung fiir verkehrsberuhigten Bereich
Kennzeichnung flir Verkehrsbegleitgriin
Kennzeichnung flir Wirtschaftsweg

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB )

v Einfahrt

9. Griinflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Grinflachen

PG1 Kennzeichnung fiir private Griinflachen

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Ablagerungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

Versorgungsanlagen

D Zweckbestimmung: Elektrizitat

13. Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
H H zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(89 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB )

. Anpflanzen von Baumen
. Erhaltung von Baumen

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§9Abs. 6,8 172 Abs. 1 BauGB )

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen ( § 9 Abs. 6 BauGB )

15. Sonstige Planzeichen

:" =1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
I___.: Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )
GSt Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

.'EI'EI'EI'E[
oon (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )
r"'l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
il (§9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
-— - vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
<— Anzubauende Grundstiicksgrenze
5.00

Malangaben in Meter

Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

straRenzugewandte Fassade Lirmpegelbereich 5 gem. DIN 4109

strallenabgewandte Fassade Larmpegelbereich 3 gem. DIN 4109

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

D]j Gebaude
@ Abzureiende Gebaude

Grundstlicksgrenze

491/2 Flurstiicksnummer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GESETZESGRUNDLAGEN

Die Textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind in einem gesonderten Textteil
wiedergegeben. Sie sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der
Satzung. Als Beigabe zu dem Bebauungsplan enthalt der Textteil zusatzlich die Begriindung inklusive
Umweltbericht.
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10.

11.

12.

13.

14.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Fréschau/Wérsch, 1. Abschnitt” wurde
am 17.04.2000 in offentlicher Sitzung des Gemeinderats der Gemeinde Reilingen beschlossen
und am 04.05.2000 in den Reilinger Nachrichten (Amtsblatt der Gemeinde) ortsiblich bekannt
gemacht.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 22.05.2000 bis 05.06.2000 durch
Planoffenlage sowie durch eine Informationsveranstaltung am 05.12.2002.

Der Entwurf zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Fréschau/Wérsch, 1.
Abschnitt” in der Fassung vom April 2003 einschlieflich ihrer Begriindung wurde von der
Gemeindevertretung in oOffentlicher Sitzung am 12.05.2003 gebilligt und seine offentliche
Auslegung mit gleichzeitiger Beteiligung der Trager offentlicher Belange beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am 12.06.2003 in den Reilinger Nachrichten ortsiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung
vom Mai 2003 einschlieBlich ihrer Begriindung wurde vom 23.06.2003 bis einschlieBlich
23.07.2003 ausgelegt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes erfolgte in der Zeit vom 05.06.2003 bis 11.07.2003.

Die Gemeindevertretung hat am 19.04.2004 in offentlicher Sitzung die vorgebrachten
Anregungen behandelt und die erneute Planoffenlage mit paralleler Beteiligung der Trager
offentlicher Belange beschlossen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde am 27.05.2004 in den Reilinger Nachrichten ortsiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom Mai 2004 einschlieBlich ihrer Begriindung wurde vom 07.06.2004 bis einschlieBlich
07.07.2004 ausgelegt.

Die Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom 24.05.2004 bis 05.07.2004 erneut an der
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes beteiligt.

Die Gemeindevertretung hat am 06.09.2004 in offentlicher Sitzung die vorgebrachten
Anregungen behandelt.

Der wiederholt fortgeschriebene Entwurf zur 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Froschau/Wérsch, 1. Abschnitt” in der Fassung vom Mai 2010 einschlieRlich
ihrer Begrindung (mit Umweltbericht) wurde von der Gemeindevertretung in offentlicher
Sitzung am 17.05.2010 gebilligt und seine erneute offentliche Auslegung mit paralleler
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am 08.07.2010 in den Reilinger Nachrichten ortsiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung
vom Juni 2010 einschlieBlich ihrer Begriindung wurde vom 19.07.2010 bis einschlieBlich
19.08.2010 ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.07.2010
gebeten, ihre Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung abzugeben.

Die Gemeindevertretung hat am 11.10.2010 in 6ffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit
und den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen
behandelt.

Die Gemeindevertretung hat am 06.12.2010 in 6ffentlicher Sitzung die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom Dezember 2010 als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaf nach §§ 1-10 BauGB durchgefiihrt wurde.

Reilingen, den 17.12.2010 (Siegel)

Walter Klein, Blirgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Ausgefertigt:

Reilingen, den 17.12.2010 (Siegel)

Walter Klein, Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 16.12.2010 ortstiblich bekanntgemacht.
Da diese Bekanntmachung vor der Ausfertigung erfolgt ist, wurde der Satzungsbeschluss am

.................... erneut bekannt gemacht.

Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, dass der Bebauungsplan nebst Begriindung, im Gebadude
des Bilirgermeisteramtes Reilingen, Hockenheimer Strafle 1, 68799 Reilingen, Zimmer 212 wahrend
der Dienststunden eingesehen werden kann.

Mit der wiederholten ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in den Reilinger
Nachrichten, ist dieser Bebauungsplan gemall § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Reilingen, den ........ccccu....e. (Siegel)

Walter Klein, Blrgermeister

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BimSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedandert
durch das des Gesetz vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1728).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2010 (BGBI. | S. 2542).

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg -
DSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Dezember 1983, GBI. S. 797, zuletzt gedndert durch
Art. 8 des Gesetzes zur Neuregelung des Gebiihrenrechts vom 14. Dezember 2004, GBI. S. 895.

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und iiber die Erholungsvorsorge in
der freien Landschaft (Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg - NatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Dezember 2005 (GBI. S. 745, ber. 2006 S. 319),
zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. 12.2009 (GBI. S. 809 und 816).

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Januar 2005 (GBI. S. 219, ber. S. 404), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S. 802 und 808).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Méarz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gemeindeordung - GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 29. Juli 2010 (GBI. S. 555, 558).

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Flachenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 54.950 5,49 100,00
Bauflache gesamt 40.560 4,06 73,81
Aligemeine Wohngebiete 18.900 1,89 34,39
Mischgebiete 21.660 2,17 39,42
Private Griinflichen 6.130 0,61 11,15
Offentliche Verkehrsflichen 8.240 0,82 15,00
Versorgungsflachen 20 0,00 0,04
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