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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1
111

1.1.2

1.2

1.21

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete {§ 6 BauNVO)

In den Mischgebieten sind die gemaft § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Betriebe und
Anlagen mit folgenden Einschrankungen zuldssig:

Nicht zuldssige Nutzungen:
»  Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen,

» sonstige Gewerbebetriebe, soweit es sich um Betriebe mit ausschlieRlich oder
Uberwiegenden Sexdarbietungen, Sexshops mit Darbietungen, Bordelle und
Einrichtungen handelf, deren Zweck auf die Darstellung oder auf die Durchfiihrung
von Handiungen mit iberwiegend sexuellem Charakter gerichtet ist;

= Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO sind auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 31 BauGB
nicht zulassig.

Auf Grundlage von § 1 Abs. 10 BauNVO wird fesigesetzt, dass die bestehende
Hobbypferdehaitung auf den Grundstlicken Fl. 433 und 437, 461, 486, 494, 495 und
496 ausnahmsweise zuldssig ist. Die zuldssige Anzahl der Pferde wird durch die
innerhalb des jeweilig vorhandenen Stalles zur Verfligung stehende Boxenflache

bestimmt. Dazu wird festgesetzt, dass pro 13 m’ Boxenfliche innerhalb der
vorhandenen Stallungen die Haltung eines Pferc[’.ies zul@ssig ist.

Mi 7

Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der Anlagen des auf dem Flurstiick Nr.
453 befindlichen landwirtschaftiichen Betriebes kénnen auf Grundlage von § 1 Abs. 10
BauNVQ ausnahmsweise zugelassen werden.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zulassig.

MagB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17
BauNVO)

Grundflichenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

Bei der Ermittiung der Grundfléche sind die Grundflachen von '

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, e
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3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfidche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Die Obergrenzen sind dem Einschrieb in der Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.2.2  Hobhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

g OK. First

P

P . .

; OK. Dachhaut

Firsthéhe (FH)

-l

Traufhdhe (TH)

kb

]

1.2.2.1 Bezugspunkte

N\

Als Bezugspunkt fir die Hohe der Gebaude gilt die Strafenachse in der Mitte der
zugeordneten Gebaudefassade. Bei Eckgrundstiicken ist der hoher gelegene
Bezugspunkt maRgeblich.

1.2.3 Hohenlage der Gebiude -Sockelhéhen-

Zur Sicherung einer mdglichst grundwasserfreien Grindung wird die Sockelhthe der
Gebaude (Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses bzw. des untersten
Vollgeschosses an der Mitte der AuRenwand des Hauses gemessen), auf max. 1,39 m
uber Geléndeoberkante festgesetzt.

Eine Aufschiittung des Gelindeniveaus bis 50 cm (iber StraRenniveau ist zulassig.

Zur Prufung bzw. Festlegung der Sockelhthe sind dem Baugesuch Hohenschnitte
beizufigen.

!



Bebauungspian FroschauwWarsch® 1. Abschnitt, 1. Anderung und Erweiterung, Gemeinde Reilingen .
Textliche Festsetzungen Seite 4

1.2.3.1

1.2.3.2

1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

Firsthéhen (FHmax)

Die Firsthdhe der Gebaude wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneinirag als
Hochstmal} festgesetzt. Dabei wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem
hochsten Punkt der Dachkonstruktion.

Traufhéhen (THmax)

Die Traufhéhe der Gebaude wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag als
Hochstmal festgesetzt. Die Traufhéhe wird dabei als das senkrecht gemessene Mal}
zwischen der Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks
und der Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt definiert.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind maximal zwei Wohneinheiten pro
Wohngebaude zulassig.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB}

Abweichende Bauweise a1 {(§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

Zulassig sind Einzeih&user als Grenzbebauung mit Abstandsflache nur nach einer
seitlichen Grenze (halboffene Bauweise). Die Grenze, an die angebaut werden muss,
ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Ausnahmsweise kann im Rahmen des vorhandenen Geb3udebestandes auch eine
beidseitige seitliche Grenzbebauung zugelassen werden.

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Die zulassigen Hausformen werden in der Planzeichnung festgesetzt.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmen:

Zur Verbesserung der Grundrissgestaltung kann die Baugrenze durch Gebéaudeteile
ausnahmsweise um maximal 1 m und maximal auf der Halfte der L&nge der
Gebaudeseite Uberschritten werden. Die Grenzabstande nach LBO sind zu beachten.

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVQ)

Ein Zurlicktreten von Gebaudeteilen bis zu 2 m ist als Ausnahme im Sinne des § 31
Abs. 1 BauGB zulassig.

Nebenanlagen {§ 14 BauNVO)

in den Mischgebieten sind Nebenanlagen auf der gesamten Baugrundstiicksflédche
zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen aligemein' nur innerhalb der
tberbaubaren Grundstlcksflachen und den Abstandsflachen zuldssig. Untergeordnete
Nebenanlagen wie Pergolen, Freisitze, Milltonnenplatze, Kleinkinderspielplatze,
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1.4.6

14.7

1.5

Geratehduschen u.d. sind bis zu einer versiegelten Gesamtflache von 30 m?
aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche (Baufenster) zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch
aulerhalb der (iberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Garagen und Stellplétze (§ 12 BauNVOQ)

Innerhalb der Mischgebiete sind Garagen und Steliplatze auf dem gesamten
Baugrundstlick zuldssig.

im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Stellpldtze nur innerhalb den
uberbaubaren Grundstiicksfiachen (Baufenster), den mit Planzeichen 15.3 PlanzV
festgeselzten Flachen sowie den seitlichen Abstandsfléchen zuldssig. Steliplatze sind
zusatzlich zwischen vorderer Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie zuldssig. Bei
Eckgrundstlicken ist die Bestimmung der vorderen und riickwartigen Baugrenze in
Abhéngigkeit zur zugeordneten Strafenseite (Hausnummer) vorzunehmen. Garagen
sind im Allgemeinen Wohngebiet mit dem Haupigebiude zu verbinden bzw. in das
Hauptgebaude zu integrieren.

Vor Garageneinfahrten muss zu &ffentlichen Verkehrsflichen einen Mindestabstand
von 5 m eingehalten werden, der seitliche Mindestabstand zu &ffentlichen Verkehrs-
flachen betragt 1 m.

I

: [ StraBenbegrenzungslinie
+ Grundstlicksgrenze

1

s Seitliche Verlangerung
:z: :{4" des Baufensters

Pty T

Lo Ls——7~ Mindestabstand von 1 m
::él Halferster ’f ]’ zu offentlichen

o Y Verkehrsflachen
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Haupffirstrichtungen sind einzuhalten.
Ausnahmen sind zulassig fiir Gebéudeteile und Nebenfirste, soweit sie sich der
Hauptdachflache unterordnen.

Verkehrsflachen und Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ‘

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden gemaR
den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.
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16

1.6.1

1.7

1.7.1

17.2

1.8

1.8.1

Grunflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflaiche PG -Ausgleichsfliche -

Die im Plan mit PG gekennzeichneten privaten Griinflachen sind als Grasfidchen
anzulegen und von den Anliegern naturnah zu unterhalten (vgl. Textfestsetzung 1.7.2).
Auf den Grinflachen ist je 200 m? Griinfliche ein Obsthochstamm anzupflanzen.
Alternativ. bzw ergénzend ist das truppweise Anpflanzen von einheimischen
feuchtigkeitsvertraglichen ~ Gehdlzen  zulassig. Als  Untersaat ist eine
feuchtigkeitsvertragiiche Rasenmischung zu verwenden. Hierzu sind dem Saatgut
Krauter, vorzugsweise aus beiliegender Pflanzempfehlungsliste, beizumischen.
Innerhalb dieser Griinflachen sind bauliche Anfagen (mit Ausnahme von offenen
Einfriedungen), Aufschiittungen sowie das Anpflanzen von Koniferen unzulassig.

Bei den anstehenden PflanzmaRnahmen sind vorzugsweise Pflanzensorten aus
beiliegenden Pflanzempfehlungslisten zu verwenden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellpldtze und Zufahrten zu Steliplitzen und Garagen

Zur Begrenzung der Versiegelung sind Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und
Stelipldtzen mit wasserdurchlassigen und begriinten Beldgen (Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen) auszufiihren. Garagenzufahrten kénnen alternativ
als Fahrstreifen in der Breite von max. 60 cm ausgepflastert oder ausgelegt werden.

Vermeidung von Schadstoffeintragen

Im Hinblick auf die vorgesehene Regenwasserversickerung darf zur Vermeidung von
langfristigen Schadstoffeintrdgen in den Boden.und in das Grundwasser als Material
zur Dacheindeckung kein unbeschichtetes Material (Kupfer, Zink, Biei) verwendet
werden. Auch auf Regenrinnen und Regenfallrohre aus diesen Materialien solite
verzichtet werden. '

Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung
schadlicher Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Passive SchallschutzmaBnahmen gegen Larm

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind fir die Bebauung entlang der
Hauptstrale die AuBenwinde, Fenster, Fenstertiiren und andere C')ffnungen Zu
Aufenthaltsraumen, von denen aus die HauptstraBe eingesehen werden Kann, in
Schallschutzbauweise entsprechend des Larmpegelbereiches V gem. DIN 41089,
Fassung 1989, auszubilden.

Die der HauptstraRe abgewandten Fassaden der Bebauung entlang der Hauptstralle
sind in Schallschutzbauweise entsprechend des Larmpegelbereiches Il gem. DIN
4109, Fassung 1989, auszubilden. !
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Larmpegel- | Malgeblicher Raumarten Anforderungen an die
bereich Auflenldrmpegel | A: Aufenthaltsriume in Wohnungen, Luftschallddmmiing

tagsuber Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, | von Aulenbauteilen
in dB (A} Unterrichisrdume R in dB
B: Blrordume
| -55 A 30
B 30
H 56-60 A 35
B 30
1 61-65 A 40
B 30
v 66-70 A 40
B 35
Vv 71-75 A 45
B 40
erf. Schaliddmm-Mafie Schalldamm-MalRe fur Wand/ Fenster in..dB/..dB
(erf. Rw | res) bei folgenden Fensterflachenantesilen in %
10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %
30 30/25 30125 3525 35/25 S50/25 30/30
35 35130 3532 40132
40/25 35/30 40/30 40/30 50/30 45/32
40 40/32 40137
45/30 40/35 45135 40135 60/35 40/37
45 45/37 45140 50/40 50/40 50/42 60/42
50/35 50137 60/40

1.9

1.9.1

1.9.2

1.8.3

Festsetzungen flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundsticksflichen und der offentlichen
CGriinfidchen sind ortstypische Pflanzenarten gem. den beigegebenen Listen oder
vergleichbar zu wahlen,

Private Freifidchen

Auf bislang unbebauten Baugrundstiicken ist je 250 m® nicht (berbauter
Grundstiicksflache mindestens ein mittel- bis groftkroniger, standeortheimischer Baum
anzupflanzen und zu unterhalten. Fir die Baumpflanzungen sind Laubbdume,
vorzugsweise aus beiliegenden Pflanzempfehlungslisten, zu wiahlen. Fur
Strauchpflanzungen entlang der Grundstlicksgrenze soliten ebenfalls
standortheimische Gehdlze, vorzugsweise aus beiliegenden Pflanzempfehiungslisten,
verwendet werden.

Fassadenbegriinung

Nicht durch Wanddiinungen gegliederte grofflachige Fassaden (Anteil der
Wanddéffnungen kieiner als 10 % bei einer Fassadenfliche von (ber 60 mz) sind auf
mindestens einem Drittel der Fassadenfliche mit geeigneten Pflanzen, vorzugsweise
aus beiliegenden Pflanzempfehlungslisien, zu begriinen.
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1.10

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und Stralen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Stralten und
Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen erforderiich werden (maximale Hohe ca. 80
cm), sind diese bis zu 1,6 m Tiefe zu dulden und durch zweckentsprechende
Gelandemodellierung der unbebauten Grundstiicksflachen an das Geldnde und die
natirliche Geléndeoberfliche anzupassen. Die Gelandeverhiltnisse benachbarter
Grundsticke sind aufeinander abzustimmen. Die Baugrundstiicke sind bis auf

Straflenniveau aufzuschiitten. Die Grundstlickszufahrten sind der Stralkenebene
anzugleichen.
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Hinweise:

Ordnungswidrigkeiten § 75 LBO
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 74 LBO
ertassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
Verstdlie gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
geman § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Immissionen

Bei Gebduden sollen Aufenthaltsrdaume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Raume
gegen Aullenlarm durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so geschiitzt
werden, daf} bei geschiossenen Tlren und Fenstern am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und
bei Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht (berschritten wird. Diese Innenlarmpegel kénnen bei
Blarordumen um & dB (A), bei Gasistatten, Schalierrdaumen und vergleichbaren Raumen um 10
dB(A) hoher liegen. Fur die BelGftung der Raume sind die Belange der VDI 2719 zu beachten.

Baugrund/Grundwasser/Unterkellerungen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Baugrunderkundung von WPW
Beratende Ingenieure, Institut fir Erd- und Grundbau GmbH, Mannheim, vom 11.02.1993,
durchgefuhrt. Fur den Erweiterungsbereich ostlich des Froschaugrabens wurde die Fa. WPW
Geoconsult mit einem Ergénzungsgutachten beauftragt. Die Gutachten kdnnen bei der
Gemeinde Reilingen eingesehen werden.

Im Bereich des 1. Planungsabschnittes des Bebauungsplanes stehen laut Gutachten
oberflachennah malig tragfdhige und maRig setzungswillige fein- bis gemischtkérnige Béden
an, die Flachengrindungen erlauben.

Gemaf dem Gutachten befindet sich der maximale Grundwasserstand bei 101,3 m GNN. Diese
Kote sollte bei der Griindung der Bauwerke beachtet werden.

Es wird empfohien, fiir die einzelnen Bauvorhaben spezielle Baugrunduntersuchungen
durchzufiihren. Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Zum
Schutz vor Verndssung solite auf die Errichtung von Kellern verzichtet werden. Fiir die
Herstellung von Kellern sind Grundwasserabsenkungen erforderlich.

Generell sind Abdichtungen gegen driickendes Wasser erforderlich.

Auf Unterflurtanks zur Lagerung von Heizol auBerhalb von Gebiuden ist aufgrund der
flach anstehenden Grundwasserstiande zu verzichten.

Drainagen sind bei Erstellung von Gebauden nicht zuldssig.

Oberflachenwasser

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in ausreichend
bemessenen Mulden (ca. 10 % der angeschlossenen Flache) auf mindestens 30 cm méchtigen
bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird. Der Abstand zum nachsten
Grundwasserstand muss dabei mindestens einen Meter betragen. Die Einstauhdhe darf
entsprechend dem ATV-Arbeitsblatt maximal 30 cm betragen.
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Auszug aus der Satzung Uber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung
(Stand Oktober 2004 der Gemeinde Reilingen)

§ 18 Inbetriebsetzung der Anlage

Abs. 2: Die Gemeinde kann vom Eigentiimer im Einzelfall den Einbau und den Betrieb einer
Abwasserhebeanlage verlangen, wenn dies fiir die Ableitung des Abwassers notwendig ist; §
16 bleibt unberihrt.

§ 20 Sicherung gegen Riickstau

Aborte mit Wasserspiilung, Bodenabldufe, Ausgiisse, Spilen, Waschbecken und dgl., die tiefer
als die Strallenoberflaiche an der Anschiussstelle der Grundstlicksentwasserung
(Rickstauebene) liegen, missen vom Grundstickseigentimer auf seine Kosten gegen
Rickstau gesichert werden. Im (brigen hat der Grundstiickseigentimer fir rickstaufreien
Abflul des Abwassers zu sorgen.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtiichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im Malistab 1:200 beizufigen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten
und die Art threr Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Geholze sowie sonstige Begriinungs-
mafnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegrinung) mit Artenangabe und GroRenverhaltnissen
dargestellt sind. AuRerdem sind in diesem Freiflachenplan Aussagen zur Umsetzung der im
Bebauungsplan  enthaltenen  Festsetzungen zur Regenwasserretention/versickerung
nachzuweisen.

Archdologische Funde
Archaologische Funde sind unverzuglich bei der zustandigen Denkmalschutzbehtrde zu
melden. Die Fundstelle ist in unverandertem Zustand zu belassen.

Bodenschutz

1. In nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeidan, um
die natirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen u. nachhaltigen Veranderung zu schiitzen.

2. Bei allen Baumafinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzuflhren und bis dahin getrennt zu
lagem.

3. Als Lager sind ordnungsgeméaRe Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach
§ 1 BBodSchG gewaéhrleisten (Schutthéhe maximal 2,0 m; Schutz vor Verndssung etc.).

4. Die anfallenden Erdaushubmassen sind im Plangebiet zu belassen. Sollte zusatziiches
Aufschuttungsmaterial bendtigt werden, ist ausschlieBlich unbelastetes Bodenmaterial (ZO-
Material bzw. Einhaltung der Priifwerte der BBodSchV) zu verwenden.

5. Verwertbare Bauabfalie sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu
unterbleiben.

6. Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und

einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens®
wird ausdriicklich hingewiesen.

§

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden. sich 2 altlastenverdéchtige
Flachen: o
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« Obj.-Nr. 3067: AS Altwarenhandel, HauptstraRe 41, Fist-Nr. 472 (nach geltendem ALK)
« Obj.-Nr. 3066: AS Altmaterialhandel, Hauptstrafe 69, Fist.-Nr. 444 (nach geltendem ALK)

Eine aktuelle oder zukiinftige Beeintréchtigung des Wohis der Allgemeinheit kann nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, weshalb
die Fischen bei einer beabsichtigten Neubebauung oder Nuizungsanderung erneut zu
Uberprifen sind.

Vor Beginn der Baumalnahmen auf diesen beiden Grundstlicken sind die Bauantrage bzw. -
vorlagen dem Wasserrechtsamt vorzulegen, um die erforderiichen MaRnahmen festzulegen.
Falls bei der Durchfithrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sichtbare Veranderungen
bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserechtsamt beim
Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu verstandigen.

Brandschutztechnische Hinweise

Eine ausreichende Ldschwasserversorgung ist sicherzustellen. Hydranten sind in Abstanden
von etwa 100 m so anzuordnen, dalk der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht mehr als 50
m betragt. Die Hilfte der vorgenannten Loschwassermenge kann auch aus anderen
Laschwasserentnahmemdglichkeiten, z.B. Loschwasserteiche, offene Gewasser, Léschwasser-
brunnen, Loschwasserbehilter, enthommen werden, sofern diese Ldschwasser-
entnahmestellen in einem Umkreis von maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen.

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendemoglichkeiten und Bewegungsfiachen fur den
Einsatz offentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gem. §74 LBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 und 3 LBO

Dachformen und Dachneigung

In Anlehnung an die Bebauung im Ortskern sind bei neu zu errichtenden
Wohngebéuden nur Sattel- und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30° -
48° sowie Mansarddacher zulassig.

Ausnahmen:

in unmittelbarer Nachbarschaft zu Gebauden mit steil geneigten Dachern (> 48°) oder
bei der Umnutzung bzw. Ersaizbauten von Nebengebauden mit vorhandenen steil
geneigten Ddchern sind Dachneigungen bis 55° als Ausnahme zuidssig.

Bei bestehenden Gebduden innerhalb der Mischgebiete konnen geringere
Dachneigungen im Rahmen der vorhandenen Dachneigung zugelassen werden,
soweit das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Bei sonstig genutzten Hauptgebaduden sowie bei Einrichtungen fir das
Seniorenwohnen ist als zusatziiche Dachform das Pultdach zulassig. Fir diese
Nutzungen konnen geringere Dachneigungen > 12° ausnahmsweise zugelassen
werden.

Garagen, liberdachte Stellpldtze und sonstige Nebengebaude sind

a) freistehend nur mit Satteldach oder begriinterh Flachdach (Dachneigung 0 — 8°) und
b} an das Hauptgebaude angebaut nur mit Satteldach oder einem vorn Hauptdach
abgeschleppten Pultdach zulassig.

Gestaltung der uniiberbauten Flache der bebauten Grundstiicke § 74 (1)
Nr. 3 LBO

AuBenaniagen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind gartnerisch anzulegen.
Hiervon ausgenommen sind Zugangs-, Zufahrts- und Steliplatz sowie betrieblich

erforderliche Lagerflachen. ;
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2.2.2

2.3

Einfriedungen

An den Grenzen zum &ffentlichen StraRenraum und zum Nachbargrundstiick zwischen
vorderer Baugrenze und Strale sind nur Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,5
m zulassig. Maschendrahtzdune, Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas,
sonstigen Kunststoffen sowie reihige Pflanzungen von Koniferen (z.B. Lebensbaum,
Fichte, Tanne) sind im Vorgartenbereich unzulassig.

Ausnahme: Im den Bereichen mit festgesetzter Strafienrandbebauung (HauptstraRe,
Worschgasse) sind Einfriedungen inklusive Hoftore bis zu einer Héhe von 2.00 m
zulassig.

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind reihige Pflanzungen von Koniferen
(z.B. Lebensbaum, Fichte, Tanne) generell unzulassig.

Anzahl notwendiger Steliplitze § 74 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 37 LBO

Auf Grundlage von § 74 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 LBO wird die Anzahl der notwendigen
Steliplatze flr Wohnungen' mit einer Wohnflache von tiber 50 m? auf 2 erhéht.
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Gestalterische Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Innerhalb des Baugebietes sind vorzugsweise rote bis dunkelbraune Dachmaierialien zu
verwenden. Schwarze, graue sowie glanzende Dacheindeckungen soliten aus
ortsgestalterischen Griinden nicht verwendet werden. Beschichtete Metallbleche sind zur
Eindeckung von untergeordneten Dachteilen (z B. Gauben und Vordacher) maglich.

Die straRenzugewandte Fassade von Geb&duden sollte in Anlehnung an die Bebauung im Altort
vertikal gegliederte, kleinteilige Fassadenelemente (Fenster und Tiren) aufweisen. Bei
Fenstern wird angeregt, hochstehende Formate in einem Verhaltnis von Breite zu Héhe von 1
1,3 zu verwenden. Dabei wére mind. jeweils eine Vertikal- und Horizontalteilung wiinschenswert
(z.B. konstruktive Sprossen). Zur horizontalen Fassadengliederung wird empfohlen, die Fenster
eines Geschosses auf gleicher Hohe anzuordnen (Fensterbander) Bei mehrgeschossigen
Gebauden sollten die Fenster in Achsen Ubereinander angeordnet (Fensterachsen) bzw. in
Symmetrie zur Fassadenmittelachse eingebaut werden.

Gleiches gilt fir die sichtbaren Giebelwande.

Hausgruppen und Doppelhduser sollten in Form, Farbe und Material einander angepasst

werden. Dies gilt insbesondere fir Dachneigung, Farbe der Dacheindeckung, Gebaudehdhe
und Fassadenmaterial.

Die Fassaden und Auflenwande sind vorzugsweise zu verputzen. Es sind Glatt- und Rauhputze
zu verwenden; grob strukturierte Putze sollten nicht verwendet werden.

Alternativ sind Holzverschaiungen und ortstypische Sichtmauerwerke (Backstein, Klinker usw.)
zulassig.

Verkleidungen mit Kalksteinen oder Marmorplatten, Spaltriemen, Kunststeinen, Keramikplatten
oder ahnlichen Materialien, das Anbringen von Fassadenplatten (Asbestzerment oder andere

Werkstoffe) sowie die Verwendung von Glasbausteinen sind aus gestalterischen Griinden
abzulehnen .

Fenster, Tiren und Tore sind in Holz oder Kunststoff auszufiihren: ausgeschlossen sind
metallisch glanzende sowie silber- oder goldfarbene Materialien.
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