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Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722).

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-

sung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)

in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI., S. 357) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.11.2014 (GBI. S 501).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen im Planbereich auRer Kraft.

Der Bebauungsplan besteht aus zeichnerischen (Rechtsplan) und schriftlichen (Textteil) Fest-
setzungen.

Als Beigabe zum Bebauungsplan gelten

die Begriindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen
die Begriindung zu den drtlichen Bauvorschriften

das Baugrundgutachten Nr. 1432/1 der Birogemeinschaft Birkle + Kuntsche, 64625
Bensheim September 2006

der Fachbeitrag Artenschutz vom August 2011 (NATUR GdbR, 55299 Nackenheim) und
vom August 2016 (Planungsburo Zieger-Machauer, 68794 Oberhausen- Rheinhausen)

die schalltechnische Untersuchung (Larmgutachten) Nr. 020H3 G1 (Genest und Partner
Ingenieurgesellschaft bmH, 67061 Ludwigshafen) vom 09.03.2016.

Separat erlassen wird eine Satzung Uber ortliche Bauvorschriften im Sinne von § 74 LBO, die
dem vorliegenden Text- und Planteil beigefugt ist.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Textteil)
(8 9 ff. BauGB)

1. BAULICHE NUTZUNG (8 9, Abs. 1, Ziff. 1 BauGB)

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (88 1 — 15 BauNVO)

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA- § 4 BauNVO)

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen (Baufenster) sind Wohngebaude, die der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke zulassig (8 4, Abs. 2, Ziff. 1-3 BauNVO).

Nicht zulassig sind die in § 4, Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise genannten Anlagen
und Einrichtungen.

Hinweis: Beschrankung der Zahl der héchstzulassigen Wohnungen siehe Ziff. 4.

1.1.2  Mischgebiet (MI- 8§ 6 BauNVO)

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Wohngebaude, Geschafts- und Biroge-
baude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen so-
wie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten jeglicher
Art.

1.1.3 Nebenanlagen (8 14 BauNVO)
Untergeordnete Nebenanlagen, welche dem Nutzungszweck des Plangebietes die-

nen, sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Dies gilt fur bau-
rechtlich genehmigungspflichtige und fiirim Sinne der LBO verfahrensfreie Vorhaben.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (88 16 — 21 a BauNVO)

1.2.1  Grundflachenzahl (GRZ- § 19 BauNVO)

maximale Grundflachenzahl siehe Planeinschrieb

1.2.2  Geschossflachenzahl (GFZ- § 20 BauNVO)

- keine Angaben —
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1.2.3 Hobéhenlage und Hohe baulicher Anlagen (88 16 + 18 BauNVO)

Die maximalen Hohen, ausgehend von der mittleren Stral3enhdhe der zugeordneten
ErschlielBungsstralRe (Hauszugang), betragen

- fur das WA; WA, und WA, die Traufhthe (Schnittpunkt Oberkante Dach-
haut mit Aussenwand) von 6,5 Meter und die Gebaudehthe
(Oberkante First) von 10,0 Meter;

- fur das WAs die Traufhdhe (Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit Aus-
senwand) von 4,5 Meter und die Gebaudehdhe (Oberkante First) von 7,5
Meter;

- fur das WAs die Gebaudehohe (Oberkante First/ Dach) 8,0 Meter;

- fur das Ml die Gebaudehodhe (Oberkante First/ Dach) 12,5 Meter.

1.2.4  Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse (siehe Nutzungsschablone) wird als Hochstzahl festge-
setzt.

1.25 Dachform und Dachneigung

Décher siehe Nutzungsschablone und bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN SOWIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9, Abs. 1, Ziff. 2 BauGB)

2.1 Bauweise (8§ 22 BauNVO)

In der Bauflache WA, gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzel- oder Doppelh&auser
zulassig.

In den Bauflachen WA, gilt die offene Bauweise. Es sind nur Doppelhauser zulassig.
In den Bauflachen WA; gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzelhduser zulassig.

In den Bauflachen WA, gilt die besondere Bauweise b,. An die stdliche Gehweghin-
terkante sowie an eine (der Nord-Sud verlaufende) Grundstiickslangsseite ist anzu-
bauen. Zur gegentberliegenden Grundstiickslangsseite ist die gesetzliche Mindest-
abstandsflache einzuhalten. Ausgenommen hiervon sind bestehende Bebauungen
mit beidseitigen Grenzbebauungen an den jeweiligen Grundstickslangsseiten. Dort
kann ausnahmsweise auch eine geschlossene Bauweise zugelassen werden (8 31,
Abs. 1 BauGB).
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In den Bauflachen WA; gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzel- oder Doppelhéu-
ser zulassig.

In der Bauflache Ml gilt die besondere Bauweise b,. Entsprechend dem historischen
Gebaudebestand kann auf der sidwestlichen Gebaudeseite die lbliche Grenzab-
standsflache nach LBO ausnahmsweise unterschritten werden. Ansonsten sind die
Mal3stabe einer offenen Bauweise anzulegen.

2.2 Stellung baulicher Anlagen

Alle Gebaude mit geneigten Dachern sind in ihrer Hauptfirstrichtung entsprechend
dem Planeintrag im jeweiligen Planungsgebiet zwingend einzuhalten.

Neben der vorgegebenen Hauptfirstrichtung sind rechtwinklig dazu auch untergeord-
nete Nebenfirste als Giebel- oder Winkelbauten bis maximal 5,0 Meter zulassig.

3. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND STELLPLATZE (89, Abs. 1, Ziff.
2 BauGB und § 12 BauNVO)

Im gesamten Planungsgebiet sind Garagen und tberdachte Stellplatze nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen bzw. auf den besonders ausgewiesenen Bauflachen zu-
lassig. Ausnahmsweise im Sinne von § 23 (5) BauNVO kénnen Garagen und Uber-
dachte Stellplatze auch als Grenzgaragen aul3erhalb der tGiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zugelassen werden (zur Dachgestaltung siehe bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen).

Offene Stellplatze sind ausnahmsweise auch auf3erhalb der tberbaubaren Flachen
bzw. den besonders ausgewiesenen Bauflachen zuléssig. Diese Stellplatze sind dann
nur im Anschluss an die offentliche Straf3enflache bis zu einer maximalen Tiefe von
6,0 Meter auszubilden.

4. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNEINHEITEN

Im gesamten Plangebiet ist die Zahl der héchstzulassigen Wohnungen aus stadte-
baulichen Griinden auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude (Einzel- oder Doppelhaus-
halfte) beschrankt. Im etwaigen Falle von Mehrfamilienhdusern im WA, kann aus
stadtebaulichen Griinden eine Ausnahme (8 31, Abs. 1 BauGB) von der Beschran-
kung der Zahl der Wohneinheiten erteilt werden, wenn alle anderen bauplanungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen eingehalten sind.

5, OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
(8 9, Abs. 1, Ziff. 11 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Verkehrsflachen einschliesslich der Ful3-
wege sind als offentliche Verkehrsflachen mit 6ffentlichen Parkplatzen, Grin- und
Aufenthaltsflachen zu gestalten. Verkehrsrechtliche Widmungen bleiben vorbehalten.
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6. FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS UND DER STRAS-
SENBELEUCHTUNG (8 9, Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie Bdschungsflachen, soweit zur Herstellung
des Stral3enkorpers erforderlich, sind auf den angrenzenden privaten Grundstiicken
bis zu 1,0 Meter Tiefe zu dulden.

AulRerdem sind auch Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper der
StralRenbeleuchtung sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieRungsanla-
gen auf den angrenzenden privaten Grundstiicken zu dulden (§ 126 BauGB).

7. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern gilt grundséatzlich:

Die festgesetzten Anpflanzungen in den privaten Grundstiicken sind spatestens in
der auf den Bezug der Gebaude folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren, dau-
erhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei der Pflanzenauswahl ist besonders auf gebiets-
heimische Arten zu achten. Bdume und Straucher sind bei einem eventuellen Abgang
innerhalb eines Jahres durch gleichartige Pflanzen zu ersetzen.

Die innerhalb der 6ffentlichen Griin- und ErschlieBungsflachen festgesetzten Anpflan-
zungen sind im Jahr der Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten endgultig fertigzu-
stellen. Baume und Straucher sind bei einem eventuellen Abgang innerhalb eines
Jahres durch gleichartige Pflanzen zu ersetzen.

Von der Bebauung freibleibende Restflachen sind wahlweise als Rasen/ Wiesen an-
zulegen oder als Geholzflachen mit standortgerechten Strauchern und Hecken zu be-
pflanzen.

7.1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25ain Verb. mit § 25b (Erhalt) BauGB)

Zur jeweiligen Gehdlzartenauswahl und zu den Pflanzempfehlungen der nachfolgen-
den Pflanzgebote siehe zugehdorige Pflanzenliste.

7.1.1 Pflanzgebot 1 (StralRenbaume)

Zur Gliederung des Baugebietes, zur Verbesserung des Siedlungsklimas und als
Grundgerdst einer stadtebaulich- gestalterisch begriindeten Durchgrinung sind ent-
lang der ErschlieBungsstraRen an den im Plan bezeichneten Stellen StralRenbaume
gemal der Pflanzenliste zu pflanzen. Die Standorte der geplanten B&ume durfen fir
notwendige Zufahrten/ -gange/ Stellplatze um bis zu 3 Meter lageméaRig (parallel zur
Stral3enkante) abweichen, die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist einzuhalten.
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7.1.2 Pflanzgebot 2 (Quartiersbdume)

Im Bereich der Baugrundstiicke ist je angefangene 200 m2 Baugrundsttcksflache ein
standortgerechter Obstbaumhochstamm gemaf der Pflanzenliste zu pflanzen und zu
unterhalten. Die Standortauswahl erfolgt individuell unter Beachtung der rechtlichen
Vorgaben (z.B. Nachbarrecht). Eine Verortung dieser Quartiersbdaume ist im Planteile
nicht vorgenommen worden.

7.1.3 Pflanzgebot 3 (Straucher und Hecken)

Im Bereich dieser Pflanzgebotsflachen sind zur Gliederung des Baugebiets weitge-
hend blickdichte Hecken als freiwachsende Strauchhecken aus heimischen Gehélzen
zu pflanzen (Pflanzliste siehe Ziff. 7.4).

7.2 Private Grinfldchen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Griinflachen dienen der Gliederung und Erhaltung des Landschafts- und
Ortsbildes, der Trennung der jeweiligen Siedlungsbereiche und bilden somit einen
gestalterischen Ubergang zwischen den bestehenden und geplanten Wohnbebauun-
gen.

Die privaten Grinflachen sind dauerhaft griinordnerisch zu gestalten. Hierzu sind Ra-
sen- und Beetflachen sowie Wiesen mit Einzelbdumen zulassig. Auf den privaten
Grunflachen sind bauliche Anlagen, Stellplatze und Nebengebaude nicht zul&ssig
(ausgenommen sind Zugange und Gartenhauser bis 20 cbm uR).

7.3 Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grunflachen dienen der Gestaltung der an die Grunflachen angren-
zenden offentlichen ErschlieBungsflachen sowie der Abgrenzung zu den angrenzen-
den Privatgrundstiicken.

Die offentlichen Griinflachen sind dauerhaft griinordnerisch zu gestalten. Hierzu sind
Rasen- und Beetflachen mit Einzelbaumen und Strduchern zulassig.

7.4 Pflanzlisten

Bei der Pflanzenauswahl ist besonders auf gebietsheimische Arten zu achten (gesi-
cherte Herkunft bei Saatgut und Pflanzen).

Pflanzgebot 1 (Stralenbaume)

Mindestqualitat: Hochstdmme aus extra weitem Stand, 3 xv. m.B. 14-16 cm Stamm-

durchmesser

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur - Stieleiche
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Pflanzgebot 2 (Obstgeho6lze)

Hochstamm (Kronenansatz tiber 180 cm Hohe).

Sorten- und Artenauswabhl;

Apfel: Bohnapfel Gehrers Rambour
Berner Rosenapfel Hauxapfel
Grahams Jubilaumsapfel Welschisner
Boskoop Josef Musch
Jakob Fischer Spatblihender Wintertaffetapfel
Kumpfenapfel Winterprinzenapfel
Birnen: Gelbmostler

Schweizer Wasserbirne
Oberosterreicher Weinbirne
Palmischbirne
Grlne Jagdbirne
Mollenbusch
Zwetschgen und Pflaumen: Hauszwetschge
Hafer- oder Gebirgszwetschge
GrolRe Griine Reneklode
Nancy-Mirabelle
Mirabelle aus Metz
Walnuf3

Pflanzgebot 3 (Strducher, Hecken)
Straucharten: 2 xv., 100-120 cm

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnul3
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Die Randbereiche der Heckenpflanzung sollen unregelmafig ausgebildet sein, damit
die Entwicklung zu den fur Flora und Fauna wertvollen Saumbereichen unterstitzt
wird. Die Saumbereiche sind durch abschnittsweise und zeitlich versetzte Mahd alle
2-3 Jahre langfristig zu pflegen; kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.

Langfristige Pflegemassnahmen im Bereich der Gehdlzpflanzung, um verschiedene
Altersklassen und eine hohe Strukturvielfalt zu erreichen: Gehdlzpflege durch ,Auf-
den-Stock-setzen” von ca. 25% des Bestandes in Zeitabstanden von 5-6 Jahren, so
dass die jeweiligen Teilabschnitte ca. alle 20-24 Jahre gepflegt werden.
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8. LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Zur Sicherung der larmtechnischen Vertraglichkeit der im Plangebiet befindlichen
Nutzungen (angemessener Schutz der Nachbarschaft) wird fur das geplante kirchli-
che Gemeindezentrum (WA3) ein flachenbezogener Schallleistungspegel von

Lek tag = 58 dB(A)/ m? und Lek nacht = 43 dB(A)/ m? bestimmt.

Die Einhaltung fur den Tag- und Nachtzeitraum bzw. der Immissionsrichtwerte ge-
mass TA Larm ist in einem schalltechnischen Prognosegutachten nachzuweisen.

Gemeinde Reilingen, den Im Auftrag der Gemeinde Reilingen

PLANUNGSBURO
NORBERT GEISSEL

Stefan Weisbrod
Blrgermeister Stand: Dezember 2016
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. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
(8 74 LBO)

1. EASSADENGESTALTUNG (8 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Die Fassaden der Haupt- und Nebengeb&aude sind mit Putz in gedeckten Farbténen oder
in Naturstein auszufuhren. Fassadenverkleidungen (Ausnahme: Holz- bzw. Blechver-
kleidungen in nicht grellen bzw. matten Farbténen) sind nicht zulassig.

2. DACHFORM und -GESTALTUNG (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind entsprechend Planeintragung in den jeweiligen Nutzungsschablonen Satteld&-
cher (SD) oder Pultdacher zwischen 15° bis 40° zulassig. Fir das Einzelvorhaben
maf3gebend sind die Festsetzungen in den Nutzungsschablonen des Planteils.

Im Bereich des WA; kdnnen ausnahmsweise auch andere Dachformen und Dachnei-
gungen zugelassen werden. Dies gilt auch, im Sinne von § 31 (1) BauGB auch, wenn
im Bereich des WA, im Falle von rickwartigen Gebauden (2.- Reihe- Gebaude). Beide
Ausnahmen setzen voraus, dass alle anderen bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen eingehalten werden.

Als Dacheindeckung sind naturrote, rotbraune oder graue Ziegel bzw. rote oder graue
Bleche (in matten Farbttnen) zu verwenden (ausgenommen Wintergarten, Photovoltaik-
und Solaranlagen).

Bei Dachflachen, -rinnen und -fallrohren ohne die beschichteten Metalle Blei, Kupfer,
Zink kann der Uberlauf auch unterirdisch versickert werden, sofern die Versickerungsfa-
higkeit des Bodens gegeben ist. Fir eine unterirdische Versickerung ist durch den jewei-
ligen Eigentimer eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Rhein- Neckar-
Kreis (Wasserrechtsbehdrde) zu beantragen.

Dachaufbauten sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

- es sind nur Schlepp- oder Satteldachgauben zulassig.

- die Summe der Dachaufbauten einer Dachseite darf nicht mehr als 50 % der
zugeordneten Dachléange umfassen. Jeder Dachaufbau darf eine Breite von 2
Meter nicht Uberschreiten.

- der Abstand vom Ortgang muss mind. 1,5 Meter betragen.

- die Oberkante der Dachgaube muss mind. 0,7 Meter unterhalb des Hauptfirstes
liegen.

Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

3. STUTZMAUERN, EINFRIEDUNGEN UND GELANDEMODELLIERUNGEN

Fur die den jeweiligen ErschlieBungsstral3en zugewandten Vorgarten gilt:

In den Plangebieten WA, WA,, WA; und WAs sind nur lebende Einfriedungen aus stand-
ortgerechten Geholzen als freiwachsende oder geschnittene Hecken (siehe Pflanzliste
in den bauplanungsrechtlichen Vorschriften) und ggf. daran einbezogenen Zaunen bis
maximal 1,2 m zuldssig. Im Bereich angrenzender 6ffentlicher Flachen ist bei Hecken
ein Mindestabstand von 0,5 m von der zugeordneten Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Im Plangebiet WA, und MI sind auch Stitzmauern zulassig.
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Generell sind Gelandemodellierungen als Aufschittungen und Abgrabungen Uber 1,2
Meter Hohe nicht zulassig.

4. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Alle Flachen, welche nicht bebaut werden und als Zugang, Zufahrt, Stellplatz etc. dienen,
sind dauerhaft einzugriinen und zu bepflanzen. Auf die jeweiligen Pflanzgebote wird ver-
wiesen. AuRerhalb dieser Flachen fur Pflanzgebote ist die Art der Griingestaltung den
Bauherren/ Eigentiimern Uberlassen.

Fur private Stellplatze, Zugange und Zufahrten sind nur wasserdurchlassige Materialien
(z.B. Kies, Rasenpflaster, Schotterrasen, Fahrstreifen etc.) zulassig.

5.  VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Oberirdische Freileitungen sind im
gesamten Plangebiet nicht zuldssig.

6. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND STELLPLATZE

6.1 Allgemeine Angaben

Garagen und uberdachte Stellplatze sind mit einem geneigten Satteldach zu versehen.
Die in den Nutzungsschablonen dargestellten Dachneigungen kénnen dabei unterschrit-
ten werden. Alternativ kdnnen Garagen oder Carports auch mit einem flachgeneigten
Pultdach (bis 10° Dachneigung) oder einem Flachdach versehen werden. Solche Dach-
flachen sind dann zwingend mindestens extensiv einzugrinen.

6.2 Anzahl der notwendigen Stellplatze

Auf der Grundlage von § 74, Abs. 2, Nr. 2 LBO in Verbindung mit 8 37 wird im
vorliegenden Bebauungsplan die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wie folgt
geregelt:

2 Stellplatze pro Wohnung.

Beim Stellplatznachweis fur sonstige Einrichtungen gilt der Mindestwert, der in der

VwV-Stellplatze dargestellte Verpflichtung.

7. ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN ODER VERSICKERN VON NIEDER-
SCHLAGS-/ BRAUCHWASSER (8 74 Abs. 3 Nr. 2LBO)

Das anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (insbesondere Décher)
auf privaten Grundstiicken ist Uber eine Flachenversickerung oder Sickermulden, jeweils
mit bewachsener Bodenzone von mind. 30 cm Stérke Uber die anstehenden Sande des
Untergrundes in das Grundwasser zu versickern. Die Vorgaben der Deutschen Vereini-
gung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.vV (DWA), Arbeitsblatt A 138 April
2005 sowie das Merkblatt M- 153 vom August 2007 sind zu beachten.
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Erganzend sind auch Anlagen von Zisternen zum Auffangen von Regenwasser und die
Verwendung als Brauchwasser zulassig. Die in diesem Zusammenhang gultigen Nor-
men und Vorgaben sind bindend einzuhalten.

Uberlaufe kénnen an die offentliche Mischkanalisation angeschlossen werden, sofern
eine Ruckstausicherung eingebaut wird.

Versickerungsflachen sind so anzulegen, dass dauerhaft Beeintréachtigungen jeglicher
Art, auch fir Nachbargrundstiicke und —gebaude, ausgeschlossen werden kénnen. Im
Einzelfall sind geeignete technische Vorkehrungen zum Schutz der Gebaude und deren
Unterkellerungen zu treffen (vgl. Ziff. 111/1).

Werden auf den Altlastenverdachtsflachen tatsachlich Bodenverunreinigungen festge-
stellt, ist in diesen Bereichen von einer Niederschlagsversickerung abzusehen.

8. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit
nach 8§ 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Gemeinde Reilingen, den Im Auftrag der Gemeinde Reilingen

PLANUNGSBURO
NORBERT GEISSEL

Stefan Weisbrod
Blrgermeister Stand: Dezember 2016
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.  HINWEISE

1. BAUGRUND/ GRUNDWASSERSITUATION
Im September 2006 wurde durch die Burogemeinschaft Birkle + Kuntsche, 64625
Bensheim, das orientierende Baugrundgutachten Nr. 1432/1 erstellt, das als Beigabe
diesem Bebauungsplan angehangt ist.

Dieses Baugrundgutachten ersetzt nicht projektbezogene Baugrunderkundungen fir
das jeweilige Bauvorhaben. In diesem Zusammenhang ist auch nach Freilegen der
Griindungsebenen eine statische Beurteilung des Baugrundes notwendig.

Nach den Ergebnissen der vorliegenden Baugrunderkundung liegt der Bemessungs-
grundwasserstand (siehe unten) etwa 1,5- 1,9 Meter unter der vorhandenen Gelan-
deoberflache. Die Bodenplatten und die Aussenwéande der Untergeschosse missen
demnach durch geeignete Massnahmen gegen driickendes Grundwasser abgedich-
tet und auf einen entsprechenden Wasserdruck bemessen werden.

Bei nicht unterkellerten Gebauden wird empfohlen, Streifen- und Einzelfundamente
tiefer zu fihren und in den tiefer liegenden Flusssanden abzustellen. Die dartberlie-
genden Ebenen weisen entsprechende Sand-Schluff-Gemische mit unterschiedli-
chen Zusammendruckbarkeiten und Schwerfestigkeiten auf.

Aufgrund der geringen Tragfahigkeit dieser Sand-Schluff-Gemische, die bei dynami-
scher Belastung und Wasserzutritt zum Aufweichen neigen, gelten besondere bauli-
che Anforderungen an die Ausfiihrung der 6ffentlichen und privaten Erschliessungs-
strassen und -wege.

Der an der benachbarten Grundwassermessstelle beobachtete maximale Grundwas-
serstand betrug 101,22 m (NN bei einer maximalen Schwankungsbreite zum gerings-
ten ermittelten Flurabstand (98,65 m UNN) von fast 2,6 Meter. Die dort ermittelten
hydrogeologischen Verhaltnisse konnen auf das Plangebiet Ubertragen werden. Un-
ter Beruicksichtigung eines Sicherheitszuschlages von 0,5 m auf den héchsten Grund-
wasserspiegel ist von einem Bemessungswasserstand im Endzustand von 101,7 m
UNN auszugehen.

2. NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Zur Entlastung der Mischwasserkanalisation ist auf der Grundlage einschlagiger Ge-
setze und Verordnungen (z.B. 8 55, Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz) das schadstof-
funbelastete Niederschlags- und Oberflachenwasser auf den jeweiligen privaten
Grundstucken zu versickern und/ oder zur ortlichen Bewasserung weiterzuverwenden
(Einzelheiten siehe bauordnungsrechtliche Festsetzungen- Ziff. 7).

3. BODENSCHUTZ UND WASSERWIRTSCHAFT

Um die natiirliche Bodenstruktur zu erhalten, sind in den nicht zur Uberbauung vor-
gesehenen Plangebietsbereichen Bodenverdichtungen zu vermeiden. Bei allen Bau-
mal3nahmen ist der humose Oberboden zu schiitzen, getrennt auszubauen, seitlich
zu lagern und der Wiederverwertung zuzufihren. Die Schuttmieten sind bis héchs-
tens 2 Meter Hohe zu errichten und vor Vernassung zu schitzen.
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Bei jeder Einzelbaumalinahme ist auf einen Erdmassenausgleich hinzuwirken.

Sofern durch Baumaf3nahmen Grundwasser erschlossen wird, ist dies dem Landrat-
samt Rhein-Neckar, Wasserwirtschaft, unverztiglich anzuzeigen.

4, BRANDSCHUTZ

Die geplanten ErschlieRungsanlagen sichern die Befahrbarkeit mit Feuerwehrfahr-
zeugen gemass VwvFeuerwehrflachen. Zur Sicherstellung einer ausreichenden
Léschwasserversorgung sind Hydranten in ausreichender Zahl, in geeigneten Ab-
standen und mit ausreichendem Wasserdruck bereitzustellen. Mafl3gebend sind die
einschlagigen Vorschriften und Richtlinien.

5. DENKMALSCHUTZ

Beim Vollzug der Planungen kdnnen unbekannte Bodenfunde auftreten. Diese sind
unverzlglich beim Landesdenkmalamt Bad.- WU., Aul3enstelle Karlsruhe, anzuzei-
gen. Der Fund oder die Fundstelle ist bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der An-
zeige in unverédndertem Zustand zu erhalten (§ 20 DSchG).

6. ALTLASTEN

Im Plangebiet befinden sich zwei Altlastenverdachtsflachen (vgl. Planeintrage). Sollte
bei Erdarbeiten organoleptisches auffélliges Bodenmaterial angetroffen werden, wel-
che auf eine Bodenverunreinigung hinweisen, ist das Landratsamt Rhein- Neckar,
Wasserrecht, unverziglich zu verstandigen.

7. ARTENSCHUTZ

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden Fachbeitrdage zum Arten-
schutz erstellt (vgl. Beigabe zum Bebauungsplan). Aufgrund der durchgefiihrten Be-
gehungen und Untersuchungen konnten keine streng geschitzten Tierarten festge-
stellt werden.

Dennoch werden aus artenschutzrechtlicher Sicht folgende Vorgehensweisen emp-
fohlen:
- Fallungen/ Rodungen von Gehdélzen sind im Zeitraum der Vegetationsruhe
durchzufihren;
- Gebaudeabbriiche sind in den Wintermonaten Oktober- Februar oder nach
vorheriger gutachterlicher Inspektion durch eine fachkundige Person zulassig;
- Gerateschuppen und Kleinbauten sind vor dem Abriss vollstandig zu rdumen,
um geschiitzte Kleintiere nicht zu gefahrden.

Als funktionserhaltende CEF- Massnahme sind 5 Nistkasten fir Gebaude-, Hohlen-
und Halbhdhlenbriter im Plangebiet oder dessen Umfeld zur Kompensation eines
eventuellen Verlusts derzeit nicht einsehbarer Nistgelegenheiten vorgezogen oder
spatestens zum Zeitpunkt des Eingriffs durchzufiihren.
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8. LARMSCHUTZ

Die im Zuge des Bebauungsplans erstellte schalltechnische Untersuchung (vgl. Bei-
gabe zum Bebauungsplan) hat die wichtigsten LaArmquellen, die auf das Plangebiet
einwirken, untersucht:

Der Verkehrslarm der angrenzenden Stral3en Uberschreitet nicht die Orientierungs-
werte der Bauflachen im Plangebiet.

Die durchgefuihrte Immissionsmessung des Kirchengelauts und deren Beurteilung
nach TA Larm zeigen entsprechende Uberschreitungen der zulassigen Maximalpegel
in der Nacht. Allerdings kann insbesondere das sog. liturgische oder sakrale Glocken-
gelaut als Auspragung des religidsen Glaubens in einer Gesamtabwagung aller Inte-
ressenslagen hinzunehmen sein, zumal kurzzeitige Gerauschspitzen auch den Im-
missionswert zulassigerweise tberschreiten kann.

Zur Sicherstellung, dass der durch das geplante Kirchengemeindezentrum (WA3) ver-
ursachte Larm an den nachstgelegenen schiitzenswerten Bebauungen sowohl inner-
halb des Bebauungsplans als auch aufRerhalb des Plangebiets die zulassigen Orien-
tierungswerte nicht Uberschreitet, wird fir diesen Bereich ein flachenbezogener
Schallleistungspegel festgesetzt.

9. GUTACHTEN

Auf folgende umweltbezogene Untersuchungen wurde bei der Erstellung dieses Be-
bauungsplans zurlickgegriffen:

- Baugrundgutachten Nr. 1432/1 der Birogemeinschaft Birkle + Kuntsche,
64625 Bensheim (September 2006)

- der Fachbeitrag Artenschutz (August 2011) der Kooperationsgemeinschaft
WSW/ Beratungsgesellschaft NATUR dbR, 55299 Nackenheim, aktualisiert
(August 2016) durch Planungsburo Zieger- Machauer, 68794 Oberhausen-
Rheinhausen

- Schalltechnische Untersuchung (Larmgutachten) Nr. 020H3 G1 (Méarz 2016)
der Ingenieurgesellschaft Werner Genest und Partner, 67061 Ludwigshafen.
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V. VERFAHRENSHINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLANVERFAHREN UND DEN BAUORD-

NUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

11.04.2016
28.04.2016
09.05. -10.06.2016
17.10.2016
04.11.2016
11.11. -12.12.2016
23.01.2017
23.01.2017

02.02.2017

Ausgefertigt:

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

offentliche Bekanntmachung in den Reilinger Nachrichten Nr. 17
Auslegung des Planentwurfs

Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen

Offentliche Bekanntmachung in den Reilinger Nachrichten Nr. 44
erneute Auslegung des aktualisierten Planentwurfs

erneute Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

Offentliche Bekanntmachung in den Reilinger Nachrichten Nr. 5

Reilingen, den 24.01.2017

Stefan Weisbrod
Bilrgermeister



